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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SG 5-QUOC GIA Pje 1ip — Ty do — Hanh phie
36: §8L026/TB-DGSS5 Ha Néi, ngay 03 thng 11 nim 2026
THONG BAO

Moi tham gia ddu gid quyén sir dung 34t d€ thyc hi¢n dy 4n
Piu tu xfiy dyng nhi & cao ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nha &
Him Lam Thach Ban, phwdng Long Bién, thanh phé Ha Nji

Céng ty Péu gi4 Hop danh $6 5 - Quéc gia théng b&o méi tham gia ddu gid quyn sir
dung dat d¢ thyc hién dy 4n Dau tr x8y dung nha & cao ting CT2 tai 6 d4t A4 Khunhi &
Him Lam Thach Ban, phuémg Long Bién, thanh phé Ha N§i véi cac ndi dung nhu’_ sau:

1. T8 chitc thire hign phién d4u gid quyén sir dyng dit:

- Pon vj c6 tai san dhu gi: UBND phudng Long Bién giao nhiém vy cho Ban quén ly
Dy an Pau tv - Ha té‘mg phudng Long Bién 13 don vi 16 chirc thue hién viéc dau gia quyen
st dung ddt (Bia chi: S0 199 dwdng B4t Khdi, phudng Long Bién, Thinh pho Ha Nji).

- Don vi thye hién cudc déu gid quyén s dung &t (T4 chic hanh nghé dfu pi4 tai
san): Cong ty Pau gi4 Hop danh $6 5 - Quéc gia (Dia chi: $6 193 Hoang Van Théi,
phudng Phuong Liét, thanh phé Ha Noi). :

2. Cdc théng tin chung vé khu dit ddu gia:

2.1. Thong tin vé khu dat dfu gi4:

2.1.1. Theo béo céo ciia UBND phudmg Long Bién tai Vin ban sé 2123/UBND-BQLDA
ngdy 14/7/2026, khu dét ddu gid quyén sit dung dit d& thye hién du 4n Dau tr x4y dung
nha & cao tAng CT2 tai 6 dét A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phwong Long Bién, thinh
phd Ha Nbi c6 dién tich 3.305,2 m?, trong d6: . |

- 986 m* d4t: UBND Thanh phé c6 Quyét dink s6 623/QD-UBND ngay 07/02/2025 v& viéc |
thu hdi 986 m? d4t tai 6 ddt ky hidu A4 thuge khu déu gis phuong Thach Ban, quin Long
Bién do Céng ty c6 phin Him Lam ty nguyén tra lai dét; giao UBND quén Long Bién (nay
1a UBND phuong Long Bién) dé quan Iy va d& xuit phuong 4n sit dung theo quy dinh.

-2.319,2 m* dt: d& hoan thanh céng tic gidi phong mit biing, hign do UBND phudng Long
Bién quan ly (ndm trong tdng dién tich 25.145 m?* d& dwoc UBND Thanh phé giao UBND
quéin Long Bién (truée sép xp) tai Quyét dinh s6 3081/QD-UBND ngay 10/6/2014 dé thuc
hién dy 4n giai phéng mit bing, san nén so b, xdy dyng ha ting k§ thust khu dht 48 dhu
gia quyén sir dyng dat).

- Dia diém: Tai 6 dit ky hiéu A4 thudc dir 4n diu tr Khu nha & Him Lam Thach Ban,
phuimg Long Bi€n; theo Quy hoach phéin khu dd thi N10, ty 16 1/2000 dwoc UBND Thanh
phé phé duyét 1a mot phin 6 dét ¢6 ky hiéu G.5/NO1; dwge gidi han bdi: Phia Bic gidp
duwdng Nguyén Thoi Trung; Phia Tay gidp duong ndi bd, khu nha & thip ting cia du 4n;
Phia Déng gi4p duong ndi b, 16 A6 ctia dy 4n; Phia Nam gidp dudng ngéch 68/68 dudng
Nguyén Vin Linh (theo Quyét dinh s6 3258/QD-UBND ngay 29/6/2026 cia UBND Thanh
pho).

- Vi tri, ranh gidi xdc dinh tai: Ban v& Quy hoach tdng mit bing ty 18 1/500 Khu nha & Him
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Lam Thach Ban dugc UBND quén Long Bién (truée sép xép) chip thuan tai Vin ban 56
157/UBND-QLDT ngay 25/01/2017; Hd so thiét ké co s cong trinh Nha & cao ting CT2
tai 8 dit A4 duoge Cuc Quan Iy Xay dung - B X4y dyng thim dinh tai Vin bin sb
770/HDXD-QLDA ngay 13/9/2017.

- K& hoach déu gia quyen si dyng dat: Ké hoach s& 135/KH-UBND ngay 07/4/2026 clda
UBND Thanh phé vé d4u gia quyén sir dyng dat niim 2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi.

2.1.2. V& hién trang sir dung dit vi ha tAng k¥ thujt:

Khu dét thye hién ddu gié dd hoan thanh viée gidi phéng mit bﬁng, san nén so bd va, xay
dung ha ting k§ thudt theo dir 4n ddu tr dugce UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh
s6 2984/QP-UBND ngay 23/6/2011 va Quyét dinh s 5107/QD-UBND ngdy 31/10/2011.

Nha diu tr tring déu gi4 quyen str dung d4t ¢6 trach nhidm 1ién hé véi S& TAi chinh va

UBND phudng Long Bién & dugc hudng din xdc dinh va ndp tién du tr ha ting k¥ thust

khu dét dau gia (néu co) vao ngin sach Nha mrée theo quy dinh (diém (4) khoén 6 Phén II

Phwong 4n dau gid quyén sit dung d4t ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4368/QD-UBND
~ngay 18/8/2026).

2.2. Thong tin quy hoach x4y dung:-

Theo Quy hoach téng mijt bﬁng ty 18 1/500 khu nha & Him Lam Thach Ban dugc UBND
quén Long Bién (trude s%ip x&p) chdp thudn tai Vin ban sb ISWUBND -QLDT ngay
25/01/2017 va Hb so thiét ké co sé cong trinh Nhi §-CT2 tai 6 dit A4 duoc Cuc Quan ly
Xdy dung - B6 Xay dung thdm dinh tai Vin ban sé 770/HPXD- QLDA ngay 13/9/2017,
tong dién tich 6 d4t diu gia quyén sir dung dit 13 3.305,2 m? véi mét s8 chi ticu quy hoach
kién trac nhnr sau:

- - D4t & cao ting dién tich 2. 601 ,61 m?, Diu tr xdy dyng nha & cao ting quy mo cao 23
tang, dién tich x4y dung céng trinh (Khéi dé) 1.254,0 m?, trong d6 dién tich x8y dung khdi
thap 1.181,4 m2, tdng dién tich san x4y dung khong bao gbm éng him 26.291,65 m?, di¢n
tich sin nha & 24.809,4 m?. Céng trinh ¢6 03 ting hdm, dién tich ting him 4:458,65 m?. S6
Iugng 336 cin ho, dan sé 674 ngudi.

- Pét xay dung ciy xanh, ha tﬁng k¥ thuét véi dién tich 703,57 m? tai 6 C11A, C11B.
* V& viée ra soAt sur phi hop Quy hogch tdng thé Thi d6 Ha Ni tim nhin 100 niim.

Ngay 08/7/2026, S& Quy hoach - Kién tric c6 Vin ban s 4631/QHKT-BSH néu ¥ kién:
“Theo Quy hoach tong thé Thi @6 Ha Ngi tim nhin 100 ndm dé dwec UBND Thanh phé
Hé Néi phé duyét tai Quyét dinh s6 2512/0P-UBND ngay 13/5/2026, khu dat du dn néu
trén nim trong khu viec dinh huwomg ddt don vi & (Gém cdc nhiém nha 0, cde clng trinh
dich vy - cGng cdng, cdy xanh cong cfng phuc vu cho nhu cdu thuong xuyén, hang ngay
cua cpng déng dén cu; duong giao thong, dwong tir cdp phan khu vwee dén quong nhom
nhi & va bdi @b xe cho don vi 6...).

Viéc thyc hién dy 4n dn tir xay dyng nha g cao tang tai khu dit trén 1a phi hop véi dinh
huéng Quy hoach téng thé Thii d6 Ha Ngi tim nhin 100 nim dwge duyét...”

2.3. Vé chii truong diu tir:

Ngaiy 29/6/2026, UBND Thanh phb c6 Quyét dinh sé 3258/QP-UBND v& viée chap thuén
chil truong dau tu dy 4n Pdu tr x4y dung nha & cao tng CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him -
Lam Thach Ban, phwéng Long Bién, thanh phé Ha Noi véi cic ndi dung chinh nhu sau:

-2-



- Hinh thirc lya chon nha dé‘i‘u tw: Péu gid quyén sir dyng dat theo quy dinh clia phép lust
vE dat dai dé lya chon nha dau tu thyc hién de an. :

- Muc tidu diu tir: Xay dyng méi cong trinh nha & cao ting ddng b v& ha tAng k¥ thuat;
Cuthé héa Quy hoach phén khu d6 thi N10, tj7 1& 1/2000 dwgc UBND Thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 va Bén vé Tng mjt bing, ty 1§ 1/500
Khu nha & Him Lam Thach Ban da dugc UBND quén Long Bién (truéce sép xép) chép
thuén tai Viin ban s6 157/UBND-QLBT ngy 25/01/2017; Khai théc, sit dung higu qui qu¥
d4t, d4p ving nhu ciu nhi & tai dja phuong; Tzo thém ngudn thu ngan sich dé phdt trién
kinh t& x4 hoi cho dja phwong.

- Quy mé dy an: Dién tich dét t6 chirc déu gia: 3.305,2 m? trong do:

+ Dét & cao ting dién tich 2.601,61 m? Dlu tr xiy dung nha & cao ting quy mé cao 23
ting, dién tich xdy dung cong trinh (khéi dé) 1.254,0 m?, trong d6 didn tich x4y dung khéi
thap 1.181,4 m? tdng dién tich sin x4y dung khéng bao gbm ting him 26.291,65 m?, dién
tich san nha & 24.809,4 m?; céng trinh ¢6 03 tAng ham, dién tich ting hdm 4.458,65 m?. S&
Irgng 336 cén ho, dan s6 674 ngudi. |

+ Dt cdly xanh (6 C11A, C11B) dién tich 703,57 m?: Pau tv xdy dung ciy xanh, ha tAng
k¥ thuit. |

(Quy md diu tu dir 4n tudn theo Ban v& Quy hoach Tng mit bing ty 18 1/500 da dvoc
UBND quén Long Bién chip thuan tai Vin ban s6 157/UBND-QLDT ngdy 25/01/2017;
HA so thiét ké co s& cong trinh chung cir Him Lam Thach Ban 3 thudc khu nha & Him Lam
Thach Ban, quin Long Bién, Ha Néi d4 duwge Cuc Quan Iy xay dymg - BO X4y dung thdm
dinh kém theo vin ban sé 770/HDXD-QLDA ngiy 13/9/2017).

- Vén diu tw (khéng bao gdm tién sit dyng dét): Khodng 531,56 ty déng (so bd chi phi thue
hién dyr an va s€ duge chudn xac khi 14p, tham dinh, phé duyét du 4n déu tr xdy dung theo
dung quy dinh hign hz‘mhg. Phwong an huy ddng von: Str dung vén chi s& hifu ciia nha dAu
tir 13 106,31 ty ddng (chi€m 20%) va céc ngudn vén hop phép khac do nha du tu huy dong
14 425,25 ty ddng (chiém 80%).

- Thiri han hoat déng: 50 nim k& tir ngdy giao d4t thuc hién di 4n.

- Tién 46 thyc hién du én: Tir Quy /2026 dén Quy IV/2028.

- V& phét trién nha & x4 hoi: Nb ddu tur tring déu gié thyc hién trach nhiém phat trién nha
& x4 hoi tai Dir 4n theo hinh thic nép bang tién twong dvong gid tri qu ddt 6 da diu tw xay
dyng hé théng ha ting k¢ thuit phai danh dé xay dyng nhi & x3 hdi theo quy dinh tai Khodn
2 Piéu 83 Luat Nha & 2023 va Didu 19 Nghi dinh s8 100/2024/ND-CP ciia Chinh ph (duge

sita @i, bd sung tai khoan 1 Pidu 1 Nghi dinh sé 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cia
Chinh phu). .

- 8o b phuong 4n diu tir xAy dyng, quan ly hé théng ha ting d6 thi trong pham vi dy 4n:
Nha déu tu tring ddu gis quyén sir dung dét c¢o trach nhiém xdy dung nha &, hoan thién
dwdng giao thong va hé théng ha tAng k¥ thuat, ha ting x4 hoi theo quy hoach chi tiét, ndi
dung v tién do dir &n dAu tr da dugc phé duyét; nghiém thu hoan thanh céc cong trinh dua
vao sir dung theo quy dinh, ddm bao két ndi dbng bd v4i hé théng ha tAng chung cia khu
vire trrde khi ban giao nha & cho khach hang. Sau khi hoan thanh, Nha ddu tw chju trich
nhiém quén 1y, vin hanh, lién hé va phdi hgp chinh quyén dja phuong trong viée déu néi
ha ting k¥ thust, quan 1y cic cong trinh ha tAng theo quy dinh. Viéc thie hién quén Iy, vin
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hanh thyc hi¢n theo quy dinh cia UBND Thanh phé va phép ludt hién hanh.

- So by phwong én kinh doanh san phdm: La céng trinh nha & cao ting dé ban, dam bao
tuin thii quy dinh hién hanh cia phép Iugt v& nha &, Chuong trinh phét trién nha & Thanh
pho giai doan 2026 - 2030 42 dugc phé duyét. .
- T4 chitc, c4 nhan nuée ngoai dirge phép thug, thué mua, mua va sé hitu nha & tai dy 4n.

2.4. Hinh thire giao dat, cho thug dit, thdi han si dung cita edc thira d4t, khu a4t
khi ddu gid quyén si dung dit:

Nha dﬁ}l tir tring ddu gia quyén sit dung dat duwoc sir dung dt theo hinh thire va thoi han str
dung dat nhur sau:

- Myc dich sir dung dat: D4t 6.

- Hinh thire st dung dét: Nha nuéce giao dit c6 thu tidn sir dyng dét.

- Thén han st dung d4t: Nha ddu fir tring QQ'u gid qu),fén st dung d‘ét duec st dung dét 50 (ném
muoi) nim ké tir ngdy ngudi c6 thim quyén ky quyét dinh giao dét; ngudi mua nha & gén lién
v6i quyén sir dung dat dirge sit dung 84t 6n dinh u dai. .

3. Tong gid trj khu dat theo gia khéi diém: 183.600.000.000 ddng (Bing chit: Mot
trdm tdm muoi ba 1y, sdu trdm trigu dong chan).

4. Gi4 khéi diém ddu gid:

Gia dAt € tinh gid trj quyén sir dung dét @& thyc hién dy 4n DAu tr x4y dyng nha & cao
ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phuong Long Bién, thanh phé Ha
N&i theo Quyét dinh sé 3939/QB-UBND ngay 09/9/2026 cita Chi tich UBND phudng
Long Bién 1a: 55.546.250 dong/m? (Bang chit: Nim mucoi Idm-tridu, ndm trim bén mioi
sdu nghin, hai trdm ndm muoi dong trén mét vudng).

Tuong ung gié frj quyén st dung 4t lam cén ofr x4c dinh gia khoi didm 3 chirc déu gid
quyén sir dung dAt d6i voi dién tich 3.305,2 m? dt (Iam tron) la: 183.600.000.000 dong
(Bing chik: M@t trdim tdm muoi ba 19, sdu trdm triéu dong chéin).

- Nhu vay, gi4 khoi diém cia vong déu thir nhit 13: 183.600.000.000 ddng (Bing chit: Mpt
tram tdm muoi ba ty, sau tram tridu dong chin).

- Gid khoi diém cda vong ddu thir hai trd di: Bing gié tré hop 1§ cao nhit tai ving
truge lién ké. Trong truong hop tai vang dhun trude lien ké ma tht ca Nha dau tr déu tra

‘bang gia khéi diém ciia vong ddu, thi gi4 khoi diém ciia vong d4u tiép 1ién k& bing gid khai
diém cia vong ddu trude lidn k& cong thém mot bude gia.

- Don gid 4p dyng dé déu gia: Gia fra trong phién du gid duge xac dinh theo tdng gid
tri quyén st dung dit cia toan b khu dat déu gid, don vi tinh: dong (VND).

5. Buée gid (4p dung cho tAt c4 cic vong ddu) theo Quyét dinh s6 3986/QD-UBND
ngdy 14/9/2026 cia UBND phudng Long Bién: 3.000.000.000 ddng/khu dét (Bang chi:
Ba ty dong char).

6. Hinh thire d4u gi4, phwong thire d4u gid, cich thive 5 chire dfu gis:

6.1.Hinh thirc diu gid: Du gif bing bd phiéu true tidp nhidu vong tai phién ddu gid va
16 thiu qua 03 vdng du gia bt bude.

6.2. Phurong thire diu gid: Phuong thivc trd gid Ién.
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6.3. Cdch thirc t4 chive didu gid: Viéc bd phidu tra gia duoc tién hanh nhidu vong va
t6i thidu phai qua 03 vong déu bt budc va mét hodc nhidu vong d4u gia tiép theo cho dén
khi khong con Nha déu tu tra gid cao hon thi Nha ddu tu cudi cling cé mitc gid tra cao nhét
1 Nha dén tir t:rung dfu gid. Vide xdc dinh Nha diu tir tring d4u gi thyc hién theo Didu 18
Quy ché cude du gid, phtt hop véi Phuong én diu gla quyén sir dung d4t da duoc phé duyf;t
va tudn thi quy dinh phap lujt.

Chi tiét vé cdch thitc trd gid, gia khéi diém cia cic vong diu va cde thi tyc thyc hién
d4u gid, nguyén tic x¢ét gia, xdc dinh tring diu gia quy dinh cy thé tai Quy ché cudc diu
gia.

7. P6i twong va diéu kién tham gia ddu gis:

7.1. P6i twgng tham gia ddu gid: Nha du tw 13 t chirc thude dél tu:cmg duge Nha
nudc giao dit cé thu tidn sit dyng dét, cho thué dit theo quy dinh tai khoén 3 Didu 125 Luét
D4t dai nim 2024, khodn 1, 3 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
(dirgc sita ddi, b3 sung tai diém a, b khoan 6 Pidu 13 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP npay
31/01/2026 ctia Chinh phit), Pi&1 7 Quyét dinh s 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cia
UBND Thanh phé; trong d6 phai dam bao céc diéu kién theo quy dinh clia phép lujt v nha
&, phap luat v& kinh doanh bét dong san va ning lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién du
an phit hgp véi die 4n ddu tir va tinh hinh thye té ciia dja phuong.

7.2. Piéu kién tham gia ddu gid: (Pidu 122 va Pidu 125 Ludt dit dai 2024; Pidu 9
Ludit kinh doanh bét dong san 2023, Diéu 35 Ludt Nha & nim 2023; Diéu 55 Nghi dinh s8

102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cita Chink Phil; Didu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

ngay 31/01/2026 ciia Chinh Phiy):

- Thudc dbi trong tham gia déu gis theo quy dinh tai khodn 2 Pidu 10 Quy ché cude
d4n gid (Can cir Diéu 125 Ludt ddt dai 2024; Quyét dinh s6 4368/0B-UBND ngay
18/8/2026 ciia Chik tich UBND thanh phé Ha N§i).

- C6 nganh nghd kinh doanh bét dong san. |

- C6 niing Iyc, kinh nghiém trong viée phit trién dy 4n Dan tr xdy dung nha & ¢6 quy
mé twong tw (quy dink cu thé trong Quy ché cudc déu gid).

- C6 niing lyc t3i chinh d& bao dam viée sir dyng dit theo tién d6 cda du an d3u tr va
diéu kién khéc theo quy dinh cita phép Iudt c6 lién quan;

- Khéng vi pham quy dinh ciia phép lust vé dét dai hoyc c6 vi pham quy dinh cia phép
lufit v& dét dai nlimg 48 chép hanh xong quyét dinh, ban 4n ¢4 ¢6 hiéu hre phép ludt ciia co
quan c6 thdm quyén tai thoi diém d8 nghj giao dit, cho thué dt, cho phép chuyén myc dich
sir dung dit. Viéc xdc dinh ngudi st dung dit vi pham quy dinh cta phap luat vé dit dai ap
dung ddi véi tat ca cac thira d4t dang sir dung trén dia ban ca murée.

- Khéng trong thoi gian bj ¢Am hoat dong kinh doanh bt dong san, bi tam nging, bi
dinh chi hoat d6ng theo ban 4n, quyét dinh cia Tda 4n, quyét dinh cia co quan nha nude
c6 thdm quyén.

- Phai ndp tién &t trude theo quy dinh cla phap lut v& dAu gid tai san.




~Béo dam ty 1& du ng tin dung, dir no trai phiéu doanh nghiép trén s6 vén chi sd hitu;

+ Bép g cdc ty 1§ an toan ta1 chinh clia doanh nghiép; tudn thd cac quy dinh cua
phdp lust v tin dung va phap luat v& trai phiéu doanh nghiép;

+ Trucmg hop doanh nghxep kinh doanh bt dong sdn vay tai t6 chic tin dung, phat
hanh tréi phleu doanh nghiép d4 thirc hién dir 4n bit dong san d4 duge co quan nha nude
cé thim quyén chip thuén 1am chy du to thi phai dam bao tdng du ny vay tai td chic tm
dung, du no trai phiéu doanh nghiép va vén chi sé hiru phai c6 theo quy dinh d6i véi mbi
dw an khong virot qua 100% tdng vdn déu tw oa dy an do;

+ Téng ty 18 dr ng vay tpi t6 chiyc tin dung, du no tréi phléu doanh nghi¢p dé thye
hién dy 4n khong qua 04 lan vén chi s& hira ciia doanh nghIép dm v6i mbi dy 4n bit dong
sdn cb quy md su' dung dat dudi 20ha va khéng qué 5,67 1in vén chi so hitu cia doanh
nghiép d6i véi mébi dy an bét dong san c6 quy mé sir dung d4t tir 20ha tro 16n.

- Dép ung diéu kién quy dinh cia phép lufit vé nha & va phép ludt vé kinh doanh bét
dong san d6i v&i tryomg hop dn gid quydn s dung d4t @& thyc hién du 4n nha &, du an
kinh doanh bt déng san khéc. Cu thé:

+Nha ddu tr tham gia d4n gia c6 vén chit sd hita khéng thép hon 20% tﬁng vbn déu
tw d6i véi dir 4n ¢6 quy md sir dung dat dudi 20 ha; truong hop Nha dAu tr dbng thoi thue
hién nhiéu dy 4n thi phai ¢6 vén chii s& hitu du phan bd dé bio ddm ty 1€ néu trén cua ‘amg
dir 4n dé thire hién toan b cac dw an (Viéc xdc dinh vén chii s¢ hitu quy dinh chz tiét tai
khodn 1 Diéu 6 Ngh; dinh 56 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cva Chinh phii vé viée quy
dinh chi tiét mit 56 diéu cia Ludt Kinh doanh Bét dong san).

Véi dy dn déu gid quyln sit dung dAt d2 thire hién du 4n Piu tu xdy dung nhd & cao
ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nhi & Him Lam Thach Ban, phudmg Long Bién, thanh phé Ha
Noi tong mirc du tir d6i véi di 4n nhw sau:

STT Kh;;: t"':"’c Gid trj (ddng) Ghi chi
Tién str Can cir theo Quyét dinh sb 3939/QD-UBND
I | dungadt | 183.600.000.000 |ngdy 09/9/2026 ciia Chi tich UBND phumg
(dw kién) Long Bién

Theo Quyét dinh s§ 3258/QD-UBND ngay
Vén diu ¢ 29/6/2026 cta UBND thanh phé Ha Néi:
on aau oy : A X . A Iz £
Il | ciadwén | 531.560.000.000 | X#0ngbao gom titnsiidung dit.
(d kién) - La so bj chi phi thuc hién dw dn va sé duge
i chudn xdc khi Idp, thim dinh, phé duyét dw én

ddu tw xdy dung theo ding quy dinh hién hanh)

Tdng mikc

1 ddu tw (I+II)

715.160.000.000

Nhu viy, nha dau tu tham gia dhu gi phai c6 vbn thude s hitu cia minh dé thye hién du
an khong thap hon 14: 20% x 715.160.000.000 ddng = 143.032.000.000 déng (Béing chit:
Mgt tréim bén muoi ba ty khéng trdm ba muoi hai triéu dbng).
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- Nhém cong ty 14 tip doan kinh & holic céng ty me, cdng ty con theo quy dinh ciia
phép gt v& doanh nghiép khi tham gia déu gi4 mt thira dat, khu dit hoic mt dur 4n gdm
mét hodc nhléu thira dét thi phai thoa thugin dé cir mdt cbng ty thudc nhém cong ty tham
gia déu gia quyén sir dung dat;

- Khéng thude dbi twgng bj cdm tham gia ddu gia theo quy dinh cta phép luat,

8. Thoi gian, dja diém tham khio, mua hd so méi tham gia dau gi4 va tiép nhin
hd so tham gia d4u gid, cdch thitc thie hign ding ky tham gia diu gid:

8.1. Th¥i gian, dia diém, edch thire tham khio hé s¢ méi tham gia ddu gia:

Tham khio théng tin méi ddu gia: Tai Cong Piu gid tai sin guéc gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Trang théng tin dién tr phuéng Long Bién, thanh pho Ha Noi

(https://longbien.hanoi. gov. v/); Trang thong tin ddu gia tryc tuyén cia Cong ty Déu gid
Hop danh S8 5 — Quéc gia: (hﬁps //daugiaso5.vn/); Tham khio tryc tiép tai Céng ty Dau

gia Hop danh 86 5 — Quéc gia.

* Lun y: Nha didu tu ddng ky tham gia ddu gid c6 thé lien hé véi Cong ty DPdu gid Hop
danh 58 5 - Qube Gia dé dwge hudng din vide truy cdp Website cua Cong théng tin dién
tir néu trén.

- Ngy, gi&' bit ddu, hét han bin hd so méi tham gia ddu gis: Tir 08 gi& 00 phuit
ngay 04/11/2026 dén hét 17 gir 00 phit ngay 19/11/2026 (Trong gic hanh chinh cia ngay
lam viéc).

Truong hop ngum mua hd so khdng phdi la Ngum dai dién theo phdp ludt cta Nha

 ddu tw thi phdi ¢6 Gidy gidi thiéu hodc Vém ban iy quyén ciia Nha dau tir tham gia ddu

gid.

- Dia dlem tham khio thong tin vi mua ho so méi tham gia d4u gid tre tiép tai:
Céng ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia (Pia chi: S 193 Hoang Viin Thdz, phwong
Phurong Liét, thanh phé Ha N6i).

8.2. Thoi gian, dia di¢m ti¢p nhin hd so tham gia ddu gid:

- Ngay, gior bit déu, hét han tiép nhin hd se tham gia ddu gid: Tir 08 gir 00 phut
ngdy 04/11/2026 dén hét 17 gity 00 phiit ngdy 19/11/2026 (Trong gic: hamh chink cia ngéy
lam viéc). Nop hd so tham gia d4u gié tai dia diém tiép nhan hd so theo quy dinh, cu thé:

- -Pja diém tlep nhan hd so tham gia ddu gia trl;rc tlep. Nha ddu ti tham gia du gia
n6p hd so tham gia ddu gid cho TS chitc hanh nghé dAu gid tai san true tiép tai tru s Cong

ty Déu gia Hop danh 86 5 - Quéc gia (Pja chi: S6 193 Hodng Vi Thai, phuong Phiong
Liét, thémh phd Ha Noi).

8.3. Ho so’ tham gia d4u gi4: Thanh phin hd 50 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10
Quy ché cudc diu gis do Céng ty PAu gia Hop danh 86 5 — Qudc gia phét hanh.

Luuy:

- Hb so tham gia d4u gid (Gom 01 bd gdc va 01 bd sao déng diu doanh nghiép) dwoc
bd vao timg phong bi khd A4 niém phong, dén kin @& dim bao tinh bio mit va ndp cho
don vi t chirc hanh nghé ddu gia tai sin d& xét duyét didu kién tham dy phién déu gi4 theo
quy dinh.

- Nha diu tu khi ndp hd so phai tir bdo mét hd so va chiu trach nhiém v& tinh diy du,
tinh chinh x4c, théng nhit ciia 02 (hai) bd hd so tham gia d8n gis (01 bd gbc va 01 b6 sao
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déng ddu doanh nghiép) theo quy dinh tai Quy ché cudc dhu gid, ddng thi 1am ciin ctr dé
UBND phudng Long Bién xét duyét didu kién clia nha ddu tir tham gia ddu gi theo quy
dinh. :

9, Tién mua hd so' méi tham wia ddu gid vd khodn tidn diit trieée tham gia diu gia:

Nha, dAu tur tham gia déu gia \c&yén sir dung d4t phai ndp cdc khoan tidn ddng ky tham
gia dau gia theo quy dinh 1a: T

- Tién mua hd so mdi tham gia ddu gid (Con cw Khodn 1 Didu 6 Thong tu 56
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh): 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit:
Mot trigu dong frén mit hé so)

. - Khoin tién dijt trude ding ky tham gia diu gia: Nha déu tur dap img yéu chu,
diéu kign tham gia dfiu gid theo thong béo cita Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia
phai ndp khoén tién dat trude bang hai muoi phén trim (20%) gia tri khu dat tinh theo gid
khéi dié:p ciia khu dit ddu gia, cy thé: 20% x 183.600.000.000 déng = 36.720.000.000
ddng (Bing chit: Ba muoi sdu &y, bay trdm hai muwoi triéu déng).

- Phuong thiic ndp tién dit tnrde: Nop tidn hosic chuyén khoan vao tai khodn ngin
hang ciia T chirc d4u gid 131 san theo théng tin sau;

* Tén chu tai khodn: Céng ty Déu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia

S6 tai khoan: 2122353333

M3 tai: Ngén hang TMCP Déu tu vi phét trién Viét Nam (BIDV) — chi nhénh Tay Hd

. Ngidungndp tién/ chuyén khoan: “...Tén de‘dﬂu tw ding ky tham gia ddu gid, Ma
s0 doanh nghip ...” ndp tién ddt trwéc ddu gia quyén si dyng dat dé thuc hién dy dn Pdu
te xdy ding nha 6 cao tang CT2 tai 6 dat A4 Khu nha 6 Him Lam Thach Ban, phudng Long
Bién, thanh phé Ha Ngi. '

- Ngay gio- biit ddu, hét han ndp tidn @t trvére: Tir ngay Nha ddu t nhén duge thong
bio dap émg yéu cau, diéu kién tham gia déu gi (dw kién ngay 27/11/2026) dén chém nhét
17 gitr 00 phiit ngdy 03/12/2026 (Nha déu tu tham gia dau gid ddp ting yéu cdu, didu kign
tham gia ddu gid theo thong bdo cia t6 chirc hinh nghe didu gid 1 sém nop tién dit triecc
cho t6 chikc hanh nghé déu gid 1ai san chim nhdt dén trusc ngdy mé phién déu gid 01 ngay
lam vige. Thoi gian np tién dd trudgc can cik thong tin s6 duw tai khodn cia To chikc hanh nghé
ddu gid tai sém hién thi trén hé théng do Ngén himg Cung cdp).

*Lwu y: Nha d@du tur dang ky tham gia ddu gid tw tinh todn thoi gian ngp tién dé dam
bdo s0 tién ddt trudc dugc “Bdo c6” vao trong tai khodn cua Céng ty Dau gia Hop danh
S8 5 — Quéc gia néu trén va chim nhdt dén 17 gio 00 phit ngay 03/12/2026. Tat ca cdc
triecng hop “Bdo c6” sau thoi han néu trén duge xde dinh la khéng hop Ié.

10. Théid gian, dia diém xem xét thyc dja khu ddt din gis:

- D6i voi nha ddu tr ding ky tham gia dau gid dd xdc dinh dwge vi tri khu dit du gia,
c6 thé tryc tiép dén xem xét thure dja khu dt.

- B6i v6i nha dlu tr ding ky tham gia diu g‘é chwa x4c dinh dugc vi tri khu dat diu
gié: lién hé voi Ban quan 1y Dy én Dau tu — Ha ting phwdng Long Bién hoic Céng ty Déu
gid Hop danh S6 5 - Quéc gia 4 dugc hixéng din xem thyc dja trong 03 ngay lién tiép 1a
ngay 16/11/2026, 17/11/2026 va 18/11/2026 (Trong git hanh chinh).

11. Thoi gian, dja diém 5 chie phién ddu gid:



k

- Th¥vi gian 3 chirc phién d4u gié: 09 gier 00 phit ngay 05/12/2026 (Thi bay).

- Pia diém: Héi trudng UBND phudng Long Bién (Pja chi: 86 199 dudng Bat Khéi,
phudng Long Bién, Thanh pho H& No6i).

* Lwu 2
- Nha dAu tr tham gia déu gid c6 mét tai dia didm td chirc déu gid trrdc it nhét 30 phiit
dé lam thd tyc vao phong déu gid.

- Trudmg hop uy quyén tham gla dhu gia khi den tham dy phxcn dAu gia phai cé van
ban uy quyén hop 1€, ¢6 ndi dung uy quyén cu thé 16 rang (néu cu thé rhéng tm phién ddu
gid, cong viéc uy quyérz, Thoi han ty quyén; quyén v trdch nhiém bén uy quyen bén nhdn
up quyén, thong tin chit thé...)

Moi théng tin lién hé: Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 - Qudc gia; Pia chi: 86 193
Hoang Vén Thdi, phuwong Phuong Ligt, thanh phé Ha Ngi. PT: 0243.762.2619 -
081.242.5588

Noi nhéin: PD.CONG TY PAU GIA HQP DANH

- Chng Béu gi4 ta1 sin qudc gia;
- Trang théng tin dién tir phuémg Long Bién; S_ y —QUOC GIA

-UBND phmmg Long Bién;

- Ban QLDA Béu tir—Hg téng phudng Long Bién;
- Bdo chi;

- Nha dlu tur tham gia déu gis;

- Luru: VT,
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

8O 5-QUOC GIA Pic lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 187/2026/QC-DG Hé Ngi, ngay 03 thang 11 néim 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit dé thqc hién dy 4n PAu tw xiy dung nha &
cao tAng CT2 tai b d4t A4 Khu nhi & Him Lam Thach Ban,
phuong Long Bién, thanh phé Ha Noi
Cdn ci: '
- Ludt Dét dai s§ 31/2024/QH15 duge sia dbi, bd sung mot sb didu tai Lust sb
43/2024/QH15;
- Lujt Déu gid tAi san s6 01/2016/QH14 duoc sira dbi, b0 sung m6t s6 diu tai Luat
s6 16/2023/QH15 va Luét sb 37/2024/QH15; .

- Lugt Nha & sb 27/2023/QH1S;
- Luét Kinh doanh B4t d6ng san s6 29/2023/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 ciia Quéc héi quy dinh mét sb co
ché, chinh séch thio g& khé khin, viréng méc trong td chirc thi hinh Luat Dit dai;

- Nghl dinh 6 1021'2024/N1-) CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi vé viéc quy dinh chi
tiét thi hanh m6t s6 didu cia Ludt dit dai;

- Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phit quy djnh vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

- Nghi dinh 56 151/2025/NB-CP ngé.y 12/6/2025 ofia Chinh phi quy d;nh vé& phin
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cp, phén quyén, phan cép trong linh ;.
virc dét dai; '<
- Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh pha v8 vidc sira dbi, bd
sung mét s didu cia cic nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt DAt dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 clia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dfin mét s6 didu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH1S cia Quéc héi quy dinh mat :

s6 co ché, chinh sich thsio g0 khé khiin, vuéng méc trong t& chirc thi hanh Luat Dét |
dai;

- Nghi dmh 56 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét
mét s6 didu cia Lust Piu gid tai sin;

- Théng tr s6 19/2024/TT -BTP ngay 31/12/2024 cia B§ Tur phép quy dinh chi tidt va
hudng dén thi hanh mét so j didu cia Ludt Diu gié tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira
d6i, b6 sung mét sb didu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

- Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 cia Chinh phi vé viéc quy dinh chi
tiét mot sé didu cia Ludt Nha &;

- Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 coa Chinh pht vé vide quy dinh chi
tiét mdt sé didu clia Ludt Kinh doanh Bét ddng sén;
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- Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh huéng din v& ché
{4 tai chinh trong hoat déng déu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sit dung
tién ban hé so mdi tham gia du gis, tién dit trude cia ngudi tham gia ddu gid khdng
duge nhén lai theo quy dinh cita phép luét vé dAu gia tai san;

- Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngdy 27/9/2024 cita UBND thanh phd Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh v& mét 56 ndi dung thude Iinh vire d4t dai trén dia ban thanh
ph6 Ha Néi;

- Quyét dinh s6 40/2025/QB-UBND ngay 01/7/2025 sira dbi, bd sung mét sb didu cia
cdc Quy dinh lién quan dén dét dai trén dia ban thanh phd Ha Nbi:

- Quyét dinh s6 33/2026/QB-UBND ngay 25/3/2026 ctia UBND thanh phé Ha Noi v&
viéc phén cé'ip thye hién mot sé nhiém vu trong linh vurc dét dai trén dia ban thanh phé
Ha Noi

- Quyét dinh 8 3081/QD-UBND ngay 10/6/2014 ctia UBND Thach phé Ha Ngi vé
viéc thu hdi 25.145m? ¢4t tai phuwong Thach Ban, quin Long Bién, giao 68.052m? tai
phudng Thach Ban, quin Long Bién cho UBND quin Long Bién dé thuc hién gisi
phéng mit bang, san nén so b, x4y dung ha ting k¥ thuat khu dét dé diu gia quyén
str dyng dét;

- Quyét dinh sb 623/QD-UBND ngiy 07/02/2025 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc thu hdi 986m? dat tai 6 dAt ky hifu A4 thudc khu d4u gid phudng Thach Ban,
quan Long Bién do Céng ty cb phin Him Lam tw nguyén tra lai d4t, giao UBND quan
Long Bién (Giao Trung t4m phét trién qu d4t) d& quéan Iy va d& xudt phuong 4n sit
dung d4t theo quy dinh;

- K& hoach s6 135/KH-UBND ngay 07/4/2026 clia UBND Thanh phé Ha Néi ban
hanh K¢ hoach dau gi2 quyén s& dung dat niim 2026 trén dia ban Thanh phd Ha Ngi;

- Quyét dinh s6 3258/QD-UBND ngdy 29/6/2026 ciia UBND Thanh phd Ha Ngi vé
vigc chép thuan chd treong diu tr dy 4n Pau tur xdy dyng nha & cao ting CT2 tai 8
dht A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién, thanh phd Ha N§i;

- Quyét dinh 58 4368/QD-UBND ngay 18/8/2026 ciia Chit tich UBND Thanh phé Ha
Nbi vé viéc phé duyét Phuong 4n diu gia quyén st dyung dit d8 thue hién dy én Diu
tu xdy dung nha & cao tAng CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phwong
Long Bién, thanh phd Ha Ngi;

- Quyét dinh s6 3939/QP-UBND ngay 09/9/2026 ciia Chit tich UBND phuong Long
Bién vé viéc phé duyét gid dét dé tinh gi4 tri quyén sir dyng dét lam can cir xdc dinh
gid khéi diém t6 chire du gid quyen sir dung dat d6i véi du an Péu fu x4y dung nha
& cao tAng CT2 tai 6 dft A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién,
thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s6 3986/QD-UBND ngay 14/9/2026 ciia UBND phudng Long Bién vé
vige phé duyét budce gid dé dhu gid quyén sir dung dt thue hién du 4n Piu tu x4y
dung nha & cao ting CT2 tai & ¢4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudmg Long
Bién, thanh phd Ha Néi;

- Quyét dinh 56 3992/QD-UBND ngay 15/9/2026 ciia Chi tich UBND phudng Long
Bién vé viée déu gid quyén sir dung dét thue hién du 4n Piu tu x4y dyng nha & cao
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ting CT2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudmg Long Bién, thinh phé
Ha Noi;
- Quyét dinh s6 4849/QD-UBND ngay 28/10/2026 ciia UBND phudng Long Bién vé
vide phé duyét két qua lya chon td chirc dAu gis tai sin thyc hién déu gid quyén sit
dung dét thyc hién dy 4n Diu tr XAy dung nha & cao ting CT2 tai 6 dét A4 Khu nha
& Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién, thanh phd Ha N¢i;

- Vi cdc viin ban phap ludt khéac 6 lién quan;

- Trién khai Hop dong dich vy dAu gid tai san gitta Ban quan 1y Dy 4n Péu tr — Ha
ting phudng Long Bién va Cong ty Péu gia Hop danh 88 5 — Qudc gia,

Cong ty Péu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cube ddu gia quyén sir
dung dat nhu sau:

Pidu 1. Pham vi diéu chinh:

" Quy ché nay quy dinh viéc td chirc thye hién dfu gis quyén sit dung dét dé thye hién
dr an Diu twr xdy dyng nha & cao thng CT?2 tai dit A4 Khu nha & Him Lam Thach
Ban, phirdng Long Bién, thinh phé I3 Nbi.

Nhitng ndi dung khéc cé lién quan dén viée dAu gia quyén st dung dAt dé thwe hién
du 4n PAu tu xiy dung nha & cao ting CT2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him Lam Thach
Bin, phudmg Long Bién, thinh phé Ha Noi chua quy dinh tai Quy ché ndy dugc thye
hién theo quy dinh ctia Lut Dau gia tai san, Luat D4t dai va céc viin ban phap luat
khac ¢o lién quan.

Didu 2. Déi twyng ip dyung:

Quy ché ndy ap dung dbi véi cdc 18 chitc tham gia du gia quyén sit dung d4t @8 thire
hién du 4n DAu tu 8y dyng nha & cao thng CT?2 tai 6 dit A4 Khu nhd & Him Lam
Thach Ban, phutmg Long Bién, thanh phd Ha Ngi; céc td chirc, cé nhan 6 lién quan
dén td chirc va hoat dong d4u gia quyén sit dyng d4t dé thurc hién du 4n Déu fu xay
dung nha & cao ting CT2 tai 6 ¢4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phuong Long
Bién, thanh phé Ha Néi.

Pidu 3. Nguyén tic dau gia:

- Bao dam tinh déc 14p, trung thye, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan va
tuén thi quy dinh ciia phéap lvét;

- Béo v& quyén, loi ich hop phép ciia ngudi c6 tai sin dhu gis, ngudi tham gia déu gid,
ngudi tring diu gid, ngudi mua dugc tai sén dhu gi4, 8 chitc hanh nghé dau gia tai
sin, dau gia vién; '

- Phién déu gia phai do dAu gid vién didu hanh, trir trdmg hop phién déu gid do Hoi
ddng du gis tai san thye hién.

-~ S8 dﬁi tigng tham gia téi thidu 13 02 (hai) Nha du tu c6 nganh nghé kinh doanh phu
hop dé thyc hi¢n dy 4n va dam bio dép tg & cde didu kién niing lyc dé thyc hién dy
an dau tu theo quy dinh ctia phép [t va Phwong 4n siéu gid quy@n sir dung dit dugc phé
duyét. Dén thdi diém xéc dinh diéu kign hoge thoi diém t6 chire phién dAu gi4, néu khong
i s6 ugng Nha din tu tham gia déu gid theo quy dinh thi UBND phutmg Long Bién
quyét dinh tam dimg t chirc phién dfu gi4, Nha dhu tu d& déng ky tham gia déu gid ¢6
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thé rat lai khoén tién dt trrée va tién mua hd so tham gia dfu gia (eéu c6), hotic chép
nhén dgi cho dén khi dt didu kién t6 chire dhu gis.
Piéu 4. Niém yét, thong bédo cong khai ddu gid quyén sir dung dit:

- Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Qudc Gia thong béo cong khai viée du gis hai
14n trén Céng Déu gid tai san quéc gia, m3i 14n cach nhau it nhét 02 ngay vA it nhat
m{t 14n trén béo in cia trung wong hoic tinh, thanh phé truc thude trung wong noi co
tai san dAu gia theo quy dinh ciia Phap luat, tr trudng hop thay d5i dja didm b chitc
phién dfu gid sau khi d4 hét han tiép nhan hé so va nép tién d3t trude quy dinh tai
khoan 2 Biéu 37 Luat Péu gi tai san.

- Céng ty Pdu gia hop danh S6 5 — Quéc Gia thyc hién niém yét viée déu gis quyén
st dyng dét tai try 5O cia td chite minh, try s& ciia ngwdi o6 tai san diu gia, noi 18
chirc phién déu gis; Uy ban nhén dén cép x@/phudng noi ¢6 quydn sit dung dit déu
ga. _

- Trudmg hop déu gia quyén st dyng dét d61 voi trudng hop giao dét, cho thué dét dé
thue hign dy 4n dfu tir thi t chire hanh nghé ddu gid tai san phai niém yét lign tuc
théng tin quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Luét Déu gi4 tai sén tai try s& ctia t§ chic hanh
nghé déu gié tai san, try s ciia ngudi c6 tai san déu gi4 va noi 16 chirc phién ddu gis
it nhét 1a 30 ngay trudc ngiy md phién ddu gia.

- Céng ty Pdu gia Hop danh 86 5 — Quéc gia niém yét Quy ché cude d4u gi nay tai
tru s& cita tb chitc minh, noi t8 chire phin déu gia va ding tai trén Céng Péu gia tai
san quic gia cling véi théng bdo cong khai viéc ddu gis theo quy dinh tai Pidu 34 va
Pidu 57 Luat Diu gis tai san, - |

Diéu 5. Céc théng tin chung vé khu a4t dfu gid quyén si dung dit:
1. Théng tin vé khu dit ddu gid quyén si dung dit:

1.1. Theo bdo c4o ciia UBND phudng Long Bién tai Vin ban s§ 2123/UBND-BQLDA
ngay 14/7/2026, khu dat déu gia quyén st dyng dét dé thuc hién dy 4n Diu tu xay
dyng nha & cao ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng Long
Bién, thanh phd Ha Néi ¢6 dién tich 3.305,2 m? trong d6:

- 986 m? d4t: UBND Thanh phé c6 Quyét dinh s 623/QD-UBND ngy 07/02/2025
v& viéc thu héi 986 m? dét tai 6 dét ky hiéu A4 thudc khu dfu gia phudmg Thach Ban,
quén Long Bién do Céng ty ¢ phin Him Lam tu nguyen tra lai dat; giao UBND quén
Long Bién (nay 12 UBND phutmg Long Bién) dé quan ly va d& xuft phuong 4n sir
dung theo quy dinh.

- 2.319,2 m? dét: d4 hoan thanh cbng tdc gidi phong mijt bing, hién do UBND phudn
Long Bién quan 1y (nim trong téng dién tich 25.145 m? da dwge UBND Thinh phg
giao UBND quién Long Bién (trudc sép x€p) tai Quyét dinh sé 3081/QD-UBND ngay
10/6/2014 d¢ thyc hién dv 4n giai phéng mit bing, san nén so by, xdy dung ha ting
kg thuat khu dit dé ddu gid quyén st dung dit).

- Dia diém: Tai 6 dat ky hiéu A4 thude dy an dAu tr Khu nha & Him Lam Thach Ban,
phudng Long Bién; theo Quy hoach phén khu d8 thi N10, ty 18 1/2000 dugc UBND
Thanh ph phé duyét 13 mot phin 6 dét c6 ky higu G.5/NO1; duge giéi han béi: Phia
Béc gidp dudng Nguyén Thoi Trung; Phia Tay gisp duong néi bd, khu nha & thép
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tAng clia du 4n; Phia P6ng gidp dudng ndi bo, 16 A6 ctia dy an; Phia Nam giap duing
ngéch 68/68 dudng Nguyén Vién Linh (theo Quyét dinh 50 325 8/QD-UBND ngay
29/6/2026 ctia UBND Thanh pho). -

- Vi fri, ranh gi6i x4c dinh tai: Ban v& Quy hogch téng mit bé.ng ty 1€ 1/500 Khu nha

¢ Him Lam Thach Ban dwge UBND quén Long Bién (trude sap xép) chip thuin tai

Vin ban 56 157/UBND-QLDT ngay 25/01/2017; H so thiét ké co s¢ cong trinh Nha

& cao thng CT2 tai 6 dét A4 duge Cuc Quén Iy Xay dung - B6 Xy dung thdm dinh
 tai Viin ban s6 770/BDXD-QLDA ngay 13/9/2017.

- K& hoach ddu gié quyén sit dung d4t: K& hoach s6 135/KH-UBND ngay 07/4/2026
ciia UBND Thanh phé vé diu gid quyén sir dung dat nim 2026 trén dia ban thanh phd
Ha Noi.

1.2. V& hién trang s& dyng dit va ha ting ky thuit:

Khu dét thye hién dhu gia d hoan thanh vi€e gidi phéng mat biing, san nén so bd va
xdy dung ha tang k¥ thudt theo dy an ddu tw dwoc UBND Thanh ph6 phé duyét tai
Quyét dinh s6 2984/QD-UBND ngay 23/6/2011 va Quyét dinh sb 5107/QB “-UBND
ngay 31/10/2011.

Nha din tir triing ddu gis quyén sir dung dit c6 tedch nhiém lién hé v6i S& Tai chinh
va UBND phudng Long Bién dé dugc hudng din x4c dinh va nép tién ddu tu ha ting
k¥ thudt khu dat ddu gia (néu c6) vao ngén séch Nha nude theo quy dinh (didm (4)
khoan 6 Phén II Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dét ban hanh kém theo Quyét djnh
56 4368/QD-UBND ngay 18/8/2026).

2. Théng tin quy hoach xiy dung:

Theo Quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 khu nhd & Him Lam Thach Béan duge
UBND quén Long Bién (tru'cc sap xép) chip thuin tai Vin ban sb 157/UBND-QLDT
ngdy 25/01/2017 va Ho so thiét ké co s& cong trinh Nha é& CT2 tai § dat Ad duge Cuc
Quan ly Xéy dyng - B§ Xay dyng tham dinh tai Van ban s6 770/HDXD-QLDA ngay
13/9/2017, tdng dién tich 6 dit déu gid quyén sir dung dét 1a 3.305,2 J:t:l2 vt mot sO
chi tiéu quy hoach kién tric nhu sau:

- Dét & cao ting dién tich 2.601,61 m2 Diu tr xdy dung nha & cao tAng quy mé cao
23 thng, dién tich x4y dung cong trinh (Khéi dé) 1.254,0 n?, trong d6 dién tich xdy
dung khéi thap 1.181,4 m? tdng dién tich san xiy dung khéng bao gom tAng him
26.291,65 m?, dién tich san nha & 24.809,4 m?, Céng trinh ¢6 03 tAng him, dién tich
tang ham 4.458,65 m2 S6 lwgng 336 cén hg, dan s6 674 ngudi.

- Pt xay dung ciy xanh, ha ting k¥ thudt voi dién tich 703,57 m? tai 6 C11A, C11B.
* V& viéc ra sodt sy phiy hop Quy hoach tong thé Thu d6 Ha N§i tAm nhin 100 nim.
Ngay 08/7/2026, 8¢ Quy poach - Kién tric c6 Vin ban s6 4631/QHKT-BSH néu y
ki€n: “Theo Quy hoach tong thé Thi dé Ha Nbi tém nhin 100 ndm da dugc UBND
Thanh phé Hé N Phé duyét tai Quyét dinh 56 251 2/0B-UBND ngay 13/5/2026, khu
ddt di dn néu trén ndm trong khu vuc dinh hudng dat don vi ¢ (Gém cdc nhém nha
0; cde cong trinh dich vy - cong cgng, cdy xanh cong céng phuc vu cho nhu cau

thudng xuyén, hang ngay cia cong dong din cu; dudng gmo théng, ducmg tir cdp
phén khu viec dén deong nhém nhi & va bii 38 xe cho donvié... ).
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Vige thuc hign dy én ddu tr X8y dung nha & cao tAng tai khu dit trén 13 pha hop véi
dinh hwéng Quy hoach tong thé Thi d6 Ha N§i t&m nhin 100 nim dugc duyét...”

3. V& chii truong diu tu:

Ngay 29/6/2026, UBND Thanh phé cé Quyét dinh s 3258/QD-UBND vé viéc chép
thudn chi trwong dau fr dw 4n PAu tu xdy dung nha & cao tng CT?2 tai 6 dit A4 Khu
nha & Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién, thanh phé Ha Néi véi cée ndi dung
chinh nhur sau: _

- Hinh thtc lya chon nha dau tuf\ Diu gid quyén sit dung dit theo quy Idinh ctia phap
ludt v& dat dai d€ lya chon nha dau tu thuc hién dir 4n.

- Muc tiéu ddu tr: X4y dung méi cOng trinh nha & cao tAng ddng bd v& ha thng k¥
thugt; Cy thé héa Quy hoach phén khu d6 thi N10, ty I8 1/2000 dugc UBND Thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh 56 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 va Ban v& Téng
mit bang, ty 1¢ 1/500 Khu nhd & Him Lam Thach Ban da dugc UBND quéin Long
Bién (truéc sdp xép) chip thusn tai Van ban sé 157/UBND-QLBT ngdy 25/01/2017;
Khai théc, sir dung hi€u qua quy dit, dap tmg nhu cdu nha & tai dia phurong; Tao thém
ngudn thu ngAn séch d& phat tridn kinh & xa hoi cho dia phuong.

-'Quy mé dy &n: Dién tich d4t t chirc ddu gis: 3.305,2 m?, trong do:

+ Dét & cao ting dién tich 2.601,61 m? Dau tir xiy dung nha & cao ting quy md cao
23 téng, dién tich xdy dung cang trinh (khéi dé) 1.254,0 m?, trong d6 dién tich x4y
dyng khéi thap 1.181,4 m? tdng dién tich sin xdy dung khéng bao gdm tAng him
26.291,65 m?, dién tich san nha & 24.809,4 m?; cong trinh c6 03 ting _hﬁ.m, dién tich
tAng him 4.458,65 m? S8 hrgng 336 ciin h¢, dan s 674 ngudi.

+ it cdy xanh (8 C11A, C11B) dién tich 703,57 m* Piu tr xdy dyng cdy xanh, ha
ting k¢ thust.

(Quy mo dau tu dy 4n tuén theo Ban v& Quy hoach Téng mat bing ty 1€ 1/500 44 drge
UBND quin Long Bién chip thufn tai Vin ban sé 157/UBND-QLPT ngiy
25/01/2017; Hd so thiét ké co sé cong trinh chung cur Him Lam Thach Ban 3 thude
khu nha & Him Lam Thach Bén, quan Long Bién, H2 Néi d4 duge Cyc Quén Iy xdy
dung - B4 X4y dung th4m dinh kém theo vin bin sé 770/HDXD-QLDA ngiy
13/9/2017).

- Vén diu tr (khong bao gbm tién sit dung dAt): Khoang 531,56 ty ddng (so b chi
phi thyc hién dir 4n va s& dugc chuéin x4c khi 1gp, thdm dinh, phe duyét du 4n dau tu
x4y dung theo ding quy dinh hién hanh). Phuong én huy dong von: Str dung von chu
sO hitu cla nha du tr 13 106,31 ty dong (chiem 20%) va céc ngubn von hop phap
khéc do nha dén tr huy dong 13 425,25 t§ ddng (chiém 80%).
- Thoi han hoat déng: 50 nim ké tir ngay giao dét thuc hién dy 4n.
- Tién 4 thyc hién dir 4n: Tir Quy 12026 dén Quy IV/2028. |
- V& phit trién nha & xa hdi: Nha diu tr triing d4u gid thyc hign tréch nhigm phét trién
nha & x4 héi tai Dy 4n theo hinh thite ndp bang tién twong duong gid tri quy dét o da
dhu tr xdy dung hé théng ha thng ky thugt phai danh dé xay dung nhd & x3 hoi theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 83 Lut Nha & 2023 va Diéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP cia Chinh phi (duoc sita d6i, bd sung tai khoén 1 Piéu 1 Nghi dinh sé
-G -



261/2025/ND-CP ngiy 10/10/2025 ciia Chinh phi).

- So bf phuong 4n dAu tu xAy dymg, quén Iy h¢ théng ha tdng &6 thj trong pham vi dir
&n: Nha dau tr triing déu gia quyén st dyng dit co trach nhlem xdy dyng nha ¢, hoan
thi¢n dudmg giao thong va hé théng ha. ting k¥ thuat, ha ting x& hji theo quy hoach
chi tiét, ndi dung va tién do du an dAu tur d duge phé duyét; nghi¢m thu hoan thanh
cée cong trinh dwa vao sir dung theo quy dinh, ddm bio két ndi ddng bd v6i hé théng
ha tAng chung cita khu virc trrée khi ban giao nha & cho khéch hing, Sau khi hoan
thanh, Nha du tir chiu trich nhiém quan 1y, vin hanh, lién hé¢ va phéi hgp chinh quyén
dia phwong trong vidc ddu néi ha ting k¥ thust, quan 1y céc céng trinh ha ting theo
quy dinh, Viéc thye hign quéan 1y, van hanh thyye hién theo quy dinh cia UBND Thanh
pho va phép luét hi¢n hanh.

- So bo phwong 4n kinh doanh sin phim: La cong trinh nha & cao tAng d& ban, dam
bdo tudn thi quy dinh hién hanh cla phap luit v& nha &, Chirong trinh phét tnén nha
& Thanh phé giai doan 2026 - 2030 da duge phé duyét,

- T4 chite; cAnhin nudengoai-diroe phép thué, thud mua, mua va s& hitu nha & tai dy
an.

4. Muyc dich, hinh thire si dyng dit: -

Nha diu tu tring du gid quyén stir dung dét duge sir ch,mg dét theo hinh thirc va thoi han
st dyng dét nhr sau:

- Mue dich sir dung dét: D4t ¢. |

- Hinh théc st dung d4t: Nha nudc giao dit ¢ thu tién sir dyng dat.

- Thovi han st dung dét: Nha du tr trung d4u gia quyén sit dung dit dioc sit dlmg dht 50
(néim muoi) ndm k& tix ngdy ngudi cd quyén ky quyét dinh giao dﬁl ngudi mua nha
& ghn lidn véi quyén sir dung dét duoc sir dung dét &n dinh 14u dai.

Didu 6. Thai gian, dia diém xem tai sin ddu gid

Cong ty Déu gid Hop danh $6 5 — Quéc gia phdi hop v6i Ban quan I Dy 4n Dau tu
-Ha tang phwrdmg Long Bién t§ chirc xem tai san (xem thyc dia khu déf) trong khoéang

thoi gian lién tuc it nhét 13 03 ngdy lam viée: 16/11/2026, 17/11/2026, 18/11/2026
(Trong git hanh chinh).

Dia diém xem ti san: Tai noi c6 tii san (khu dit ddn gid).
Pidu 7. Thoi gian, dia diém bén hd so tham gia dAu gid

1. Ngay, gitr biit diu, hét han bén hd so mdi tham gia d4u gia: Tl 08 gi¥ 00 phit
ngﬂy 04/11/2026 dén hét 17 gity 00 phiit ngay 19/11/2026 (Trong gic himh chink cia
ngay lam viéc).

Truong hop nguoi mua hoé so khéng phdi lo Ngwoi dai dign theo pha_p ludt ctia Nha

dau tir thi phai cé Gzay gici thiéu hodc Vin ban uy quyén clia Nha ddu tur tham gia
ddu gid.

2. Dja diém tham kbéo thong tin va mua hd so mai tham gia dau gia trye tlep
tai: Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia (Pja chi: S6 193 Hoang Viin Thdi,
phucng Phuong Ligt, thanh phé Ha NGi).
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3. Tham khio théng tin moi ddu gis: Tai Cdng Phu gid tai sin quéc gia
(https:/dgts. moj.gov.vn); Cong théng tin dién tr UBND phutmg Long Bién
(https://longbien.hanoi.gov.viy); Trang théng tin diu gid trye tuyén cia Cong ty Pdu
gia Hop danh S6 5 — Quéc gia: (https://daugiaso5.vn/); Tham khao truc tiép tai try s&
Coug ty Déu gia Hop danh 86 5 — Quéc gia.

Nha dau tu d#ing kY. tham gia d4u gid c6 thé lién hé v6i Cong ty DAu gis Hop danh S8
5 - Qudc Gia dé dugc hwdng dén viée truy cip Website cita Clng thong tin dién tir
néu trén. '

4. Hb so mivi tham gia diu gia bao gbm:

- Théng béo mdi tham gia diu gia quyén sir dyng dat;

- Quy ché cude dhu gi;

- N&i quy phong dau gis;

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia (Mau);

- Pon ding ky nhan Iai tién dit treée (MAu);

- Tai liéu lién quan dén tAi sén dAu gia la quyén st dung dét d8 thue hién dy én Piy
fir xdy dgng nha & cao tAng CT2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phutng
Long Bién, thanh ph6 Ha Nji.

Diéu 8. Tén tai sin dAu gia, dién tich, tbng s6 tin khéi diém dé d4u gis quydn six
dung dit, gia khoi diém, buée gis va cde théng tin khic vé quyén sir dyng dit
diu gia:

- Tén tai sdm d4u gis: Quyén sit dung dét dé thuc hign du 4n Diu tr x4y dyng nha &
cao tang CT2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phurong Long Bién, thanh
phd Ha Noi.

- Dign tich ddt ddu gid quyln si dyng d4t: 3.305,2 m2,

- Tong gid tri khu g4t theo gid khéi diém: 183.600.000.000 déng (Bing chit: Mot
trdm tdm muoi ba ty, sdu tram triéu déng chan).

* Quy dinh v& gid khéi diém: .

Gi4 dét dé tinh gia tri quyén sit dung dAt dé thyc hién dy 4n Ddu fr xiy dung nha &
cao tang CT2 tai § dat A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phwong Long Bién, thanh
ph6 Ha Noi theo Quyét dinh s6 3939/QD-UBND ngay 09/9/2026 ciia Chi tich UBND
phuong Long Bién 13: §5.546.250 dong/m? (Bang chit: Neim muoi lam trigu, nim
trdm bon muoi sdu nghin, hai trdm ndm muoi déng trén mét vubng).

Twong img gi4 trj quyén sir dung dAt lim cin ctr xfc dinh gid khoi diém td chirc ddu
gid quyén sir dung dat dbi v6i dign tich 3.305,2 m? dat (1am tron) 13: 183.600.000.000

dong (Bing chit: Mpt trédm tém muoi ba £y, sdu trdm tridu dong chén). —_—

- Nhu vy, gi khoi diém clia vong déu thi nhit 1a: 183.600.000.000 ddng (Bing chir:

Mgt tram tdm muwoi ba ty, sdu trdm triéu dong chan).

- Gi4 khéi diém clia vong déu thir hai tré di: Bing gi tra hop 18 cao nhét tai vong

trwée lien ke. Trong trudng hep tai vong dhu trirge lien ke ma tét'cé. Nha 51511 tu deu

trd bang gid khéi diém cia vong ddu, thi gis khéi didm cia vong dhu tiép lidn ké bing
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gi khéi diém ciia vong déu trude lidn k& cdng thém mét bude gid.

- Pon gid 4p dung dé diu gid: Gia tra trong phién dfu gid dirge xic dinh theo tong gia
tri quyén sir dung d4t ciia toan bd khu dat ddu gid, don vi tinh: dong (VND).

* Buéc gid (4p dung cho tit ci cic vong diu) theo Quyét dinh 55 3986/QD-UBND
ngdy 14/9/2026 ctia UBND phuomg Long Bién: 3.000.000.000 ddng/khu dht (Bing
chit: Ba &y dong chdn). '

Pidu 9. Tién mua hd so' tham gia du gid va khodn tidn diit trude:

1. Tién mua hd so tham gia 3w gid (Cdn cit Khodn 1 Diéu 6 Thong tw s6 03/2025/TT-
BTC ngdy 22/01/2025 ctia B3 Téi chink): 1.000.000 ddng/hd so (Bing chiz: Mot trigu
déng trén mét ho so)

_ 3 so mbi tham gia ddu gia d& mua khéng duge ddi, tra lai.

2. Khodn tidn djt truéc tham gia dAu gia: |

Nha diu tu dép img yéu cau, didu kién tham gia déu gia theo théng béo cia Cong ty
Péu gia Hop danh Sg 5 — Quéc gia phai ndp khoan tidn dit trudc bing hai muoi phan
tréim (20%) gié i khu dét tinh theo gia khri diém cia khu dét ddu gid, cu thé: 20% x
183.600.000.000 ddng = 36.720.000.000 ddng (Bing chi: Ba muoi sdu 1y, bdy trdm
hai muoi tri¢u dcfng).

- Ngiy gitr bit du, hét han ndp tidn &3t trwhe: Tir ngdy Nha diu tr nhan duge théng
béo dép tmg yéu cu, didu kién tham gia d4u gia (dur kién ngdy 27/11/2026) dén chim
nhét 17 gitr 00 phut ngay 03/12/2026 (Nha dau t tham gia ddu gid ddp 1ng yéu cdu,
didu kién tham gia ddu gid theo théng bdo cia 18 chikc honh nghé déu gid i sdn nip
tidn dggt trude cho 16 chike hinh nghé ddu gid tai san ch@m nhdt dén trude ngay mo
phién ddu gid 01 ngay lam viéc. Thoi gian ngp tién dit trude cdn cir thong tin 56 dhr toi
khoan ciia T8 chitc hinh nghé ddu gid tai sén hién thi trén hé thong do Ngdn hong cung
cdp).

- Phuong thire ndp tién dit trwde: Nha d4u tr tham gia dAu gia ndp tién vio tai khoan
ngAn hang hoiic chuyén khodn vio tai khoan ngéin hang ctia t8 chtc hanh nghé du
gid tai san theo thong tin sau:

Tén tai khoan: Cong ty Pdu gid Hyp danh 56 5 - Quéc gia.
S6 tai khoan: 2122353333
M tai: NgAn haing TMICP Dlu tir va Phit trién Vigt Nam (BIDV) - CN Ty Hb

Noi dung ndp tién/ chuyén khoan: “...Tén Nha ddu tu ding ky tham gia ddu gid, Ma
56 doanh nghiép ...” nfp tién dt trubce ddu gid quyén str dung dat dé thuc hign du
dn Ddu tu xdy dung nha & cao ting CT2 tai 6 ddt A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban,
phudng Long Bién, thinh phd Ha Noi.

- Nha dfu tu déng ky tham gia dhu gia tr tinh todn thdi gian ndp tién dé ddm bio sb
tién dit trirde duge “Béo cd” vao tronxg tai khoan cta Cong ty Déu gid Hop danh S6 5
— Quéc gia néu trén va chim nhét dén 17 gir 00 phit ngdy 03/12/2026. Tét ca céc
tredmg hop “Béo ¢6” sau thdi han néu trén duge xéc dinh 13 khong hop 1€.

3. Xik Iy tidn dijt trrde:
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- T4 chirc hanh nghé ddu gia tai san ¢6 trach nhiém tré lai khoan tién dit trude trong
truomg hop nha dau tu tham gia dau gid khéng tring diu gid trong thoi han 03 ngly
1am vige k& tir ngay két thic phién déu gi4, trr trodng hop quy dinh tai Didu 25 Quy
ché nay.

- -Nha du tu tham gia d4u gis nhan lai tién d3t trede qua ti khoan ngfin hing ciia chinh
nha dbu tr tham gia dfu gia theo théng tin s tii khoan da cung cép cho Céng ty Diu
gid Hop danh S8 5 — Quéc gia khi déng ky tham gia d4u gi4 va chju moi chi phi phat
sinh theo quy dinh mirc phi ciia T chitc tin dung/Ngan hang khi nhén lai khoan tidn
dat trude tham gia déu giz (néu c6).

- Ké tir thdi diém cong bé két qua tring dhu gia thi khoan tidn dit trudc va tidn 14
(néu cd) cia Nha diu tur triing déu gia dugce chuyén thanh tién dit coc dé bio dam
thye hign nghia vy ti chinh cia ngudi st dyng dat (diém (3) khoan 6 Phén II Phuong
an dAu gi quyén sir dung ¢4t ban hanh kém theo Quyét dinh s& 4368/QD-UBND ngdy
18/8/2026). Vige xir Iy tin djt coc thyc hién theo quy dinh ctia phap luit vé dit dai,
phép ludt vé dén sy va quy dinh khac cia phdp ujt c6 lién quan.

Dién 10. Thoi gian, dja diém, d6i twong, didu kién, cach thic ding ky tham gia ddu
gia:
1. Thoi gian, dja diém tiép nhin hd so tham gia du gia:

- Ngay, gi® bét diu, hét han tiép nhin h so tham gia ddu gid: Tir 08 givr 00 phut
ngdy 04/11/2026 dén hét 17 gi 00 phit ngay 19/11/2026 (Trong gic harnh chinh ctia
ngay lam viéc).

+ Pja diém tiép nhin hé so tham gia diu gid trre tiép: Tru so Coéng ty Péu gig
Hop danh 6 5 — Quéc gia (Dia chi: S8 193 Hoang Vin Thdi, phucng Phuong Liét,
thanh phd Ha Noi),

2. Pbi twgng tham gia diu gid, didu kign tham gia ddu gid va cach thire ding ky
tham gia dau gid:

- Péi twgng tham gia dfu gia: Nha diu tur 13 tb chitc thudc déi twong duge Nha nrde
giao dt c6 thu tidn sir dung dét, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Didu 125 Luit
Dét dai nim 2024, khoan 1, 3 Didu 55 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
(duge sira dbi, bd sung tai diém a, b khoan 6 Pidu 13 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP
ngdy 31/01/2026 cia Chinh pht), Diéu 7 Quyét dinh sé 61/2024/QP-UBND ngay
27/9/2024 ctra UBND Thanh phd; trong d6 phai dém bao cc didu kién theo quy dinh
clia phép ludt vé nha &, phép luat vé kinh doanh bt dong sin va niing lyc, kinh nghiém
trong vigc phat trién dir 4n phd hop voi dy 4n ddu tw va finh hinh thye té cia dia
phuong.

- Ngwivi tham gia d4u gia:

+ La ngudi dai dién theo phép ludt cia td chirc kinh 'té hodec ngudi duge uy quyén hop
phép. Trudng hop ngudi c6 tén trong don khéng biét chir, hoic khong biét tiéng Vigt
Nam thi phai ¢6 ngudi viét thay hofic phién dich va phai chii dong ding ky véi T3
chitrc hanh nghé dau gis tai sin trude ngdy md phién dén gis.

+ 86 lugng ngudi dai dién cia mot Nha ddu tir tham dy phién diu gia khéng qué 01
(mdt) ngudi. Ngudi dai dién Nha du t tham gia ddu gia 13 ngudi ky Phiéu tra gi4,
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Bién ban du gid tai sin, cdc tai liu tai phién d4u pid va dwgc ghi 15 trong Vin ban
iy quyén tham gia dAu gid quyén st dung dét (trong trudng hop ngudi dai dién Nha
dau tu 1a ngudi nhin y quy%n).

+ Trong mdt phién dhu gis, mot ngudi chi duge dai dién (bao gbm ca dai dién theo
phép [udt va dai dién theo iy quyén) cho mét Nha déu t tham gia dAu gi4 va khéng
dugc dai dién cho Nha ddu tir ding ky tham gia ddu gid khéc.

- Cdc trudng hop khong duwge tham gia ddu gia:

+ Ngudi khong ¢6 niang lye hanh vi din su, ngudi bi mét hodc bi han ché ning lyc hanh
vi d&n sir, ngudi c6 khé khin trong nhan thire, 1am chil hanh vi hodic ngwrdi tai thoi diém
ding ky tham gia d4u gid khéng nhén thire, 1am chi dwge hanh vi cia minh.

+ Ngudi lam viéc trong td chirc hanh nghé déu gi4 tai san thye hién phién ddu gis; cha,
me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rugt cua dau gia vién didu hanh phién diu
gia. Ngudi trwe tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vq, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia ngudi triye tiép gidm dinh, dinh gid ta1 sén.

+ Ngudi duoe chi & hitu tai sén ty quyén xi¥ 1 t3i sdn, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
ti san, ngudri ky hop ddng dich vy dAu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san ctia ngudi khic theo quy dinh cua phap Iuét; Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chj
rudt, em rdt ciia ngudi ndy.

+ Ngudi khong c6 quyin mua iai sin ddu gia theo quy dinh ciia phép ludt 4p dung d6i
voi tai san dé.

- Nghiém cim ngwdi tham gia d4u gid, ngwdi triing ddu gid, ci nhin, td chie
'khac thye hién cac hanh vi sau day:

+ Cung cép théng tin, tai ligu sai sy thét; sir dung gidy t gia mao dé ddng ky tham
gia d4u gi4, tham gia phién ddu gis;

+ Théng ddng, méc ndi véi ddu gid vién, t8 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san, ngudi c6
tai san dfu gid, r‘;gtjm tham gia déu gia khic, ¢4 nhdn, t5 chirc khic d¢ dim gid, lam
sai lach két qua diu gi t3i san; |

+ Can trd hoat ddng dAu gi4 tai san; gay rbi, mét trat tw tai phién ddu gi;

+ Pe doa, cudng ép diu gis vién, ngudi tham gia ddu gis khac nhim 1am sai 1éch két
qua dhu gid tai sén;

+Nhén Uy quyén tham gia déu gid cia ngudi tham gia d4u gid khic d6i véi tai sén ma
minh cling I3 ngudi tham gia ddu gid tai sin 46; nhin dy quyén tham gia déu gia cia
tix hai nguedr tham gia ddu gia trd 18n d6i véi ciing mt 1Al sén;

+ Tham dir phién dén gid trong trudmg hop vo, chdng, anh rut, chi ruét, em rudt ciing
1& ngudi tham gia ddu gid dbi véi tai san do;

+ Tham dy phién d4u gid trong trudmg hop cng ty me, cdng ty con, cde doanh nghiép
ma ¢4 nhan, t8 chitc hodic nhém c4 nhén, t8 chiic c6 kha ning chi phéi hogt dfng cua
doanh nghi¢p theo quy dinh ciia phép ludt v& doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia
dhu gid a6i v6i tai sin do.

+ C4c hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cia luat 6 lién quan.
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3. Diéu kién tham gia ddu gia (Didy 122 va Didu 125 Lugt dét dai 2024; Didu 9 Lugt
kinh doanh bat dfng sdn 2023; Diéu 35 Lugt Nhix & ndm 2023; Biéu 55 Nghi dinh 4
102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 ctia Chink Phii; Diu 13 Nghi dinh s8 49/2026/NP-

~ CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh Phy):
- - Thudc d6i tugng tham gia dAu gis theo quy dinh tai khoan 2 Didu 10 Quy ché cube

ddu gié (Cdn cit Diéu 125 Ludt ddt dai 2024; Quyét dinh 56 4368/0D-UBND ngay
18/8/2026 ciza Chii tich UBND thénh phé Ha Npi).

- Cé nganh nghé kinh doanh bét ddng san.

- C4 néng luc, kinh nghiém trong viéc phét trién dy an Piu tu xdy dyng nha & cé quy
md twong ty (quy dink cu thé trong Quy ché cude dédu gid).

- C6 nling lyc tai chinh dé bao dam viée sir dung dit theo tién d cia dir 4n diu fr va
di€u kign khac theo quy dinh ciia phdp Iuét ¢6 lién quan;

- Khéng vi pham quy dinh otia phép tudt v& 44t dai hodc ¢6 vi pham quy dinh cia phap
[uat v& dét dai nhun g da chép hénh xong quyét dinh, ban 4n dd c6 hiéu Iyc phap Iuat
clia co quan c6 thim quyén tai thdi diém d& nghi giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sit dung dét. Viéc xdc dinh ngudi sit dung dt vi pham quy dinh cia
phép lut v& dit dai ap dung déi vai tht ca cic thira dét dang st dyung trén dia ban ca
mrgc.

- Khéng trong thi gian bi cAm hoat g‘l@ng kinh doanh bét ddng san, bi tam ngimg, bi
dinh chi hoat déng theo ban 4n, quyét dinh ciia Toa 4n, quyét dinh ciia co quan nha
nudée c6 thim quyén.

- Phai ndp tién dit trude theo quy dinh cia phép lust v& ddu gid tai san.
- Bo dam t 1& du no tin dyng, du no tréi phiéu doanh nghiép trén sé vén chii s& hitu;

+ Dap tmg cdc ty [¢ an toan tai chinh cia doanh nghiép; tuin thil cic quy dinh cia
phép luft vé tin dung va phép luat vé tr4i phiéu doanh nghiép;

+ Trudmg hop doanh nghigp kinh doanh bat dong san vay tai t0 chitc tin dung, phét
hanh trai phicu doanh nghiép dé thye hién dw 4n bit dong san d3 dwoc co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén chip thufn 1am ch ddu tr thi phai ddm bao tng dv ng vay tai
td chirc tin dung, dir no tréi phiéu doanh nghiép va vén chd s& hiru phai c6 theo quy
dinh ddi v6i mbi dy dn khéng vt qua 100% tgng vén diu tw cia dy 4n do;

+ Téng 1y 16 dw ng vay tai td chirc tin dung, dur ng trai phiu doanh nghiép d8 thwe
hién dyr 4n khéng qué 04 14n vén chi s httu ciia doanh nghiép dbi véi m3i dir 4n bét
déng sén c6 quy mé sit dung dAt duréi 20ha va khéng qué 5,67 l4n vén chil s& hitu cia
doanh nghiép di v6i m3i dy 4n bt dong san c6 quy mé sit dung dAt tir 20ha trés Ién.
- Dép tng didu kién quy dinh cia phap lugt v& nha & va phép luft v& kinh doanh bét
dong sin d8i véi trudng hop du gis quyén st dung dit dé thire hién dy an nha &, dw
4n kinh doanh bt dfng san khac. Cy thg:

+ Nha déu tu tham gia ddu gid ¢6 vén chi so hity khéng thip hon 20% tdng vén diu
tr 461 v6i dy 4n ¢6 quy m6 sit dung dht dudi 20 ha; truong hop Nha dhu tir déng thoi
thyre hién nhiéu du n thi phéi c6 vén chil s& hitu di phén bd dé bao dam 17 16 néu trén
clia timg dir 4n dé thyc hién todn b6 cac du &n (Viée xdc dinh vén chii s hifu quy dinh
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chi tiét tqi khodn 1 Dibu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh
phti vé vige quy dinh chi tiét mét s6 didu ciia Lugt Kinh doanh Bat dong sdn).

Véi dyr an diy gid quyén sir dung dit dé thwe hién dy 4n Piu tr x4y dyng nha & cao
tAng CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phrong Long Bién, thénh pho
Ha Nbi tbng muc diu tw déi véi dy 4n nhar san:

Khoin muc

. r . A .
STT | adu tu Gia trj (dong) Ghi chd
Tién sir Cin cir theo Quyét dinh s§ 3939/QP-UBND

I dung dit 183.600.000.000 { ngay 09/9/2026 ctia Chii tich UBND phudng

(dw kién) Long Bién

29/6/2026 ciia UBND thanh phé Ha Noi:

Von dau to - Khéng bao gom tién st dyng ddt.

I | ciadwdn 531.560.000.000

Theo Quyét dinh sb 3258/QB-UBND ngay

(dl,l'-kién) _ - Lé so b3 chi phi thuc hién du dn va.s€ duoc
chudn xdc khi ldp, tham dink, phé duyét duw dn
dou tu x8y dung theo dimg quy dinh hién honh)

Téng mite ' _

111 dhu trr (1HIT) 715.160.000.000

Nhur vy, nha diu tir tham gia déu gia phai o6 vén thugc so hitu cia minh dé thyc hién
dy in khong thép hon 1: 20% x 715.160.000.000 dong = 143.032.000.000 ddng (Béing
chik: Mot tram bon muoi ba &y khdng trdm ba muoi hai trigu déng).

- Nhém cdrig ty la tép doan kinh t& hoiic cOng ty me, cdug ty con theo quy dinh cfia
phap ludt v& doanh nghiép khi tham gia déu gid mot thira dat, khu dit hoge mot dy 4n
gbm mét hogc nhiéu thita dat thi phai thoa thudn d& cir mot cong ty thudc nhém cong
ty tham gia dau gid quyén sir dung dat;

- Khéng thude ddi tweng bi cAm tham gia déu gis theo quy dinh clia phdp lugt.

* Cfich thic ding ky tham gia dau gid: Ding ky tham gia dAu gi4 théng qua viée nép
hd so tham gia d4n gi4 hop 1€ cho td chirc hanh nghé dau gi4 tai san. H& so tham gja déu
gia gom. co:

a. Van ban vy quyén cta Nha déu tir tham gia ddu gia (46 VOl trudng hop ngudi ngp
ho so khéng phdi Ia Nguwdi dai dién theo phdp ludt clia Nha dau tw)

b. Phiéu déing ky tham gia du gia quyén sir dung dét: Nha ddu tu tham gia diu gid
phéi dién diy di céc thong tin yéu cau trén mau phieu (ghi 3 ho tén nguoi dai dién,
tén 16 chikc, dia chi, ky tén déng ddu, ...).

¢. Ban sao chimg thyc Gidly déing ky kinh doanh hogc Gidly chimg nhén diing ky doanh
nghiép (Nha ddu tir tham gia ddu gid phdi c6 nganh nghé kinh doanh bat dgng sdny;

d. Ban sao chirng thye Clin cude hojic Cin cude cong din hodc Ching minh nhén dén
hodc H chicu (con thi han) cia tat ca nhimg ngudi dai dién theo phap ludt cia nha
dau ti; Vin bén ty quyén hop phép (néu ¢6) kém theo Ban sao chiing thuc Cén cude
hodic Ciin cude cong dén hoiic Chimg minh nhan dén hosic Hé chiéu (con thdi han)
clia ngudi duge Oy quyén; Truong hop Cin cwce/Cdn cude cdng dan/Chimg minh
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nhan dan/Hp chibu cia Ngudi dgi dién theo phdp lugt ciia Nha ddu t tham du ddu
gid bj thédt lac thi phdi cé xdc rhin cia co quan Cong an sé tai; '

e. Ban chinh Van ban cam két cia Nha dau tu v& viée dép tmg dy du cic quy dinh
vé dbi twong, didn kién tham gia déu %ié. quyén stt dung dAt dé thye hién du 4n Diu
tw xAy dimg nha & cao ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nha ¢ Him Lam Thach Ban, phudng
Long Bién, thanh ph6 Ha Noi (kém theo danh s4ch cb déng/thanh vién gép vén, 1y 18
gég vén va danh sich cdc c6ng ty lién doanh, lién két, cong ty dang g6p von, mua cb
phan, ...). .

f. Ban chinh ho#c ban sao chitng thyre tai liéu chitng minh nang lwc, kinh nghiém trong
viéc phét trién dy 4n Dau tw x4y dyng ctia Nha dAu tir v& vige thwe hién it nhét 01 dyr
én nha & nhur: t3i liéu chimg minh thye hign dy 4n diu tir xdy dung nha & dd hoan
thanh nghia vy tai chinh vé d4t dai, hodc da dugc clp gidy chimg nhan quyén st dung
dét hogc di c6 nghiém thu hodn thanh dir 4n dva vao st dung, ...

g. Tai lidu chitng minh viéc Bdo d&m di c4c didu kién vé niing lyc t3i chinh dé thyc
hién dy &n dAu tir theo quy dinh ctia phap lujt:

- Ban sao ching thuc Két qué b&o cao tai chinh hodc két qud bao céo d6i véi khoan
myc vén chil s& hitu d4 dugc kiém todn thyc hién trong nim. Trudng hop khiong cé
két qua bdo cdo tii chinh hode két qua bdo cdo ddi voi khodn muc vén chit 56 hiku dé
dueoe kiém todn thc hién irong ndm thi dimg két qud bdo cdo tai chinh hodc két qua
bdo cdo déi voi khodn muc von chii s& hiktu @3 dege kiém todn ciia ndm lidn trude
theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghip, phdp tudt vé kidm todn, Phép ludt vé ké
todn.

+Déi v6i doanh nghiép thanh 14p va hoat dong chua di 12 théng thi vbn chi s¢ hir
dirge x4c dinh theo vén didu 18 43 g0p theo quy dinh clia phép ludt vé doanh nghiép:
Ran sao chimg thyre tai lidu x4c dinh vén chi s& hitu theo vén didu 18 thyc té da gop
theo quy dinh clia phéap luét.

- Bdn chinh vin ban néu 15 cac di 4n dAu tw ma nba diu ty dang trién khai thyc hién,
néu cy thé vé tén dy 4n, dia diém thye hién (tén cfp x4, clp huyén, tinh/thanh phd),
quy mé dyr 4n, tdng mirc d4u ty dy 4n, thoi gian tién d6 thire hién dyr 4n, cdc vin ban
phép Iy cia dv 4n, .... (Cung cdp cdc viin ban phdp Iy di véi titng die én kém theo
bang k).

Nha diu tir cam két chiu trach nhiém thc phép ludt vé céc th@ng tin ké khai chinh
xéc, trung thye (Triong hop nha ddu tur déng thai thiee hign nhiéu diw én thi phai cam
két vin chit 56 hiiu di phdn b6 dé bdo dam 1) 1 néu trén ciia titng die én dé thue hién
toan bg cdc dy any. '
- Ban chinh Viin ban cam két cia t6 chirc tin dyng v& viée cho Nha dau tr vay von dé
thie hién dy 4n Pau tr x4y dyng nha & cao ting CT2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him
Lam Thach Ban, phwong Long Bién, thanh phd Ha Noi;

h. Bén chinh Vin bin cam ket bo dam tj 1¢ du ng tin dung, du no tréi phiéu doanh
nghiép trén s6 von chi s& hifu theo quy dinh tai khodn 3 Pidu 10 Quy ché cude dén
g1a nay.

i. Ban chinh Vin ban cam két ciia Nha ddu tu v& viée chép hanh quy dinh cta phép

lujt dét dai d8i véi cAc dy 4n da duge Nha nuée giao dét, cho thué dit trén pham vi
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ca nude; tnrdmg hop 6 vi pham thi 44 chép hanh xong guyét dinh x 1y vi pham,
quyét dinh gidi quyét ciia co quan nha nwde ¢6 thdm quyén hode ban 4n, quyét dinh
d4 c6 hiéu Iyrc phap luat ciia Toa 4n. '

Kém theo Ban chinh Vin ban x4c nhin ctia S& Nong nghiép va M6i truong thanh phd
Ha Noi dbi v6i cac thira dét, dy 4n Nha diu tu dang quan 1y, sit dung hoic dang thire
hién trén dja ban thanh phd Ha N§i vé viéc khdng vi pham quy dinh ciia phap ludt dét
dai hoic c6 vi pham nhung d2 chip hanh xong quyét dinh xi¥ I vi pham, quyét dinh
gidi quyét ciia co quan nha nuée ¢ thdm quydn holic ban 4n, quyét dinh @3 6 hiéu
- Iye phép ludt ctia Toa 4n. Thoi didm x4c nhén khong sém hon thdi diém phat hanh
Hd so mdi tham gia dén gia.
Troéng hgp Nha ddu tu tring ddu gid, trong thdi han 05 ngay lam vide k& tir ngay két
thiic phién d4u gi4, Nha dau tu c6 trach nhiém cung cip Danh mue cic dy dn 83 duogc
Nha nuée giao dét, cho thué dét dé thye hién dy 4n trén pham vi ¢4 nuée, ddng thiri
cam két chiu trach nhiém trude phép lujt v& tinh trung thwe, chinh xdc cila cée théng
tin 44 ké khai.
Trong trudmg hop cin thiét phuc vy cong tic thdm dinh, phé duyét két qua tring déu
gid, co quan cé thim quyén dwoc yéu chu Nha diu tur phéi hep cung cdp céc vin ban,
tdi liéu hodc xdc nhén cia co quan quan ly nha nuée c6 th'a‘.m quyén tai dia phuong
noi Nha dau tr §8 duge Nha nwrde giao dat, cho thué dat d€ thye hién dy 4n nhim 1am
16 viéc chdp hanh phap lujt dit dai theo quy dinh.
Trudng hop phét hién Nha diu tw ké khai khéng tung thuce, cung cip thong tin sai sy
that hodic khong dap vmg didu kién theo quy dinh cia phap ludt thi viéc x Iy duwge
thie hién theo quy dinh ctia phap lu4t v& dAt dai, phép Iudt vé dfu gi tai sén va céc
quy dinh phap ludt c6 lién quan.

k.rBé.n chinh Vian lgén cam k‘é't nép du tié:p sir dung dét theo quy dinh tai phuong 4n
dau gi4, quy ché diu gia quyén stir dung dat.

Trudng hep uy quyén tham gia déu gia khi dén tham dy phién ddu gia phai c6 viin
bin uy quyén hep I, ¢6 ndi dung uy quyén cy thé, 13 rang (néu cy thé thong tin phién
ddu gid-cong vige uy quyén, Thoi han iy quyén; quyén va tréch nhiém bén wy quyén,
bén nhén u) quyén, thing tin chi thé ...)

* Hb so tham gia d4u gi& (Gdm 01 b9 gbc va 01 bd sao déng du doanh nghiép) duge
b vio timg phong bi kho A4 niém phong, dén kin & dém béo tinh bio mét va ndp
cho don vi to chire hanh nghS dau gia tai san dé xét duyét dicu ki¢n tham dur phién
dau gia theo quy dinh,

- Nha diu tur khi njp ho so phai tu bdo mat hd so va chiu trdch nhiém v& tinh’ dhy du,
tinh chinh x4c, théng nht cia 02 (hai) b hd so tham gia dAu gid (01 bd gde va 01
b3 sao déng d4u doanh nghiép) theo quy dinh tai Quy cheé cude ddu gia, dong thoi lam
ciin ctr & UBND phuémg Long Bién xét duyét diéu kién ciia nha déu tur tham gia du
gia theo quy dinh.

- Nguoi ndp ho so phai xuét trinh duge béan gbe dé dbi chiéu kiém tra théng tin xdc
thye (khi cin thiét).

Pidu 11. Riit lai #3ng ky tham gia dfu gid:

-15-

S N —



Trudo khi hét thoi han np hd so tham gia déu gid ma Nha dhu tr di ndp hd so tham
gia din gif c6 nguyén vong xin rit Iai ho so (don d& nghj rit lai ding ky tham gia déu
gi4 ndp truc tiép tai dia dim ti€p nhan hd so theo I‘hﬁng bao moi tham gia du gid) t‘hi
xtr Iy nbur sau: Tién mua ho so tham gia diu gid (néu c6) khdng dugc hoan tr lai; Tién
dat trude ctia Nha déu tu d4 diing ky tham gia dau gid dugc hoan tra theo quy dinh cia
Luat diu gia tai san.
Sau. khi hét thoi han dang ky tham gia dfu gis va Pon vj tb chire the hién vige du gid
quyén st dung dat d4 t6 chire xét duyét cdc hd so dia diéu kién hop 1€ tham gia ;léu gia,
thi moi tnréng hop d& ngp ho soma xin rit déng ky dAu gia déu khong dwoc chap nhén,
trir trwdmg hop tir choi tham gia phién dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat
Pau gid tai sén. |
Didu 12. Xét duyét didu kién Nha ddu tw tham gia déu gid
1. Uy ban nhan din ghu:b‘ng Long Bién t6 chirc xét duyét didu kién cta nha ddu tu
tham gia diu gid quyén sir dyng dat theo quy dinh phép luit.
2. Trong thti han 01 ngdy 1am viée ké tir ngdy hét han tiép nhan b so, Cong ty Déu
gi4 Hop danh S6 5 — Quéc gia giti mét bd h6 so duge niém phong cila Nha dan tu
tham gia dfu gi cho Ban quan Iy Dy 4n PAu tu — Ha ting phudng Long Bién. Ban
quén Iy D 4n Pau tr ~ Ha ting phwdng Long Bién c6 trdch nhiém béo céo vgi Uy
ban nhén dén phuong Long Bién, cn cit quy dinh cta phép Iudt 4p dyng doi vdi loai
tai san ddu gia Uy ban nhin dan phudng Long Bién c6 tréch nhiém xét duyét didu
kién ciia nha d4u tu tham gia ddu gia.
- Ciin cir vao két qua xét duyét diéu kién cila Uy ban nhan din phudng Long Bién,
Ban quén 1y Dy 4n Péu tir — Ha tang phudng Long Bién théng bao cho Céng ty Dau
gid Hop danh 86 5 — Qudc gia danh sach Nha diu tir dép tmg yéu cdu, diéu kién tham
gia dau gia, Nha dau tw khong dép vmg yéu cau, diéu kién tham gia d4u pia chim nhét
05 ngdy lam vic trudc ngdy md phién diun gis.
Diéu 13. Thai gian, dia diém 18 chire phién d4u gia:
1. Thivi gian t8 chive dfn gid: 09 gid 00 phit ngay 05/12/2026.
2. Pia diém td chire ddu gid: Hbi trudng UBND phutng Long Bién (Dia chi: S6 199
dudmg B4t Khéi, premg Long Bién, Thanti phé Ha Ngi).
3. Néu 6 su thay d8i v& thdi gian, dia didm t3 chirc phién déun gid, T5 chirc hanh nghé
dfu gif s& thong bao cong khai tai try s& Ban quan Iy Dy 4n Déu fr — Ha thng phudng
Long Bién, tru s& T4 chirc hanh nghé ddu gia tai san.
Pitu 14. Hinh thite d4n gi4, phwong thire ddu gia:
1. Hinh thirc déu gid: Déu gid bing b6 phiéu trye tiép nhilu vong tai phién diu gid va
161 thidu qua 03 vong dAu gia bit budc.
2. Phirong thire ddu gid: Phuong thite tra gia 1én.
Dicu 15. Trinh tir t chire phién ddu gia
Piu gi4 vién diéu hanh phién ddu gia theo trinh ty:
- Gidi thigu ban than, ngudi gitip viée; cong b danh séch ngudi tham gia déu gid va
diém danh @& x4c dinh ngudi tham gia diu gis;
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- Poc Quy ché cujc diu gis, Noi cjuy phong déu gia;

- Gigi thidu thong tin khu dit ddu gid, thira dit déu gis;

- Nhéc lai mtc gi khéi diém; Hinh thic ddu gi; Phwong théc dAu gia;

- Théng bao budc gia va khoing thi gtan v1et vabd phlel.l tra gié;

- Phit phiéu cho ngudi tham gia d4u gid;

- Huéng din cach tra gid, chdp nhan gia va trd 10i c4u hoi clia ngudi tham gia diu gia;
- Nhéc lai yéu ciu dbi voi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian d& thye hién viée ghi phiéu;
* Diéu hanh viéc tra gid theo quy dinh tai Didu 42 Ludt D4u gi4 tai san.

Pidu 16. Céch thie tién hanh b phiéu

1. Thii tuc thire hién viét va bé phiéu tra gii nhw sau:

- Nha déu tur tham gia déu gi4 duoc phat phiéu tra gis dé tra gid. Tit cA Nha diu tr di
didu kién tham gia déu gid, dirgc nhén phidu tra gid, ghi gid muén tra vao phiéu cia
minh.

- Thoi gian vidt Phidu 14 gid cho mdi vong déu gid 1a: khéng qu4 15 phit.

- Tét ca nhl.mg Nha du tu ndp hd so ding ky ddu gid va da dugce xdc dinh du didu
kién tham gia déu gid bit budc phai tham gia tra gi4 tai 03 vong ddu gid déu tién.

- Tai m01 vong du gla, mdi Nha du tu tham gia déu gia durge phat phiéu tra gia, ghi
gid mudn tra vio phleu ciia minh va bo phiéu vao thimg phiéu. Hét thoi gian ghi phiu
- vabod phléu tra gid, Dﬁu gia vién kiém dém va cong bé s6 phiéu phét ra, sé phifu thu
v&, s6 phiéu hop 1§, s6 phiéu khong hop 18, cong bd mitc gis trd clia mng phté)u tra gia,
gid tra cac nhit véi sir gidm sét clia ft nhét m6t Nha ddu tir tham gia dén gia. Tlép tuc
phat phiéu cho nhiing Nha dAu tu tham gia déu gid dé bét dhu tra gid cho vong dbu gia
tiép theo. Nha dAu tu tham gla diu gia co phleu tra gia khong hop [€ tai vong trwede thi
khéng dugc tham gia diu gia tai cdc vong dAu gia tiép theo. Phién dhu gia két thic khi
khéng con ai tham gia tra gid.

- Mitrc gid khi diém tai vong diu gi4 dhutien (vbng dAu gid s6 01) do Chii tich UBND
phu'é‘ng Long Bién phé duyét. Tir vong diu gid s 02 tr& di, mire gid khoi diém bing
gia trd hop 18 cao nhét fai vong trude lién k8. Trong trudng ho‘p tai vong du trude
lién ké ma tit ca Nha dau ty tham gla daun gid déu tra bing gid khéi diém ciia vong
dAu gia, thi gid khm diém ctia vong diu gia tiép theo dugc xdc dinh 1a mbc gid khéi
diém cia vong dhu gia trrde lidn k& cong thém mot bude gia.

- Tai m6t vong dAu gid bit ky, Nha du tir tra gid cao nhit rit [ai gié d tra tnrée khi
bit dhu this tuc trd gid clia vong dhu gid tiép theo thi phién dAu gid van tiép tyc va s&
xét mirc gid cia Nha dau tu tra gié hop 1§ lién k& trwde d6 13 mike gia khoi diém dé
dau gid & vong déu gia nep theo. Néu mrie trd gid lién k& 1 mirc gia khoi diém cia
vong déu thi gid khoi didm ciia vong du gid tiép theo sé 13 mirc gia khoi diém cta
vong dAu nay cing thém 01 (mdt) brde gia.

- Trudng hop viét nhim c6 sai s6t, ¢6 yéu clu dbi phiu (trudc khi bo phiéu tré gid)
thi viée dbi phléu trong thoi glan quy dinh. Vige d6i phidn trong thdi gian quy dinh
va duge sy chdp nhén cia diu gi vién. Nha diu tu tham gia ddu gid phai nép lai 1o
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phiéu tra gi4 da bi héng,

2. Mot s6 tinh huéng quy dinh cu thé tai phién d4u gia:

- Trudng hop tai mdt vong ddu bat ky ma Nha ddu tr tham gia din gia Vi€t ndi
dung “khéng tiép tuc dau gid hoic ndi dung cb ¥ nghia trong tyr the hi¢n ¥ chi vé vige
khéng tiép tuc tré gid” trén phicu tra gia hodc c6 phién trd gi4 khéng hop 18 thi s&
khéng dugc x€t gid va tham gia trd gid cdc vong dau gid tiép theo.

- Trwdmg ho'p sau khi két thic 03 vong ddu gia bit budc, & cic vong dfu tiép theo
néu dén mét vong bit k¥ ma:

+ Chi con m6t Nha déu twr tham gia ddu gid c6 phiéu tra gi4 hop 18 va c6 mic tra gia
hop 18 cao nhét (T4t ¢4 nhitng Nha dau tu tham gia dAu pid khéc c6 phibu tra gia khong
hop 18 ho#ic khong tiép tuc déu gid hogic vi pham quy ché cude ddu gia) thi dwge xdc
dinh 14 Nha déu tu tring déu gid. -

+ Khéng con Nha ddu tu tham gia diu gid nio tra gi4 tiép (Hoic khéng c6 phiéu tra
gid hop 18) thi 14y két qua cita ving truée 1idn k& d8 xét gis. Nhimg Nha diu tr tham
gia d4u gid c6 phidu tri gid hop 18, gi4 trd hop 18 ciia vong déu trude lidn k& ddu duge
xét gié. Xac dinh Nha d4u tr tring du gia 12 Nha diu tr c6 mirc tra gid hop 16 cao
nhét tai vong déu gia.

Trudng hop tai vong diu trede lién ké c6 01 (mot) Nha ddu tu tham gia diu gid co
Phiéu tra gid hop 1¢ va gia trd hop 18 cao nhét thi duge xac dinh 12 Nha dAu tir tring
gia.

Trudng hop tai vong ddu tnrée 1idn k&, c6 tir hai nha ddu tu tr& 1én c6 phiéu tra gia
hop 1€ va c6 ciing mirc gid trd hop 16 cao nhit thi Dau gia vién td chirc cho nhitng nha
dau tir 46 dén gia tiép d& x4c dinh nha dau tr tring d4u gi (mitc gis khai didm dé diu
gid tiép 1a mrc gi4 tra bing nhau d6, budc gis 4p dung theo Quyét dinh s6 3986/QP-
UBND ngay 14/9/2026 cia UBND phudmg Long Bién). Néu trong sb nhitng nha du
tir ¢6 gia tra cao nhét c6 nha diu tr tiép tuc tra gia thi du gia vién phat phidu tri gis
cho nha dau tu d6; d4u gi4 vién cong bd nha diu tu d6 12 Nha diu tw tring d4u gid nbu
nha d4u tr d6 cé gi4 trd cao hon. Néu tit ca nha diu tr c6 gié tra cao nhit khéng dbng
y dhu gié tiép thi ddu gid vién t& chirc béc thim d8 chon ra Nha din tu tring diu gi.
- Tai vong d4u gi4, sau khi diu gis vién cong bd két qua tra gid ma vin con Nha diu
tu tham gia dhu gid tra gia hop I¢ thi nhiing Nha dén tir da vi‘ét phiéu “khong tiép tuc
dau gia hodic ndi dung ¢6 ¥ nghia twong tir the hién ¥ chi v& viéc khong tiép tuc tra
gid” tai vong ddu gid ndy dugc coi 1a khéng con nguyén vong tra gia hodc xét gia
tring dAu gi4 v6i mitc gia bing gia khai didm cua vong diu gia dé.

Didu 17. Gi4 trd hop I¢, Gia tring ddu gid, Phiéu trd gia hop 18, Phiéu tra gis
khing hop 1§, cic trwomg hop khdng duge xét gig, khéng dwge tiép tuc tham gia
dau gid

1. Giatra hop 1§

- Gid trd hop 1é: La gid ghi trong phi€u tra gia cho toan b 6 dit déu gia va bing gia
khoi diém ciia vong dau gid cdng véi s6 nguyén 1An bude gis (Gid trd phai c6 nghta,
x4c dinh duge theo quy dinki ddng tién Viét Nam; phai ghi ddy dii hang trigu, trim,
nghin, don vj ddng; khéng duge viét tat).
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- Céng thie trd gia: Gia tra hop 16 = Gid khoi diém + n [4n bude gia (n [a céc s6 ty
nhién: 0,1,2,3,4,3,6...vv).

~ Trrdéng h0p Nha du tir tham gia déu gia trd cao hon gia khoi df1ém ctia vong diu gia
nhung sai quy dinh v& budc gia thi d4u gia vién ép dyng nguyén thc cong ting 1én cho
tedn buée gid ké tiép, phit hop cong thire tra gia d& xét gia.

- Gi4 tra t6i thidu phai bing gia khdi diém cia vong ddu gid (dbng).

- Tién ding trong dfu gis: Péng Viét Nam.

2. Phiéu tra gia hop 1§

Phiéu tra gid hop 18 12 phiéu dAp ting tht ¢ cdc yéu clu sau:

- Phiéu c6 déng déu coa Cong ty Déu gis Hop danh S6 5 — Quéc gia;

- Phifu khong rach 1oi; khéng viét bing biit chi hogc cdc logi muc bay mau.

- Phiéu khéng sira chita, thy xo4. Néu c6 yéu clu d6i phiéu thi vige dbi phiéu trong

théi gian quy dinh va duoc sy chép thufn cia d4u gis vién. Nha diu tu tham gia ddu

gid phai ndp lai to phidu da bj hong khi yéu cdu déi phiéu,
- Ghi diy du cic ndi dung theo miu va théng nhét vai HA so tham gia dhu gid;

- Ghi day da gid trd bang sb va bang chi; Phén gj4 tra bing sb phai duge viét bang s6,
phan gid fra bang chtt phai duge viét bing chu theo quy dmh S6 tién tra gi4 bing chit
va bang s6 trong phiéu tra gia phai théng nhét, néu ¢ sir sai léch thi s& léy gid tri bang
chit de xét gia (trir truong hop Nha a‘d%: twr tham gia ddu gid vzef phiéu “khong tiép
tuc ddu gza hogc ndi dung cé y nghia tuong t thé hién ¥ chi vé vigc khong tiep tuc
trd gid” sau khi két thic cdc vong ddu gid bét bugc).

- Gi4 trd phai c6 nghla, xac dinh dugc theo quy dinh ddng tién Viét Nam, phai ghi dy
dit céc hang don vi triéu, trim, nghin déng; khong dugc viét tét,

- Phai dugce ky tén va ghi déy di ho va tén ciia ngudi tham gia dhu gid (tnrdmg hop cé
ngudi dai dién theo tiy quyén thi phdi ky t€n va ghi déy du ho va tén cla ngudi dai
dién the_o uy quyen)

- Dugo bo vao thing phidu diing théi gian quy dinh.

Luu §: Truong hop Nha déu tw tham gia ddu gid so sudt khéng ghi day dii cdc thong
tin quy dinh c6 trén phidu tra gid (ngoai trix thong tin trd gza bing s6, bng chit va
viée ky tén, ghi ddy di ho va tén trén phleu tra gid), Pdu gid vién sé huedng dén truec
tiép @8 hodm thién cho ddy di, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Néu Nha ddu tur
tham gia ddu gid khong dong ¥ hodn thién theo hudng dén bj coi la phiéu khéng hop
le.

3. Phiéu tra gif khong hop 1¢

Phiéu trd gid khong hop 16 1a phiéu tra gid thiéu mét trong cdo yén ciu quy dinh tai khoan
2 didu ndy.

4. Cac treong hop khéng dwee xét giai, khéng duye tiép tyc tham gia ddu gia
Nha déu tu tham gia dfu gid khéng duge xét gia va khong duge tiép tye tham gia déu
gia trong céc trudng hop sau:
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- Khéng ndp Phiéu tra gia trong thoi gian quy dinh;

- Khéng ghi gia tra bang s6 hodc/va gid trd bing chit trén phiéu tra gis;
- Tra gia thip hon gid khoi didm cia vong ddu gis;

- Gia trd khong hop 1§;

- Phiéu tra gia khong hop 18;

- Rt lai gi4 a4 tra;

- Céc trudng hop vi pham Noi quy phong dbu gis;

- Céc trudmg hop khéc theo quy dinh ciia phép luat vé déu gi tai san hodic theo quy
dinh tai Quy ché nay ma khong dugc xét gid hoje khéng duge tiép tyc tham gia diu
gid.

Diéu 18. Xdc dinh Nha ddu tw triing diu gis:

- Nha dau tw tring gi4 13 Nha ddu t duy nhét c6 phibu tra gid hop 16 va cb gid tra hop
18 cao nhét cho toan bo & dAt dén gia & vong déu cubi cing (Vong ddu gid cudi cimg
I vong ddu gid ma khong con Nha déu tw tham gia tré gid) hodc tai vong du gia ma
thira dat chi con mot Nha ddu tw tham gia ddu gi4, hodic Nha dhu t béc duge thim
tring dAu gia trong trudng hep 13 chirc béc thim theo quy dinh, duge DAy gi4 vién
cong b6 tai phién d4u gid va co quan c6 thim quydn quyét dinh cong nhan két qua ddu
gid. Viée xéc dinh gia tring ddu gid t5i thiéu qua 03 vong ddu gid bét bude.

- Théng tin Nha dau t tring d4u gia dirge 1p ciing bién ban déu gid va cong bb ngay
sau khi két thiic phién du gia, 6 sy ching kién cia dai dién cAc bén,

Diéu 19. Ruit 1ai gid d tri

Tai phién dfu giA thye hién bing phuong thirc tra gid 1én theo hinh thirc diu gi4 bing
b6 phiéu tryc tiép tai phién déu gid, néu Nha dAu t d4 tra gi4 cao nhét rit lai gid da
tra trirére khi dfu gia vién cong bd Nha du tu tring ddu gid thi phign ddu gid vn tiép
tc va bét déu tir gia ctia Nha ddu tur trd gid lidn ké trude do. Nha dhu tur riit lai gid da
tra bi trudt quyén tham gia phién ddu gif.

Diéu 20. Tir chbi két qua tring ddu gia

Truong hop d4u gid theo phuong thic tra gis [én, sau khi dAu gis vién didu hanh phién
du gi dd cong bb Nha ddu tu tring d4u gi4 ma tai phién du gid Nha diu tr ndy t
chéi két qua tring dfu gid thi Nha diu tu tra gi lidn k& 12 Nha ddu t tring diu gi4,
néu gid 1;%11 k& d6 cng véi khoan tidn dit trrde it nhit bing gid d tra ciia Nha diu
tur tir chdi két qud tring ddu gid va Nha ddu tur tra gi4 lidn k& chép nhan tring du gia
quyén sir dung d4t (gid lién k& va gis da trd coa Nha diu tu tring d4u gi4 trong trirdng
hop nay durge hidu 13 gi4 tri cila todn bd & dit ddu gid).

Trudng hop c6 tir 02 Nha dau tu tra gid lién k& trds 1én (gi 1idn k& d6 cong voi khodn
tién djit trwde ft nhét bing gi4 da trd ciia Nha dAu fr tir chéi két qua tring dAu gis) va
déu chip nh4n tring d4u gia quy2n sir dung dht d6i véi khu dét d6 thi DAu giA vién t§
chirc cho nhiing Nha dAu tu d6 diu gié tiép d& xac dinh Nha dAu tw tring ddu gid (mic
gia khoi diém dé dhu gis tiép 13 moc gid tra béng nhau d6, budc gis dp dung theo
Quyét dinh s6 3986/QD-UBND ngay 14/9/2026 ciia UBND phuwimng Long Bién). Néu
trong s6 nhitng Nha dau tur ¢6 gi4 tri cao nhat c6 Nha dhu tu tiép tyc déu gid thl Diu
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gid vién phat phleu tra gla cho Nha du tr 46, dén gia vién cong bd Nba ddu tir d6 12
Nha dhu tir tring d4u gia néu Nha dau tu 46 c6 gid tra cao hon. Ncu tit ca Nha du tir
c6 gid trd cao nhit khong ddng y ddu gid tiép thi dAu gid vién t chirc bbc thim dé
chon ra Nha du tir triing ddu gid.

Trudng hop gid 1idn ké cOng v6i khoan tién dit trwde nhd hon gid dd tra ciia Nha du
tur tir chéi két qua tring d4u gia hodc Nha diu tur tra gié lién ké khéng chép nhén tring
dAu gia thi phién dhu gia khong thanh.

Piéu 21. Bién bin diu gia

Dién bién ctia phién déu gis phai duge ghi vao bién ban dhu gi4. Bién ban diu gi4
phai dirge 13p tai phién déu gid va c6 chit ky cia d4u gi4 vién ditu hanh phién déu gis,
ngudi ghi bién ban, Nha dau tu tring d&u gid, ngudi c6 tai sén dhu gla dai din cda
nhitng Nha diu tr tham gia dhu gia.

Nha ddu fir tring du gid tir chdi ky bién ban dhu gid droc coi nhu khong chip nhin
nhdn quyén sir dung dit tring déu gia.

Bién ban diu gif duge déng dhu cia td chirc hanh nghd diu gia tai san.
Pidu 22. Quydn vi trach nhiém ciia nha dAu tw tham gia ddu gid
1. Quy2n ciia Nha du tir tham gia ddu gis:

- Purgc tham du phién ddu gid (tra gid, ky cac gidy to, tai hq:u lién quan) néu da diéu
kién theo quy dinh phéap luét v€ dhu gia tai san;

- Puoc cung cép diy dit cic thong tin lién quan dén khu dét tham gia dhu gid;
- Prge trd lai tién dit trwde trong trwdmg hop khong tring d4u gid va khéng thude cac

trrong hop khong duge nhén lai tién dit trwde quy dinh tai khoan 6 didu 39 Lut Piu

gid tai san;

- Duge tir chéi tham gia phién dhu gid va dugc nhén lai tién dit truée trong truon

hop c6 thay dbi v& gid khéi diém, s6 lwong, chét luong tai san, thoi gian, dia didm t&
chirc phién d4u gid, hinh thirc du gid, phucmg thirc diu gid dd niém yét théng bao
cong khai (khoan 3 Piéu 39 Lust Déu gid i shn). Viée tir chéi tham gia ddu gid duge

thé hién bing vin ban va dugc gui vé Cong ty Péu gi4 Hop danh $4 5 — Qubc Gia

trude ngdy t6 chire phién du gia.

- Dugc nhan lai khoan tidn &t trude trong trudng hop phién dfu gid khong & chirc
duge.
- Chc quyén khic theo quy dinh ciia phép luét.
2. Tréch nhiém ciia Nha dhu tw tham gia ddu gis:
- f_‘,hép hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n, Quy ché cudc ddu gia, Noi quy phong
dau gid;
- Nép hé so tham gia déu gi4, khodn tién djt treée theo quy dinh;

- Nha diu tu khi dén tham dy phién déu gid phai xuét trinh CC/CCCD/CMND/HG
chibu con thoi han, truomg hop 1y quyén tham du phién dau gia thi phai c6 Vin ban

1y quyén hop 1€ theo quy dinh, c6 ngi dung uy quyen o § thé, 15 rang (néu cy thé thing
tin phién ddu gid, cong viéc up quyén, Thoi han 1y quyén; quyén va trach nhigm bén
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uy quyén, bén nhdn up quyén, thong tin chit thé...),

- Khong duge rit don hoje tir chéi tham gia diu gia khi di duoc x4c dinh 13 nha déu
tir dii dilu kién tham gia d4u gia (trir truomg hop c6 thay ddi v& gid khoi diém, chét
lwong tai san, thoi gian, dia diém 16 chirc phién d4u gis, hinh thic du gia, phuong
thire dAu gid d4 nigm yét, thong bdo céng khai). Néu khong tham gia ma khéng thudc
trudng hop bt kha khang tht khéng duge hoan tra khodn tidn @t truée theo quy dinh
ctia Ludt Du gi4 tai san,

Diéu 23. Quyén va trich nhi¢m ciia Nha diu tw tring dﬁl} gia (Cdn cir Quyét dinh
s¢ 3258/0D-UBND ngay 29/6/2026 ctia UBND thanh phé Ha Ngi; Quyét dinh 56
4368/QD-UBND ngay 18/8/2026 ctia Chii tich UBND thanh phé Ha Ngi):

1. Quyén ciia Nha diu tr triing d4u gia

- Puge obng nhin két qua tring dn gid va 1am cdc th tyc dé nhin ban giao dit theo
quy dinh,

- Pugc tham duy phién dfu gid (tra gid dhu gid, ky céc gidy to, ti lidu lién quan) néu
dir cdc didu kién quy dinh tai quy ché nay.

- Puge co quan nha nude c6 thim quyén cép gidy chimg nhin quyén st dung dét theo
quy dinh.

- Puoc huéng cic quyén ctia ngudi st dung dit theo quy dinh ciia Luat Dét dai.

- Buge quyén str dung ha ting k¥ thudt trong khu @At va két ni ha ting k thuat ngoai
khu dat @& phyc vu cho viée sit dung dat.

2. Trich nhi¢m ciia Nha ddu tw tring d4u gia

- Ky Bién ban déu gié.

- Nop tién tring dAu gis ddy dv, ding han theo Quyét dinh phé duyét két qua tring
d4u gia quyén sir dung dét, Théng bao ndp tién st dung dit.

- Théi han nép tién triing du gid quyén st dung dt (theo khoan 9 Phén IT Phuong 4n
d4u gi4 quyén str dung dit ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4368/QD-UBND ngdy
18/8/2026): Chém nhat 13 30 ngay, ké ti ngy ban hanh théng béo ndp iidn sir dung
dat, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tidn sir dung dt theo thong béo; chim nhit [
60 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bso np tién sir dyng dit, ngudi sit dung dit phai
nfp 50% tién st dung dAt con lai theo théng bdo.

- Trudng hop Nha diu tr tring d4u gia khéng ndp tién hodic khong n6p i tién tring
dén gid quyén sir dung d4t theo thai han néu trén thi sau théi han phai hoan thanh viée
ndp tién, co quan thué c6 trach nhidm théng bdo dén co quan c6 chifc ning quén Iy
dét dai trinh Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén hily quyét dinh cong nhan két qua
tring d4u gia, Nha déu tu triing d4u gid khéng dwoc nhan lai tién diit coc. Trudmg hop
Nha é8u tir tring d4u gid 44 nop nhidu hon khoan tidn dt coc thi dwee Nha nmrdc hoan
tr4 56 tidn chénh léch nhidu hon so véi s6 tidn diit coc theo quy dinh.

- Thyc hign trach nhiém phat trién nha & x4 héi tai Dy 4n theo hinh thitc ndp bing tidn
theo quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay; lién hé v6i S& Tai chinh va UBND phuong
Long Bién d& dugc huéng din xéc dinh va nop tidn diu tu ha tAng k¢ thust khu dt
déu gis (néu c6) vao nghn sdch Nha nuée theo quy dinh.
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~ St dung dat ding myc dich d& x4y dung céng trinh theo quyét dinh giao dat. Khéng
duge chuyén don vi khéc thyc hién dir 4n khi chua dwge UBND Thanh phd chip
thuén.

- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh tai Quyét dinh so 3258/QD-UBND ngay
29/6/2026 cia UBND thanh phé Ha N&i, Quyét dinh sé 4368/QD-UBND ngly
18/8/2026 cita Chi tich UBND thanh phé Ha Nai va theo quy dinh phép Iuit hién
hanh.

Didu 24. Ciic traomg hop bi trufit quyén tham gia d4u gid:

1. Céc u'uonghoprtmat quyén tham gladau gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh fai
khoan 5 Didu 9 ciia Luat Péu giA tii san bao gom:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao d& ding ky tham gia
dAu gi4, tham gia phién dhu gid;

- Thong ddng, mée nbi voi dhu gid vién, 18 chie hanh nghé diu gid tAl sén, ngudi cd tai
san d4u gid, ngudi tham gia ddu gi4 khic, c4 nhin, td chirc khéc dé dim gid, 1am sai 1éch
két qua dfiu gid tAi sén;

- Cén tr& hoat ddng diu gid t3i san; gly rbi, mét trdt tyr tai phién déu gig;
- De doa, cudmg ép dAu gid vien, ngudi tham gia dfu gif khéc nhim Jim sai éch két qua
u gia tai san;

- Nhén dy quyén tham gia dél;égui cla ngum tham gia d4u gid khéc &b vcn tai san.ma
minh ciing langu:mthamgla u gid tai san do; nhén Gy quyén tham gia dAu gia cua tir
hai ngudi tham gia dAu gid trd 1én d6i véi cling mét tai san,

- Tham dy phién dhu gié trong trudmg hop vo, chdng, anh rudt, chi ruft, em rudt cling 13
ngudi tham gia d4u gid dbi voi tai san d6;

- Tham dy phién dAu gia trong trudmg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
c4 nhin, t& chirc hoic nhém cA nhén, t§ chic c6 kha ning chi phéi hoat dong clia doanh
nghiép theo quy dinh clia phap luft vé doanh nghiép cling 13 ngudi tham gia dhu gia dbi
Vi tai sén do;

- C4c hanh vi bj nghiém cim kh4c theo quy dinh ciia luft c6 lién quan.
2. Ngudi rit lai gid d4 tra theo quy dinh tai Difu 50 Luat Dy gié tai sén.
Didu 25, Cic trudng hop khéng dwge nhin lai tién dit trude:

1. Da ngp tién @it tnrée nhung khong tham gia phién du gia ma khong thude trudng
hop bét kha khéng,

2. Bi truft quydn tham gia du gi4 do o6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ciia
Lujt DAu gia tai san.
3. Tir chéi ky bién ban diu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Lujt PAu gid tii
san.
4. Riit lai gid &4 tra theo quy dinh tai Didu 50 clia Lugt Dau gié tai sin.
5. Ti chéi két qua triing dén gié theo quy dinh tai Didu 51 ctia Ludt Diu gid tai sén,
Diéu 26. Piéu khodn chung:
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- Nha du tir 4% ndp hd so tham gia diu gia duoc hidu 13 da nghién cfru k¥ cac quy
dinh tai Phwong 4n déu gid, quy ché cuge ddu gid, cAc tai liéu va tim hidu v& thong tin
khu 4t ddu gia.

- H6 so moi tham gia du gid dugc ding tai cong khai, d& nghj nha déu tr ding ky
tham gia d4u gid tham khao k§ c4e thong tin trwée khi ndp hd so tham gia ddu gia. Té
chirc hanh nghé dAu gid tai sin khong chju trach nhigm dbi véi cée trudng hop phét
sinh do 18i cia nha déu tr ding ky tham gia ddu gid.

- Pon vi ¢6 tai san ddu gid (Pon vi td chitc thyc hién vide din gi4 quyén sir dung dét)
chiu tréch nhiém vé tinh phép ly clia quyén st dung dit dia ra t6 chic du gia. T8
chitc hanh nghé d4u gia tai san chiju trach nhiém tuéin thu dng quy dinh phép luit v&
 trinh fyr, thi tyc dAu gid, ma khéng chiu trach nhiém v& tinh phap 1y va cic vAn dé
khéc c6 lién quan dén quyén sitr dung dit ddu gia.

- Déu gid vién, c4n b9, nhén vién clia T8 chisc hanh nghé ddu gia tai sin, Pon v tb
chite thre hién viée déu gif quyén sit dung dét v nha ddu i tham gia dn gis, céc tb
chitc ¢4 nhéan khéc 1ién quan c6.trach nhiém thyc hién Quy ché cudc déu gis nay./.

DD.CONG TY PAU GIA HOP DANH
SO 5-QUOC GIA

IR




CONG TY PAU GIA HQgP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pic lip — Ty do — Hanh phiic
S&: 187/2026/NQ-DG Ha Noi, ngay 03 thdng 11 ndm 2026
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién diu gid quyén sit dung dit dé thic hign du dn Ddu tie xdy dyng
nha & cao ting CT2 tgi 6 diit A4 Khu nha & Him Lam Thach Bin,
phieong Long Bién, thanh pho Ha Ngi

Pé dam bao phién d4n gi4 thanh céng va dugc thyc hién theo ding quy dinh cia
phép ludt, sau khi théng nhét v&i Ban quan Iy Dy 4n Péu ti — Ha ting phuong Long
Bién (Pon vi td chitc viéc ddu gia quyén s dyng déf), Cong ty Déu gid Hop danh S6
5— Quéc gia (Pon vi thue hién cude déu gid quyén str dung d4t — td chirc hanh nghé
dAu gid tai san) ban hanh N6i quy phong dAu gid v6i nhitng ndi dung cy thé nhur sau:

1. Nhat ddu tu ndp hé so tham gia ddu gid khong dv diéu kign tham gia ddu gia
khéng dugpc vao phong 16 chike phién ddu gia.

2. Nguoi tham gia déu gid 1 nguwoi dai dign theo phdp ludt cia nha déu tu hodic
nguoi duge up quyén hop phdp. Nguoi tham gia ddu gid 1a 01 nguoi duy nhat cé tén
trong danh sdch xét duyét di didu kién tham dy phién ddu gid va phai tryc tiép tra
gid (Truong hop cd ngudi dgi dién theo iy quyén thi can phdi cd vin bdn 1y qiyén hop
lé. Trong mgt phién diu gid, mot ngedi chi duge dgi dién (bao g&m ed dai dién theo
phdp ludt v dai dién theo tiy quyén) cho mot ddi ticong tham gia ddu gid va néu dé la
ngudi tham gia ddu gid tai cimg 01 phién déu gid thi khong dwpc dai dign cho nguoi
dding ky tham gia ddu gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi dirge iy quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong t6 chiic phién ddu gia ding gic, ngdy quy dinh theo thong bdo va quy ché
dugc cdp co thdm quyén phé duyét. Sau khi phién dau gid khat mac va két thic thi
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid; nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khong dupc vao phong té chirc diu gid va bi xir Iy theo quy dinh cia Quy ché cudc
ddu gié va quy dinh phdp lugt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén tham dy phién ddu gic phdi cé trang phuc lich
su, thdi db vmg xir ding muc, khdng dwoc noi tuc chiei bdy, gdy réi trdt e phong déu
gid. Ngudi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban t6 chike dG rdng din, khong di lai
16n xpn trong phong ddu gid.

5. Ngwoi tham gia ddu gid khong dwoc néi chuyén, rao doi véi ca nhan khdc
trong phong diu gid, khéng dwoc st dung dién thoai di dgng hodc bdt ky phuong
tién truyén théng ndo trong phong ddu gid, khing dugc quay phim, chup hinh trong
phong 18 chire ddu gid; Ngwoi tham gia déu gid khéng tu ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chica cé sw déng ¥ cua Pdu gid vién.
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6. Nguoi tham gia ddu gid khéng diege mang chdt chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu viec 16 chirc phién ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thuée 14
(xi ga) trong phong ddu gid, khéng duoc sic dung chdt kich thich khi dén tham du
phién ddu gid.

7. Nguwoi tham gia ddu gid phdi tudn thit tuyét doi sy diéu hanh phién déu gid
ctia Pdu gid vién. Thuc hién ¥ kién didu hinh ctia ddu gid vién, phdn dnh hode kién
nghi theo dung trinh tw phién ddu gid. |

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi phd réi, can tré phién ddu gid hogdc lién
két, thing dbng dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xie Iy theo quy dink
cua phdp ludt.

9. Newoi tham gia ddu gid, nguoi triing ddu gid, cd nhan, 16 chike ¢é lién quan
cé hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cude ddu gid, Noi quy phong ddu gid hodc
quy dinh khdc cia Ludt Ddu gid tai sén v cde viin bén phdp ludt khdc 6 lign quan
thi tiry theo tinh chdt, mikc dg vi pham ma bi xiz Iy theo Quy ché cube ddu gid, hode
xtz Iy ky lugt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cibu tréch nhiém hinh su, néu
gdy thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cva phdp ludt.

Noi quy ndy c6 hidu luc trong sudt qua trinh td chirc phién ddu gia. D& nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gia, céc vi dai dién khach moi giam sat phién ddu gi4, Déu
gid vién dugc phan cong diéu hanh phién ddu gia va nhitng ¢4 nhan, t§ chirc khdc c6
lién quan tuén thy, thye hién nghiém ndi quy phong dau gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH

$05-QUOC GIA
GIAM_:'_BOC PIEU HAW
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp -Tw do - Hanh phite

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Thire hi¢n dy dn Pau tw xay dyng nhi & cao ting CT2
tai 6 dat A4 Khu nha ¢ Him Lam Thach Ban,
phiromg Long Bién, thanh phé Ha N#i

Kinh giti: - Uy ban nhin din phwong Long Bién
- Ban Quén Iy dy 4n Dau tw - Ha ting phwong Long Bién
- Cong ty Péu gia Hop danh S§ 5 — Québc gia
Nha du tr ding ky tham gia dAu gid (VIEt chif it hoa):..........oeeeeeeeereceeeere e eceseeesneserenne

Pija chi try so: ..

DIEN thOal HENM & .. .eiivriiniiviin ittt esbe s ssse s asebensaestssasseraasssanesss sosnsssosbannnssorsns

Dang Ky Kinh doanh 86: «........ciiveeeiieiiiiiiees sttt e seernsnenens
Docoquan: ....ocoveviiieiiiii i ea e chp ngay ....... thang ...... nim ..........
DAl IEN (MU COY: oeverveeeeecre e et eet s eeess s csensmessess s sassansas sesessssess s ssestsanes et smmesenererones

Cin ctt Théng bdo s& 886/2026/TR-DGSS5 ngdy 03/11/2026 cta Céng ty Diu gis Hop danh
86 5 — Quéc gia v& viéc mdi tham giard:?'m gid quydn sir dung dét d& thyc hién dy 4n Diu tr
xfy dyng nha & cao tAng CT2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phuémg Long
Bién, thanh phd Ha Ngi.

T6i/Chung t61 xin dang ky tham gia dau gia quyén sir dung d4t dé thuc hién du 4n Diu tr
x4y dyng nha & cao ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudmg Long
Bién, thanh phé Ha N4i theo Phuong 4n diu gis quyén sir dung dit di duoc phé duyét tai
Quyét dinh s& 4368/QD-UBND ngiy 18/8/2026 ciia Chi tich UBND thanh phé Ha Nai.
T81/Chiing t6i cam két:

1. Thare hién day &b cée quy dinh tai Phuong 4n d4u gia quyén st dung dét dd duoc phé duyét
tal Quyet dinh 56 4368/Qb-UBND ngay 18/8/2026 cia Chu tich UBND thanh ph6 Ha Noi;
Quyét dinh s6 3258/QD-UBND ngiy 29/6/2026 ctia UBND thanh phé Ha Ndi.

2. Thue hién nghiém tac Quy ché cude du gia, N6i quy phong dAu gid do td chirc hanh nghé
dAu gi4 t3i san ban hanh;

3. Céc ndi dung ke khai, cdc tai liéu cung cip trong hd so tham gia dhu gis 13 trung thye,
chinh x4c va hoin todn ding sy thit. Néu cé gian d&i hay cung cép tai Lidu sai sy thét,
t6i/ching 10i s& chju hoan toan trach nhiém trudc phap Iuét.

4. Néu trang déu gia, t6i xin ndp tién tring diu gla theo quy dinh va chap hanh cdc quy dinh
lién quan khéc ctia phap luat vé quén 1y, sit dung dit./.

, Hgay ...... thdng ...... ndm 20....
N]lé d%u tw dang ky tham gla diu gia
(Ky va ghi ré ho tén, déng diu)







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp — T do — Hanh phiie

PHIEU PANG KY ,
Hinh thirc nhdn lgi khodn tién dgt truce tham gia dau gia

Kinh giri: Céng ty Diu gia Hop danh s6 5 — Qudc gia
Tén tb chirc: ......

88 L LT 1 L O N
Ding ki kinh doanh $6: «....vvvvvieeeeeiiie e e enen e aeeeebr e raeen s
DO COQUAI vuveeenimeicica e scieenesa chp ngdy ....... thang ...... nim ..........

Piachi: .......cooviiiiiiennns
Pién thoai lién hé: . e erteteesenasaeanenteienaa
La td chirc nop hd so tham gia diu gid quyén st dung dét dé thuc hién du 4n Piu tir

x4y dung nha ¢ cao tang CT2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng
Long Bién, thanh phé Ha Nbi.

Trong trwdong hop khong tring du gia va khong vi pham quy che cudc diu gia,
quy dinh ciia phéap ludt bi 4p dung hinh thic xir Iy tich thu khon tién dit trude tham
gia du gi4, thi tdi/chung t6i d& nghi duoc nhén lai khoan tidn dit tnrée d3 ndp theo
hinh thitc chuyén kho4n tién vao tai khoén ngin hing theo théng tin nhu sau:

S8 1A KHOAN: +eveve e e e e e et e e et mr e e e e e e s eebenerrerne e
Tail Ngan hang: .....ccccoiririi i e e,
ChiTHAIR ©oe e e e e e e e et e ee et eee e e e e e e e e e aaebe e ens
Chu t3i khoan: ..

Chting t6i cam két khong ¢6 khidu nai, khidu kign lién quan dén viéc t6 chire ddu gid,
viéc hoan tra khodn tien det trudc va chiu moi chi phi chuyén khodn phat sinh khi
nhén lai khodn tién dgt truée (néu cd).

Tran trong cam on.

., Hgay ... thang ... ndm 20....

NHA PAU TU PANG KY
THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)







MAU
THAM KHAOQ
TEN TO CHUC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc ldp - Ty do - Hanh phic
........... , Ngay ...... thdng ...... ném

Kinh giri: - Uy ban nhén dén phwdng Long Bién
- Ban Quin Iy d 4n Diu tw - Ha ting phuing Long Bién
- Cong ty Déu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia
Nha dau tr dang ky tham gia ddu gia (viét chit in hoa):.....cccoerervrrunreans

..............................................................................................................................................

Pia chitrusd: cvevriniiei e,

Dién thoai H8N héi........occcecereee e crssrr s crnees e s

Diing ky kinh doanh sb: ......... ettt anae et treeetia ettt tee s et ees e ean s narebrrersatas
Docoquan: .....cocoeeviiiiiiiniiiiii e cép ngdy ....... thang ...... nam ..........
Dai diln (NBU CO): vvvvnreenreerrecessieets e steree e es e
Nha diu tr (Tén td chirc) ... hién dang tridn khai thye hién ...... (s6 lwong) dy 4n, v6i
céc thbng tin nhyr sau:
Pia diém
thiee hién Tén Thoi gian, | Céc viin
Tén | (tencipxd, | Quymd | . tién d§ | bdn phdp
STT . £ " . mire dau o ”
dy an cidp huyén, dy an i du &n thye hién | 1y eiia dw
tinh/thanh v di 4n 4n
pho)
1
2

- Nha dau tu (Tén tb chirc) ... cam két ¢6 di ning hyc tai chinh ¢ thyc hién dy 4n Dau
tw x8y dumg nha & cao ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nha ¢ Him Lam Thach Ban, phudng
Long Bién, thanh phé Ha Néi theo Phuong 4n déu gid quyén sir dung dt da dwoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 4368/QD-UBND ngay 18/8/2026 ctia Chi tich UBND thanh phé
Ha Nbi; Quyét dinh s6 3258/QD-UBND ngay 29/6/2026 ctia UBND thanh phé Ha N&i
va cac van ban khac c6 lién quan.

T T T o, %, gy iy




- Nha diu tir (Tén tb chiie) ... cam két vén ch sé hitu du phan bd dé bao dam 7 1& theo
quy dinh cta phép ludt dé thye hign toan bd cdc du 4n (néu cd).

- Nha d3u tu (Tén tb chire) ... cam két chiu trach nhiém trude phép lujt vé cdc théng tin
ke khai trong danh myc néu trén 1a chinh x4c, trung thue,

Nha déu tir ding ky tham gia dﬁu gis
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)

* Luu ¥:

- Nha dau tur (t5 chic) c6 thé bd sung thém céc ndi dung can thiét khac ngoai ndi dung
chinh tai danh myc céc dw an ddu tu ma nha du tr dang trién khai thuc hién néu trén.

- Trixdng hop tai thoi dnem ndp hd so tham gia diu gla Nha dau tu (td chirc) hién dang
khoéng thwe hién du iin dan tir ndo thi van phai cung cép vin ban nay cho t§ chirc hinh
nghe dau gia tai sén, ddng thoi tai danh muc c4c dy 4n néu trén, nha déu tu ghi 1o “Nhd
dau tu (Tén (5 chirc) ... hifn khong trién khai thuee hign dy dn ddu tu nao”.



UY RAN NHAN DAN . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HANO1 | Dic kip - T do - Hanh phiic
S$6:3084./0b-UBND Ha Ngi, ngaydo thing & nim 2014
QuYiT BINT R

V/v: Thu hdi 25.145 m2 @it tai phudng Thach Ban, quin L |
68.052 m2 diit tai phuimg Thach Bin, quin Long Bién chipiy,..

Long Bién d& thwe hign dy 4n gidi phéng mit biing, san nén so b3, xiy dung
ha tang k§ thuit kha dit d4é dau gis quyén sir dyng dit.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Ciin ¢t Ludt TS chitc HOND va UBND ngay 26/11/2003;

Céin cir Lujt Dét dai niim 2003 va céc Nghj dinh ciia Chinh Phi huéng dén
thi hanh Ludt P4t dai ndm 2003;

Cén cit Quyét dinh s8 02/2010/QP-UBND ngay 18/01/2010 ctia UBND
Thanh phé quy dinh v& thu hdi dit, giao dit, cho thué dit, chuyén myc dich sir
dung dat dé thuc hién dyr &n diu tu va thu hdi d8t, giao dht 1am nha & néng thén
tai diém dan cu ndng thén trén dia ban Thinh phd Ha N§i va Quyét dinh sé
48/2011/QD-UBND ngay 26/12/2011 ciia UBND Thanh phé v& viéc sira d8i, bb
sung mét s§ didu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 02/2010/QD-
UBND ngéy 18/01/2010 ctia UBND Thanh phé;

Xét de nghi otia Gism ddc S& Tai nguyén va Mai trudmg tai T& trinh

$0 2317/TTr-STNMT-KHTH ngdy 12 thing 5 nim 2014 vi T& tinh bd sung
s02706 /TTr-STNMT-KHTH ngay¢ théng ¢ nim 2014,

QUYLT DPINH:

Pién 1. 1. Thu hdi 25.145 m2 dét muong mang, dudng giao théng tai
phudng Thach Ban, quin Long Bién do UBND phudng Thach Ban dang quéin
1y, sit dyng. '

2. Giao 68.052 m2 dét tai phudmg Thach Ban, quan Long Bién (gdm dién
tich dat thu hdi tai Khoan 1 Didu ndy va 41.143 m2 dat ndng nghiép va 1.764m2
d4t &, vudn ao lién k& UBND quan Long Bién di ¢6 quyét dinh thu hdi cia 194
hd gia dinh, ci nhin) cho UBND quén Long Bién dé giai phéng mit bing, san
nén so b, xay ding ha tang k¥ thujt khu ¢4t 4 déu gia quyén sit dung ¢4t theo
dy 4n diu tr dwge UBND Thinh phd phé duyét tai Quyét dinh s& 2984/QD-

UBND ngdy 23/6/2011 va Quyét dinh s6 5107/QB-UBND ngay 31/10/201 1.
- Vitr, ranh gi6i, dién tich khu dét dugc giéi han béi cde méc (1, 2, CD1,
CD2, CD3, CDA4, CDS, 3, tix CD6 dén CD29, 4, , 6, tir CD30 dén CD36, 7, 8, 9,
10, CD37, CD38, CD39, 11, tir CD40 dén CD46, CD46A, tir CD47 dén CD62,
12, CD63, CD64, CD65, 13, 14, 15, tir CD66 dén CD8S, 16, 17, CD87, CDSS,
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CD89, 18, tir CD90 dén CD94, 19, 20, tir CD95 dén CD98, 21, 22, 23, 24,
CD99, CD100, tir 25 dén 28, CD101, CD102, tir 29 dén 32, tir CD103 dén
CD109, 33, tir CD110 dén CD113, 34, 35) x4c dinh tai Ban vé ranh gidi lap dy
an, ty 1& 1/500, do Céng ty cb phén Tir van quy hoach kién triic Viét Nam l4p,
UBND quén Long Bién phé duyét ngdy 23/11/2010.; S& Tai nguyén va Mbi
tredng xac nhin ngay 12 thang 5 nim 2014.

Trong tdng s0 68.052 m2 d4t co:

- 21.614 m2 @ d4u gis quyén s dung a4t &.

- 2,035 m2 &4t 48 1am vudm hoa, ciy xanh.

- 7.165 m2 dat 4é lam tram x3ng, bi 44 xe két hop cay xanh,

- 37.238 m2 dat d¢ lam dudmg giao théng ndi b, két ndi ha ting kin vyc.

Hinb thire sir dung dat: Nha nwéc giao dit khong thu tidn sir dyng dat.

Piéu 2. Ciin cit Diéu 1 Quyét dinh ndy, UBND quén Long Bién ¢6 trich
nhiém:

1. Phé duyét phwong, 4n bdi thudng, hd tro va t4i dinh cu chi tiét, t8 chire
boi thirdng, hd try va tai dinh cu cho ngudi bi thu hdi dét theo quy dinh.

2. Sau khi thuc hién xong quy dinh tai Khoan 1 Didu nay, lién hé véi S&
Tai nguyén va mdi trudng dé nhén ban giao d4t trén ban db va ngoai thuc dia.

3. Péu tu xay dung ha tAng k¥ thudt theo du 4n di dugc phé duyét.

4. Sau khi thye hign xong Khoén 1, 2, 3 Diéu nay, t6 chuc diu gi4 quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh s 29/201 L/QD-UBND ngiy 14 thang 9
ndm 2011 ctta UBND Thénh phé;

5. Huémg dén ngudi tring déu gif 1ap hd so xin cép Gify chtng nhin
quyén sir dung dit, quyén sé& hitu nha & va tii san khic phn lidn véi dét, xin cap
phép xéy dung.

Diéu 3. Quyét dinh ndy cb hiéu lyc ké tir ngdy ky. Sau 12 théng lidn ké tir
khi nhén ban giao ¢4t ngoai thuc dja, néu UBND quén Long Bién khéng sir dyng
dét hodc tién d6 sir dyng d4t chim hon 24 thang so vi tién d6 ghi trong dy an ddn
tu va st dyng dét khong diing ndi dung ghi tai Didu 1 Quyét dinh nay thi UBND
Thanh phé thu héi dit da giao theo quy dinh. _

Picu 4. Chénh Vin phong UBND Thanh phé; Giam dc S&: Tai nguyén va
méi trudng, Tai chinh, Ké hoach va du tw, Quy hoach kién triic, Xay dung,
Trudng ban Ban chi dao giai phéng mit bing Thanh phé; Chii tich UBND: quén
Long Bién, phudng Thach Ban va cic t§ chite, hd gia dinh va cd nhin cé lién
quan chju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinkgn: TM.UY BAN NHAN DA™
- Nhir diéu 4; KT.CHU TICH

- CT UBNDTP (dé b/c); A
- PCT UBNDTP Vii Hing Khanh; CHU TICH

- VPUB: PCVP Pham Ch{ Céng;
- Ly VP, TNMT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Pic lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 623 /QD-UBND Ha Ngi, ngay 07 thdng 02 nam 2025
QUYLT PINH

V3 viée thu hdi 986 m? a4t tai 6 dat ky hi¢u A4 thuje khu d4u gis phuong
Thach Ban, quin Long Bién do Cong ty b phin Him Lam tir nguyén tra lai
d4t; giao UBND quan Long Bién (Trung ¢tim phat trién quy dit) dé quan ly

va dé xuiit phwong 4n sit dyng dit theo quy dinh.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI

Céin cit Ludt T8 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sta
i bd sung._mét sé_didu cia_Lugt T6 chirc chinh. quyén dia phuong 36
47/2019/QH 14 ngay 22/11/2019;

Céin cir Lugt Dt dai s8 31/2024/0H15 vé cde Nghi dinh huong dan thi
hanh Ludt Ddt dai ndm 2024;

Cétn cir Ludt 6 43/2024/QH1S siea d6i, b6 sung mit s6 didu ciia Lugt Dat
dai sé 31/2024/QH15, Lugt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng
sén 56 29/2023/QH15 va Lugt cdc 18 chikc tin dung s6 32/2024/QH15;

Cein cik Nehi dink 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh dink chi tiét thi hanh mét 56 diéu cila Ludt Ddt dai;

Céin cit khodn 2 Diéu 82, Didu 101, Diéu 113 Lugt Ddt dai 2024 va Neghj
dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét 56 diéu ciia Lugt Dét dai;

Xét dé nghi cia S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé 168/TTr-
STNMT-QHKHSDP ngay 08 thing 01 ndm 2025,

QUYLT PINH:

Pidu 1. 1/ Thu hdi 986,0 m? (Chin trdim tdm muoi sdu mét vuéng) dit tai 16
d4t ky hidu A4 thufc khu d4u gia phudng Thach Ban, quan Long Bién do Cong
ty ¢b phin Him Lam quan 1y, sit dyng theo Quyét dinh s6 2453/QP-UBND ngiy
01/06/2015 ctia UBND Thanh phé v& viéc phé duyét ké qua diu gia quyén sit
dung dét.

Vi tri, ranh gii, khu dét dugc xéc dinh tai Ban v& Quy hoach tong mit
biing didu chinh do UBND quén Long Bién phé duyét ngdy 27/6/2014.

Ly do thu hdi dht: Cong ty od phin Him Lam c6 Van ban 56 257/2024/CV-
HL ngay 26/12/2024 d¢ nghj tir nguyén tra lai ¢4t cho Nha nudc theo quy dinh
tai khoan 2 Didu 82 Lujt Dat dai nim 2024,

2/ Giao dién tich thu hdi tai Muc 1 Diéu ndy cho UBND quén Long Bién
(Trung tAm phat trién qu§ d4t quén Long Bién) dé quan Iy va 48 xuit phuong an
stz dung dit theo quy dinh ctia Lugt Dit dai nim 2024.
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Didu 2. Giao nhiém vu cho c¢dc co quan, 5 chirc thwe hién viée thu hdi dét,
cu thé nhu sau:

1/ Céng ty cb phin Him Lam:

- Ban giao dién tich d4t ghi tai Myc 1 cho Trung tim phat trién qu¥ dit
quéin Long Bién theo quy dinh.

2/ UBND quén Long Bién (Trung tim phat trién qu dit quin Long Bién):

- Lién hé v6i S& Tai nguyén va Moi trudong dé 14p hd so ban giao dat theo
quy dinh,

- Tiép nhén, quin Iy chit ch& va a4 xudt phuong 4n st dung dién tich dAt
thu hdi néu trén theo quy dinh ciia Luét Dit dai nam 2024, bio cdo cép 6 thim
quyeén xem xét, quyét dinh.

Pitu 3. Quyét dinh niy c6 hidu e k& tir ngay ky. Chanh Van phong
UBND Thanh phé; Gidm déc S¢: Tai nguyén va méi trudng, Tai chinh, K&
hoach va du tir, Quy hoach - Kién triic, Xay dumg, Cuc thué Thanh phd; Gidm
déc Vin phong Ding ky dit dai Ha Noi; Chi tich UBND: quén Long Bién,
phirdmg Thach Ban va céc td chirc, hd gia dinh va c4 nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong UBND Thanh phé (Trung tAm Théng tin dién tir thanh phé Ha
N&i) chiu trach nhiém dang tdi Quyét dinh niy trén Cdng giao tiép dién tr
Thanh phd./.

Nt nkfu # TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; . KT.CHU TICH ,

- B/c Chui tich UBND TP (@€ bdo cao); .

- PCT UBND TP: Nguyén Trong Péng; ) PHO CHU TICI';,; e

- VPUBTP: CVP, PCVP, BT, TNMT;

- Leru; VP, TNMT,
QHKHSDD.T'h&nh‘ﬂf



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHEA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc 1ap - Ty do - Hanh phac

§6: 3258 /QD-UBND

QUYET BINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap Idn ddu: ngay 29thdng 6 ndm 2026)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cen cik Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngdy 16/6/2025;

Can cif Ludt Pdu ti ngay 17/6/2025;

Cdn cit Ludt Nha & ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh s6-31/2021/NB-CP ngéy 26/3/2021 cia Chink phit quy
dinh chi tiét v hudng dén thi hanh mét sé didu cia Ludt Pdu tu;

Cdn cir Nghi d;'{:h 56 95/2024/ND -CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiet mot so dieu cua Ludt Nha o;

Cén c:u Nghi dinh s6 I 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cila Chmh phit quy
dinh chi tiét thi hamh mot s8 didu cia Ludt DAt dai;

- Cdn ctz Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Ddu tir quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan dén hogt dpng ddu tw tai Vit
Nam, déu tur ciia Viét Nam ra nude ngodi va xic tién ddu tw (duoc sira d6i, b8
sung mot s6 diéu tai Thong tu s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bp
Ké hoach va Péu tu);

Cin cit Quyét dmh sc; 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
Thanh pho quy dinh vé mdt s6 ndi dung thudc linh vic dét dai trén dia ban thanh
phé Ha Ngi; _

Céin cir cde Quyét dinh: 56 623/0P-UBND ngay 07/02/2025 cia UBND
Thémh phd vé vide thu hdi 986m? ddt tai 6 ddt ky hidu A4 thudc khu ddu gid pharcng
Thach Ban, qudn Long Bién do Céng ty cé phdn Him Lam tw nguyén tré lai dét;
giao UBND qu¢n Long Bién (giao Trung tdm phdt trién quy ddt) dé qudn Iy va @é
xudt phuong dn sit dung ddt theo quy dinh; sé 3081/0B-UBND ngay 10/6/2014
ciie UBND Thiwmh phi vé viée thu hdi 25.145m? dat tai phwong Thach Bon, qugn
Long Bién; giao 68.052m? tai phuong Thach Bim, qudn Long Bién cho UBND
quén Long Bién dé thyc hign gici phong mdt bang, san nén so bo, xdy dung ha
tang kp thudt khu dét dé ddu gid quyén si dung dat;

Can cir Théng bdo s6 646-TB/DU ngdy 06/6/2026 ctia Pdng ry UBND
Thamh phd vé Két ludn ciia Ban Thuong vy Dang 1ty UBND Thénh phé vé chis
triong dau tie die dn Pdu tie xdy dung nha & cao tdng CT2 tai 6 ddr A4 Khu nha
¢ Him Lam Thach Ban, phuong Long Bién, thanh phé Ha Ngi;
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Cén etk Quyét dinh 56 1133/0D-UBND ngay 13/3/2026 ctia UBND Thanh phéd
Vé phé duyét Ké hoach phdt trién nha & ciia thanh phé Ha Noi giai doan 2023-2030;

Xét dé nghi tai To trinh s6 48/TTr-UBND ngay 14/3/2025 ciia UBND qudn
Long Bién, Vin ban s6 1225/UBND-BQLDA ngay 21/01/2026 ciia UBND phudng
Long Bién vit ho so giri kém;

Xét ¥ kién tham dinh cia: Bg Cong an (tai vin ban 56 4793/ANKT-GTXD
ngdy 24/4/2025),; Bé Quéc phong (tai vin ban sé 3847/BOP-TMngay 27/6/2025);
S¢ Quy hoach - Kién triic (tai vn bén s6 1451/QHKT-BSH ngdy 10/4/2025); 8¢
Xay dumg (1qi viin ban 56 4723/SXD-PTPT ngay 29/4/2025); Sé Néng nghiép va
M&i trucmg (tai viin ban sé 2604/SNNMT-QHKHSDP ngay 27/5/2025) vit UBND
quin Long Bién (tai vin bén 56 719/UBND-TTPTQP ngay 10/4/2025) va Bdo
cdo thdm dinh s6 5991/BC-STC ngdy 23/4/2026 ctia 8¢ Tai chinh.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Chép thuin chi trirong dAu tr dir 4n Pdu tr xdy dung nha & cao
tAng CT?2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién, thanh
phé Ha N§i, véi cac ngi dung nhur sau:

1. Hinh thirc a chon nha d4u tir: PAu gi4 quyén st dung dét theo quy dinh
cla phap luét vé dit dai Gé Ira chon nha dau tur thyc hién du an.

2. Tén dy an ddu tw: X4y dung nha & cao ting CT2 tai 6 dat A4 Khunha &
Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién, thanh phé Ha Néi.

3. Dia diém xay dung: Tai 6 d4t ky hiéu A4 thudc dir 4n diu tr Khu nha &
Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién; theo Quy hoach phan khu d6 thi N10,
ty 16 1/2000 dugc UBND Thanh phd phé duyét 1a mot phin 6 dét co ky hiéu
G.5/NO1; dugc gidi han bii: Phia Bic gidp dudng Nguyén Théi Trung; Phia Tay
gidp dudmg ndi bg, khu nha & thép ting ciia dyr 4n; Phia Péng gisp dudmg ndi bo,
16 A6 ctia dy 4n; Phia Nam gidp duong ngach 68/68 dudng Nguyén Vin Linh.

4. Muye tidu du tu:

- X4y dyung méi cong trinh nha & cao thng ddng bd v& ha ting k§ thudt.

- Cy thé hoa Quy hoach phén khu d6 thi N10, ty 1§ 1/2000 dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014; vaBan
v& Tbng mit bing, ty 18 1/500 khu nha & Him Lam Thach Ban d3 dugec UBND
quin Long Bién (#wdc sdp xép) chip thuan tai Viin ban s 157/UBND-QLDT
ngay 25/01/2017.

- Khai théc, sir dung hiéu qua quy dét, d4p (rng nhy ciu nha & tai dia phuong.

- Tao thém ngudn thu ngn séch d& phat trién kinh & x4 hai cho dia phuong.

5. Quy mb diu tw: Dién tich dat t& chirc ddu gid: 3.305,2m? (phdn dién tich
ddt dwoc UBND Thanh phé giao tai ede Quyét dinh: sé 623/OP-UBND ngay
07/02/2023 vét 56 3081/QP-UBND ngay 10/6/2014), trong d6:
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- Pt & cao ting dién tich 2.601,61m?: Diu tur xdy dung nha & cao tAng quy
mé cao 23 thng, dién tich x4y dyng céng trinh (k4di d) 1.254,0m?, trong d6 dién
tich xdy dung khéi thap 1.181,4m?; tbng dién tich sin xdy dyng khéng bao gém
thng him 26.291,65m?, dién tich sin nha &24.809,4m?; céng trinh ¢4 03 thng him,
dién tich tng him 4.458,65m?. S lugng 336 ciin ho, dan s6 674 ngudi.

- Dét cly xanh (6 C114, C11B) dién tich 703,57m?: Pdu tr xay dung cy
xanh, ha ting k¥ thuét.

(Quy mé dau twr di dn tudn theo Bin vé& Quy hoach Téng mét bang 1 1¢
1/500 @3 dwoc UBND qugn Long Bién chdp thugn tai Van ban sé 157/UBND-
QLDPT ngay 25/01/2017; Hb so thiét ké co sé cong trinh chung cu HimLam Thach
Ban 3 thugc khu nha ¢ HimLam Thach Bén, qudn Long Bién, Ha Néi dd dugc
Cuc Qudn Iy xdy dung - B¢ Xay dung thdm dinh kém theo vén ban sé 770/HPXD-
QLDA ngay 13/9/2017)

6. Vén dau tu va phuong an huy dong vén;

- Vén ddu tu (khong bao gom tién sik dung ddy): Khoang 531,56 ty ddng (so
b6 chi phi thiee hign dir dn va sé duge chudn xde khi Idp, thém dinh, phé duyét du
dn ddu tw xdy dung theo ding quy dinh hign hanh).

- Phuong an huy déng von: St dung vén chii s& hitu ciia nha diu tr 13
106,31 ty ddng (chiém 20%) va céc ngudn vén hop phép khac do ntha dau tr huy
dong 13 425,25 t§ ddng (chiém 80%,.

7. Thot han hoat dong: 50 ndm k& tir ngdy giao dit thirc hién dyr 4n.

8. Tién d6 thyc hién: Quy 11/2026 dén Quy 1V/2028. |

9. V& phat trién nha ¢ xa hoi: Nha ddu tur triing d4u gid thyc hién trich nhiém
phat trién nha & x4 héi tai Du 4n theo hinh thérc ndp bing tién tuong duong gid tri
quy dit & da ddu tr xdy dung hé théng ha thng k¥ thudt phai dinh 48 xy dung
nha & xa hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 83 Luét Nha & 2023 va Didu 19 Nghi
dinh s5 100/2024/NB-CP ctia Chinh phil (dheoc sia ddi, b8 sung tai khadn 1 Diéu
1 Nghj dinh 56 261/2025/ND-CP ngdy 10/10/2025 ciia Chinh phi).

10. So b phuong 4n déu tu x4y dymg, quan ly hé théng ha téng d6 thi trong
pham vi du 4n: Nha ddu tir triing ¢8u gié quyén sir dung dét cé trach nhiém xay
dyng nha &, hoan thién dudng giao thdng va hé thétng ha téng k¥ thugt, ha téng X4
héi theo quy hoach chi tiét, ndi dung va tién d6 dir 4n diu tr da dwoc phé duyét
nghiém thu hoan thanh cdc c6ng trinh dua vao st dung theo quy dinh, ddm bio
két nbi dbng b6 v6i hé théng ha tAng chung cia khu vyc trude khi ban giao nha &
cho khéch hang. Sau khi hoan thanh, Nha dAu tu chju trach nhidm quan Iy, van
hanh, lién hé va phéi hop chinh quyén dia phuong trong viée diu nbi ha tang k§
thudt, quan ly cic cong trinh ha t%ing theo quy dinh. Viéc thure hién quan 1y, vin
hanh thyc hién theo quy dinh cia UBND Thanh phé va phap ludt hién hanh.

11. So by phuong 4n kinh doanh sin phdm: 13 cong trinh nha & cao ting dé
ban, dam bao tuin thi quy dinh hién hanh ciia phip it v& nha &, Chwong trinh
phit trién nha & Thanh phé giai doan 2026 - 2030 d dwoc phé duyét.




4

12. U dai déu tu: Nha déu tu duge vu dii dau tir theo quy dinh va 1am tha
tyc hwong wu d4i tai co quan nha nude c6 thdm quyén,

13. T4 chttc, c4 nhan nudc ngoai dugce phép thué, thué mua, mua va s& hitu
nha & tai dy an.

Diéu 2. T chirc thyc hién

Trach nhiém ciia co quan, t3 chirc ¢6 lién quan trong viée trién khai thyre
hién dy an diu tu:

1. S& Nbng nghiép va Mbi trudmg:

- Huéng din UBND phuong Long Bién t6 chire ddu gid quyén sir dung dét
theo ding quy dinh.

- Quan Iy st dung dét dai theo quy dinh phép luét va theo cc ndi dung da
dugc chip thuén trong Quyét dinh nay.

2. UBND phuong Long Bién:

- T8 clntrc 14p va trinh UBND Thanh phé phé duyét phuong 4n déu gi4; Ra
soét, hoan thanh cic ndi dung dam bao didu kién dé tién hanh diu gia quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Pidu 125 Luét Pit dai 2024, Pidu 55 Nghi dinh sb
102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phd, Pidu 7 Quyét dinh sb
61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cila UBND Thanh phé va y kién thim dinh
ciia S&, nganh Thanh phd, trude khi trién khai déu gla quyén st dung dat theo quy
dinh. Luu y: Khi x8y dyng phuong an dau gia quyén sir dung dét trinh cap cod
thidm quyén phé duyét phai quy dinh rd muc dich, quy mé dy 4n, dién tich dt ddu
gi4, trach nhiém ctia nha diu fr vé viée xdy dung va quéan 1y hé théng ha thng d6
thi trong pham vi dir 4n theo quy dinh.

- Tép trung diy nhanh cac thi tuc ¢é té chirc ddu gia quyén sir dung dét,
lwa chon nha déu tur thye hign dir 4n dam bao cbéng khai, minh bach, hiéu qua kinh
t& cao nhét, ddm bdo diing tién d6 va tuin thh ding cic quy dinh ciia phép lujt
hién hanh.

- Tang cudng quan Iy nha nudc vé hanh chinh theo thim quyén, gidm sét
quén ly céc hoat dong x4y dyng trén dia ban lién quan dén du 4n.

3.8& Xay dung:

Kiém tra, huéng din nha déu tr thyc hidn ding cic quy dinh cia phap luat
v& x4y dung nha &, kinh doanh bit ddng sin va 1ap phuong 4n t6 chitc quan ly,
vén hanh sau diu tw; gidm sat, kiém tra viéc ddu tu xiy dung theo tién d6 duwoc
duyét, ddng bg vé ha ting k¥ thuat va két nbi véi khu vye.

4, Trach nhiém cua nha dn tr tring du gia quyén st dung dét:

- T chirc 18p, thim dinh va phé duyét du 4n da4m bao tudn thu ding ndi
dung quyét dinh chép thuén chi treong dAu tir va céc quy chuin, tiéu chuin, quy
dinh ciia phép luét hi¢n hanh.



- Thyc hién déing quy dinh cia phap luit v& Dét dai, Du fir, Xy dung,
Quy hoach, Nha &, Kinh doanh bit dong sin, Béo vé méi truomg, Phong chay va
chita chdy va cic quy dinh phép ludt khic c6 lién quan trong qué trinh t5 chue
trién khai thyc hién Dy 4n. Chi dugc thuc hién du 4n sau khi hoan thanh céc thi
tuc vé dat dai, ddu tu, xdy dung, nghia vy t3i chinh va cdc quy dinh hién hanh
khéc c6 lién quan ctia Nha nurée va Thanh phé.

- Piu tu xfy dung céc cong trinh theo ndi dung d8 dwge chip thusn chd
trrong dau tu, quy hoach chi tiét duge phé duyét va kinh doanh sén phim nha &
theo quy dinh; ddm bao hoan thanh céng trinh ha ting x& héi (cdy xanh, cong
cdng), giao théng, ha tAng k¢ thudt, két ndi véi hé théng ha ting chung cia khu
vire trude khi ban giao nha & theo quy dinh; Phoi hop véi céce co quan, don vi lién
quan dé khép ndi déng bo vai hé thong ha ting k¥ thuat khu vire theo quy hoach
duogc duyét;

- Dam bao dit ngudn vén @& thirc hién du 4n theo tién d8 dugc phé duyét;

- Thyc hién nghiém tde, ddy di ché d6 béo cdo tinh hinh hoat ddng dAu tu
hing quy, c4 nim theo quy dinh ctia Luat Dau tu va van ban quy dich, hudng din
lién quan; thyc hién va béo céo gidm sét, dénh gid ddu tw theo quy dinh phap luat
vé& gidm sdt, danh gi4 dAu tu.

- Trong thiét ké va thi c6ng cong trinh thyc hién 4p dung mé hinh théng tin
céng trinh (BIM) trong hoat ddng x4y dyng clia dy 4n theo quy dinh tai Quyét
dinh 56 258/QD-TTg ngiy 17/3/2023 cia Thit twéng Chinh phii; Quyét dinh sb
2029/QD-UBND ngay 17/4/2024 ctia UBND thanh phé Ha Néi. Thare hién quy
dinh vé kich thude, ching loai ciy xanh d6 thi, v& 1at hé dudng d6 thi theo chi dao
ctia UBND Thinh phé tai Vin ban s6 2340/UBND-DT ngay 22/4/2016; Quyét
dinh s6 1303/QD-UBND ngay 21/3/2019. Nghién ciru st dung céng nghé xiy
dyng nha & méi, vat lidu méi than thién méi trudng; tng dung cong nghé sé nham
tiét kiém chi phi, ha gia thanh x4y dung nha &, ddng thoi st dung hidu qua nidng
leong, phét thai thip va thich tng véi bién di khi hiu theo chi dao cia UBND
Thanh phé tai Chuong trinh phat trién nha & thanh phé Ha Nbi giai doan 2021-
2030 d4 duoc phé duyét; Nghién ctu thwe hién cic muyc tiéu phat tridn bén vimg
(vé dong b ha tang, ting truéng xanh va bén vimg) theo 1§ trinh da duge Thu
tudng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sb 841/QD-TTg ngay 14/7/2023.

- Sir dung d4t diing myc dich dé xdy dung c6ng trinh theo quyét dinh giao
d4t. Khong duge chuyén don vi khéc thyc hién dy 4n khi chua dwgc UBND Thanh
phé chép thusn.

5. Trach nhiém ciia cic S&, nginh Thanh phd, don vi lién quan: Nhim diy
nhanh déy nhanh céc thi tuc @& t8 chitc ddu gia quyn sir dung dit, lwa chon nha
déu tu thyc hién du 4n, ngoai cic ni dung néu trén, cic S&, Nganh Thanh phé, Bo
Tu 1énh Thti 46 HA Ngi, Cong an thanh phd Fla Noi ting curomg tréch rthiém huéng
din nha d4u tw va kiém tra, sém gidi quyét cac thi tuc dén tr cia dir 4n theo ding
chirc ning, nhiém vu, quy dinh hién hanh cila Nha nueée va UBND Thanh phé.




Diéu 3. Didu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chip thuin chii trrong ddu fu du 4n ndy ¢6 hiéu luc ké tr
ngay ky.

2. Chénh Vin phong UBND Thanh phé; Giam déc cdc S, nganh Thanh
phd: Tai chinh, Quy hogch - Kién triic, Nong nghi€p va Méi trudng, Xéy dung,
Céng an Thanh phd; Truéng Thué thanh phd Ha Noi; Chi tich UBND phudng
Long Bién va Thu tredng céc don vi ¢ hen quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duge giri cho UBND phudng Long Bién va 01 ban luu
tai UBND thanh phé Ha N&i./.

o TM. UY BAN NHAN DAN
Noinhgn: ™ KT, CHU TICH
- Nhu Piéu 3; ]
~ Chu tjich UBND Thanh phé (¢ b/c);
- Céc PCT UBND Thinh phé;

- VPUBTP: CVP, cic PCVP,
c¢ac phong: TH, DT, KT, NNMT;
- Taru: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUf NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dic 1dp - Ty do - Hanh phiic
S0: 4368 /QD-UBND Ha Néi, ngdy 78 thdng 8 ndm 2026
QUYET PINH

V& vige phé duyét Phirong dn du gid quyén si dung dit dé thye hién Dy
dn ddn tw xiy dyng nha & cao ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam
Thach Bin, phuing Long Bién, thinh ph§ Ha Ngi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cir Lugt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Céin cir Ludt Pdu gid tii san ngay 17/11/2016 (stka déi, bé sung tai Ludt sé
37/2024/QH13) va cdc véiin ban hudng dén thi hanh Lugt;

Céin cik Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Con cik Ludt Pdu tie ngay 11/12/2025;

Can cit Ludt Nha & ngdy 27/11/2023;

- Can cit Ludt Kinh doanh bdt dpng san ngay 28/11/2023;

Cdn cir Nghi quyét 56 254/2025/QH15 ngay 1 171272025 ciia Quoc héi quy
dinh co ché, chinh sdch thdo gb khé khin, vudng mdc trong 16 chitc thi
hanh Lugt Pat dai;

Can cw cac Nghi dinh cta Chinh phu 84 1 02/2024/NB CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hinh mot s6 diéu cia Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 S6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién su dung ddt, tién thué da 86
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiet va hudng dan mot 56 |diéu
ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHI 5 ngay 11/12/2025 cia Quic hii;

Cdn cik cde Thong tu: So 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B;J tmng
B§ Tai chinh hwdmg dén vé ché d@p tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

quy dinh viéc thu, chi, qucm W va sir dung tién bdn hé so moi tham gia déu gid,
tién diit trudc cua ngum tham g:a dau gia khong dwoce nhén lai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gia tai san; 86 19/2024/TT-BTP nga;r 31/12/2024 ctia Bg
Tu phdp quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Ddu gid
tai san; S6 20/2024/2'1“ -BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tw phdp quy dink co ché,
chinh sdch vé gid dich vy ddu gid tai sén ma Phap lugt quy dinh phdi ban rhong
qua déu gid; chi phi ding thong bdo liza chon 8 chitc hanh nghe ddu gid 1ai
san, chi phi thong bdo cong khaz viéc ddu gzd trén Cong déiu gid tai san qubc
gia, chi gh: sir dung Cong ddu gid tdi sdn qudc gia dé ddu gié bdng hinh thikc
tryc tuyén;

Cén cik cde Quyét dinh cua UBND Thanh pho 86 55/2024/QD— UBND
ngay 06/9/2024 quy dinh mot 56 noi dung thujc thdm quyén ctia Uy ban nhan
ddn Thinh phd vé xdc dinh gid dat cu thé trén dja ban thinh phd H Npi; S6
61/2024/QD~UBND ngay 27/9/2024 quy dinh vé mpt s6 néi dung rhupc linh vyc
dat dai trén dia ban thamh phd Ha Néi; 86 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025

TR




sira doi, b6 sung mgt s6 dieu cua cdc quy dinh lién quan dén dar dai trén dia
bén thanh phd Ha Ngi; S6 33/2026/QD-UBND ngay 25/3/2026 vé vige phén cdp
thiee hién mot 56 nh:em vy frong linh viec dat dai trén dia ban Thanh pho.

Can cu Ké hoach 56 1 35/KH UBND ngay 07/4/2026 cia UBND thinh phé
Ha N§i vé ddu gic quyén stk dung dét trén dia bon thamh phé Ha Néi nim 2026,

Xét dé nghi ctia Gidm déc S& Nong nghiép va Moi truong tai T trinh s6
7635/TTr-SNNMT ngay 13 thang 8 nim 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gia quyén st dung dit dé thue hién Dy
4n “Ddu tr xdy dyng nha & cao tAng CT2 tai 6 dit A4 Khu nha ¢ Him Lam
Thach Ban, phudng Long Bién, thanh phé Ha Noi” (kém theo).

Piéu 2. UBND phuiong Long Bién c6 trach nhiém:

1. Ra so4t nhu cu, bio dam di quy dét tai dinh ce phuc vu bdi thuimg, hd
trg, t4i dinh cu khi Nha nudc thu hdi dt thyue hién cdc dy an ddu tr xdy dung
cdc cong trinh trong diém, dir 4n ha tAng phuc vu nhu cu thiét yéu... trwée khi
quyét dinh ddu gid quyén st dung dat.

2. Phé duyét gis khai diém, ban hanh Quyét dinh dhu gia quyén sir dung
dht va tb chu‘c d4u gia quyén st dyng dat theo thim quyén va theo quy dinh cia
phép luat v& ddu gid tai san, dit dai, ddu tr va céc quy dinh cia phap lut khac
lién quan.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay co hidu lyc k& tir ngay ky.

Chanh Vian phong Uy ban nhin dan Thanh phé; Giam dbc cdc So: Tu
phép, Nong nghiép va Mbi trudmg, Tai chinh, X4y dyng; Thué Thanh phb Ha
Néi; Chii tich UBND phudmg Long Bién va cée td chire, ¢4 nhén ¢é lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Didu 3; ]
- Chii tich UBND Thanh phé (&4 b/edo);

- Phé Chil tich UBND TP Bl Duy Cudng;
- VPUBTP: PCVP, TH, BT, NNMT;

- Luu: VT, NNMT(Hg).

(107860)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déclip - Ty do - Hanh phiic

PHUCNG AN
Pén gia quydn sir dung dit 48 thwe hi¢n Dy 4n ddu tw xiy dyng nha &
eao ting CT2 tai & d4t A4 Khu nha ¢ Him Lam Thach Ban,
phwong Long Bién, thanh phd Ha N§i
(Kem theo Quyét dinh s6 4368 /QP-UBND ngay 18/ 8 /2026
cvia Chii tich UBND Thanh phi Ha Néi)

PHANT - CAC THONG TIN CHUNG

1. Théng tin vé khu dft ddu gid quyén sir dung dit:

Theo béo cdo ciia UBND phudng Long Bién tai Van ban s6 2123/UBND-
BQLDA ngay 14/7/2026, khu dét dé nghi phé& duyét phuong 4n ddu gid quydn sir
dung dét c6 dién tich 3.305,2 m?, trong d6:

- 986 m? dét: UBND Thanh phé ¢6 Quyédt dinh sé 623/QD-UBND ngay
07/02/2025 v& viée thu hdi 986 m> dit tai 6 dit ky hidu A4 thudc khu dhu gia
phudng Thach Bén, quan Long Bién do Céng ty ¢ phan Him Lam t nguyén tra
lai dt; giao UBND quan Long Bién (nay 12 UBND phudng Long Bién) d quan
1y va d& xuét phuong 4n sir dung theo quy dinh,

- 2.319,2 m* dit: d4 hoin thanh céng tic giai phéng mit bing, hién do
UBND phuong Long Bién quén ly (ndm trong tdng dién tich 25.145 m? d4 dugc
UBND Thanh phé giao UBND quén Long Bién (trude sép xép) tai Quyét dinh
s6 3081/QD-UBND ngay 10/6/2014 dé thyc hién dy 4n gidi phong mit bing,
san nén so bo, xy dung ha tAng k§ thuat khu dat 48 dau gid quyén sit dung dAt).

2. V& hién trang sit dung dit va ha thng k§ thuit (theo Vin bdn s
2123/UBND-BOLDA ngay 14/7/2026 cia UBND phuong Long Bién):

Khu dat thye hién d4u gia da hoan thanh vigc gidi phéng mit bing, san nén
so by va xay dung ha tAng k¥ thuét theo du 4n diu tr dugc UBND Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh s§ 2984/QB-UBND ngay 23/6/2011 va Quyét dinh s8
5107/QP-UBND ngay 31/10/2011,

3. Thong tin quy hoach xiy diyng:

Theo Quy hogeh tdng mit bing t7 16 1/500 khu nha & Him Lam Thach Ban
dugc UBND quan Long Bién (trudc si’ig xép) chép thufin tai Van ban sb
157/UBND-QLDT ngy 25/01/2017 va Hb so thiét ké co s& cdng trich Nha &
CT2 tai 6 dit A4 duge Cuc Quén ly Xiy dung - B6 X4y dung thim dinh tai Vin
bin s6 770/HDXD-QLDA ngay 13/9/2017, tdng dién tich 6 dat du gid quyén sir
dung dt 12 3.305,2 m? véi mbt sb chi tidu quy hoach kién tric nhu sau:

- Dét ¢ cao tAng dién tich 2.601,61m2. Péu tr xdy dyng nha & cao ting quy
mé cao 23 tAng, dién tich xdy dung cong trinh (Khdi dé) 1.254,0m2, trong d6 dién
tich xdy dung khéi thép 1.181,4m2, tdng dién tich san x8y dung khong bao gdm
tAng ham 26.291,65m2, dién tich san nha & 24.809,4m2. Céng trinh c6 03 ting
him, dién tich ting him 4.458,65m2. S8 lugng 336 can hé, dén sb 674 ngudi.
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- Dét x4y dyng cdy xanh, ha ting k¥ thuét voi dién tich 703,57m2 tai 6
CI11A, C11B.

* V& viéc ra soét sy phi hop Quy hoach tdng thé Thi d6 Ha Néi tAm nhin
100 na&m.

Ngay 08/7/2026, S& Quy hoach - Kién tnic ¢6 Vin ban sb 4631/QHKT-
BSH néu ¥ kién: “Theo Quy hoach tong thé Thi d6 Ha Ngi tdm nhin 100 nam
dé dugc UBND Thanh pho Ha Ngi phé duyét tai Quyét dinh 56 2512/0P- UBND
ngay 13/5/2026, khu dét du dn néu trén nam trong khu vuc dinh hmmg dat don
vi & (Gém cdc nhém nha gy cdc cong trinh dich vy - cong cong, cdy xanh cong
cong phuc vu cho nhu cdu rhuvng xuyén, hang ngay cia cfng dong dén cu;
dwong giao thong, awong tir cdp phan kihw viee dén ducmg nhom nha & va béi 36
xe cho donvio...).

Vige thuc hién dw dn dau tw xay dung nha & cao ting taz khu ddt trén 1a
phii hop voi d;nh hudng Quy hoach tong thé Thi d6 Ha Ni tdm nhin 100 nam
duwpce duyér...’

4. Vé chii trwong dau tu:

Ngay 29/6/2026, UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh s6 3258/QD-UBND vé
viée chéip thuéin chi truong déu tr dy 4n Dau tr xdy dyng nha & cao tng CT2
tai 6 dat A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién, thanh phd Ha
Ni voi cae ndi dung chinh nhu sau:

- Hinh thic lya chon nha d4u tu: PAu gia quyén st dung dét ya chon nha
dau tir thye hign dw 4n.

- Muc tiéu du tu: X4y dung méi cdng trinh nha & cao ting dbng bd vé ha
tang ky thudt. Cy thé héa Quy hoach phén khu dé thi N10, ty 1€ 1/2000 dugc
UBND Thanh phé phé duyét ftai Quyét dinh s6 6115/QP-UBND ngiy
21/11/2014 va Ban v& Tdng mit bang, ty 18 1/500 Khu nha & Him Lam Thach
Bin dd dugc UBND quén Long Bién (trude sp xé&p) chip thudn tai Vin ban s6
157/UBND-QLDT ngay 25/01/2017.

- QU}’ mo dl,r an: Dién tich dét td chire d4u gia: 3.305,2 m?, trong . da:

+ Dat & cao tAng dién tich 2.601,6 Im?: Déu tur xdy dung nha & cao ting quy md
cao 23 ting, dién tich xay dung cOng trinh (khéi d8) 1.254,0 m?, trong d6 dién tich
x8y dung khéi thap 1.181,4 m? tdng dién tich san xay dung khﬁng bao gém ting
hém 26 291,65 m?, dién tich san nha & 24.809,4 m?; cong trinh 6 03 thng him, dién
tich ting hdm 4.458,65 m2. S8 luong 336 cin hd, dan sb 674 nglrm

+ Bat cdy xanh (6 C11A, C11B) dién tich 703,57 m? Piu tu xdy dung cy
xanh, ha ting k¥ thuét.

(Ouy mé ddu tw dy dn tuén theo Bin ve Quy hogch Ting mdt béing ty 1é
1/560 da dwoc UBND qudn Lang Bzen chap thudn tai Vin ban sé6 157/UBND
QLPT ngay 25/01/2017; Hé so thiét ké co sé eong trinh chung cw Him Lam
Thach Ban 3 thudc khu nha & Him Lam Thach Ban, qudn Long Bién, Ha Néi dd
duge Cuc Qudan Iy xdy dung - B6 Xdy dung tha“’m dinh kém theo vin bdn s6
770/HDXD-QLDA ngay 13/9/2017)

- V6n dAu fir ciia du 4n dir kién: Khoang 531,56 ty ddng.

- Théi han hoat dong: 50 nim ké tir ngdy giao dét thye hién du 4n.
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- Tién 46 thure hién dy dn: Tir Quy 1172026 dén Quy IV/2028.

- S0 b phirong 4n du tw xay dyng, quan 1y hé théng ha ting db thi trong
pham vi di 4n: Nha du tu tring dhu gia quyén sir dung dét co trach nhiém x8y
dung nha &, dwong giao thong va hé théng ha ting k¥ thuat, ha tin g x& hdi theo
quy hoach chi tiét, ndi dung v tién 46 dy 4n ddu tw d& duge phé duyét; nghiém
thu hoan thanh céc ¢ong trinh duwa vao st dung theo quy dinh, dam bao két néi
dong b6 v6i hé thong ha tAng chung ciia khu vire trude khi ban giao nha & cho
khich hang. Sau khi hoan thanh, Nha d4u tw chju trich nhiém quan Iy, van hanh,
lién he va phéi hop chinh quyén dja phwong trong viée diu néi ha ting k§ thust,
quan ly céc cOng trinh ha ting theo quy dinh. Viéc thyc hién quén ly, van hanh
thye hién theo quy dinh ciia UBND Thanh phé va phép lut hién hanh.

- V& nghia vu phat trién nha & x4 héi; Theo khoan 9 Didu 1 Quyét dinh s6
3258/QD-UBND ngdy 29/6/2026 ciia UBND Thanh phé v viéc chép thuan chi
trwong ddu t v& phat trién nha & xa hoi: Nhd ddu tur tring ddu gid thuce hién
irdch nhiém phdt trién nha & xa hoi tai Dw dn theo hinh thikc np bc%ng tién
tuong duwong gid tri qup ddt ¢ di ddu tu xdy dung hé thong ha ting ky thugt
phdi dénh @8 xdy dung whit & xd hoi theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 83 Ludt
Nha & 2023 va Diéu 19 Nghi dinh 8 100/2024/ND-CP ciia Chinh phu (Gugc
sika d6i, b6 sung tai khodn 1 Piéu 1 Nghi dinh sé 261/2025/ND-CP ngéy
10/10/2025 cua Chinh phu). .

PHAN II - NHONG QUY PINH CU THE:

1. Té chirc cuge ddu gia quyén sir dung dét: '

L.1. Pon vj t6 chite thyue hién vidc ddu gid quyén st dung dét: UBND
phudng Long Bién.

1.2. Pon vj thye hién phién dfu gid quyén s dung dit: Giao UBND
phudng Long Bién t6 chirc Iua chon cOng khai, minh bach, ding quy dinh; ky
hop déng thué t8 chite c6 chiic ning ban diu gia quyén sir dung dét chuyén
nghi¢p theo quy dinh ctia phap ludt v& déu gi tai san; Ludt PAu gid tai san nim
2016 (stra d0i, bd sung tai Ludt sé 37/2024/QH15), Théng tw s6 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cua B truéng Bo Tu phdp vé viéc quy dinh va huémg
dn thi hinh mét s6 diéu cha Ludt Déu gi4 tai san sé 01/2016/QH14 duoc sia
dbi, bb sung mot s6 didu theo Luat s 37/2024/QH1S5.

1.3, Trach nhi¢m cia don vi duge giao truc tidp t6 chic thue hién dfu gid
quyén sit dung dét:

UBND phutng Long Bién va don vj thuc hién cudc ban daun gia co trach
nhi¢m t chirc d4u gid quyén sir dung dAt theo Phuong 4n déu gid duoc phé
duyét va theo trinh tir thyc hién cufc bén du gid quyén sir dung dat thuc hign
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Lujt Dt dai va Luét D4u gia tai san va c4e
quy dinh cia phdp luat khéc c6 lién quan; chiu trdch nhiém truéc phép luat vé
viée tb chirc céng khai hd so va td chic thye hién phién d4u gis quyén sir dung
d4t cong khai, minh bach, ding quy djnh phap luat; xét duyét didu kién caa déi
twong tham gia ddu gis; cir ngudi giam sét viec thue hidn phién déu gia theo
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dang quy dmh d6n dbc, giam sét t8 chac tring diu gid hoan thanh diu tu dy 4n
theo dung tién d6, chét lwong va quy hoach dugc phé duyet

¥ UBND phuong Long Bién chiu trach nhiém Ve sir phit hop cda cac chi
tiéu quy hoach xdy dyng (dién tich, mat d6 x4y dung, ta.ng cao cong trinh, hé so
su dung dit...) tai Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ctia & dt dé xuét daun gia quyen
st dung dit ddm bao phi hop véi cae quy hoach khac di dugc phé duyét; nham
han ché viéc Chii dAn tu Dir 4n d& xuét didu chinh quy hoach sau khi trang diu
gia quyén st dung dt.

2. Dy kién thoi gian tb chire d4u gid quydn sir dung d4¢: Nam 2026.

3. Tai sin diu gia, myc dich, hinh thirc va th&i han siv dung dat:

Piu gis quyén sir dung dit Iya chon nha du tu dé thuc hién Dy 4n diu tr
xay dyng nha & cao ting CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban,
phuéng Long Bién, thinh phb Ha Noi theo Quyét dinh chép thudn chu truwong
ddu tur 6 3258/QP-UBND ngdy 29/6/2026 ciia UBND Thanh phé v6i ndi dung
chinh nhu sau:

a) Quy md dir an: Dién tich dét t5 chire ddu gid: 3.305,2 m® trong d6:

+Bét & cao tAng dién tich 2.601,6 1m?: Bautuxay dyng nha & cao tAng quy md
cao 23 ting, dién tich xay dl,mg cong trinh (khdi dé) 1.254,0 m?, trong d6 dién tich
xay dung khéi thap 1.181,4 m?; tong dién tich san xiy dung khéng bao gém tang
him 26.291,65 m’, dién tich sin nha & 24.809,4 m? cing trinh ¢6 03 thng hdm, dién
tich tAng hdm 4.458,65 m2. 6 lugng 336 ciin ho, dﬁn s6 674 nguoi

+ DAt cdy xanh (6 C11A, C11B) dién tich 703,57 m* Du tu x4y dyng cdy
xanh, ha tang k¥ thuit.

b) Vi tri, ranh gidi x4c dinh tai Ban v& Quy hoach tdng mit bing ty 18
17500 Khu nha ¢ Him Lam Thach Ban dwgc UBND quén Long Bién (trwde sﬁp
xep) chip thuén tai Vin ban s6 157/UBND- QLDT ngay 25/01/2017,; HA 5o thiét
ké co s6 cong trinh Nha & cao tAng CT2 tai 6 dit A4 duge Cyc Quan ly Xay
dung - B6 Xiy dyng thim dinh tai Vin ban sé 770/HDXD-QLDA ngiy
13/9/2017.

c) Hinh thtic lya chon nha déu tu: Diu gid quyén st dung dét dé 11,Ia chon
nhd dau tir thuc hién dir an.

d) Muc dich, hinh thirc, thoi han sit dung dét:

- Muc dich sir dung dét: Dét &.

- Hinh thirc sir dung dt: Nha mrée giao dat c6 thu tlcn sir dung dat.

- Thoi han sir dung dét: Nha ddu tur trung d4u gia quyen st dyng dit duge sir
dung dél 50 nim ké tr ngdy ngudsi cé thim quyén ky quyét dinh giao dit; ngudi mua
nha & gén lidn véi quyén sit dung dit duge sur dung dat 6n dinh 1au dai.

4. P6i twong, didu kién du'g’c tham gia d4n gis:

a) D6i twrong tham gia du gia:

Nha dau tu 13 t6 chure thude ddi tugng dugc Nha nuée giao dht c6 thu tidn
sir dung dat, cho thug dat theo quy dmh tai khoan 3 Diéu 125 Luat D4t dai nim
2024, khoan 1,3 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 (dugc
sira d6i, bd sung tai diém a, b khoan 6 Didu 13 _Nghi dinh 36 49/2026/ND-CP
ngdy 31/01/2026 ciia Chinh phi), Pidu 7 Quyét dinh sé 61/2024/QD-UBND
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ngdy 27/9/2024 cia UBND Thanh phé; trong d6 phai dam bao céc didu kién
theo quy dinh cija phap ludt v& nha &, phdp Iuft v& kinh doanh bt dong san va
niing lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n phit hgp véi dur an dgu tr va
tinh hinh thye té ciia dja phong.

b} Céc trudng hop khéng dirge tham gia du gié:

Cég trudng hop khéng di didu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat
DAu gi4 tAi sdn ndm 2016 duoc sira di mét phan tai diém b va didm 1 khoan 45
biéu 1 Luat sira dbi, bd sung mét s6 didu cia Luat Déu gid tai san nim 2024

5. Diing ky tham gia ddu gia:

Nha diu tir ¢6 nhu clu tham gia déu gid ding ky va ndp hd so theo quy
dinh tai Théng bdo mdi tham gia ddu gid, Quy ché cudc dbu gia do Pon vi thuc
hi¢n phién déu gid quyén sir dung d4t ban hanh. Thai gian, dia diém nép hd so
dang ky tham gia ddu gid dwoc néu cu thé tai Thong béo moi déu gia.

V& niém yét viéc dhu gid quyén st dyng dit, thong béo cong khai vise dbu
gid quyén sir dung dit; hd so va cach thirc ding ky tham gia déu gia quyén si
dung dét: Thure hién theo quy dinh ctia Ludt D4u gi tai san va cdc quy dinh cia
Thanh phé.

Viée rit lai ding ky tham gia déu gis trong thoi han ding ky: Trude ki hét
thoi han ndp hd so ding ky tham gia d4u gi4 ma Nha dAu tr d3 nop hd so ding
ky tham gia ddu gi4 xin rit hd so ding ky thi x& 1y nhu sau; Tién mua hd so
tham gia d4u gia (néu cd) khong dugce hoan tra lai; Tién d3t trude cha Nha diu
tr dd déng ky duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay té
chitc xong phién diu gi.

Sau khi hét thei han ding ky tham gia dfu gid vA Pon vj td chie thye hién
viéc dAu gia quyén sir dyng dat a4 t chirc xét duyét céc hd so dit didu kién hop
1§ tham gia dau gid, thi moi trrdng hop 48 ndp hd so ma xin rat ding ky dén gia
déu khéng dugc chip nhan.

6. Dy kién gi4 khéi diém, khodn tién dit trwée va cde nghia vu khie
phdi ndp khi diing ky tham gia d4u gid quyén sit dung ddt (Quy dink tai
Diéu 229 Ludt Dt dai ndm 2024 va Diéu 55 Nghj dinh s6 102/2024/NB-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh phit dirge siea d6i tai diém a khodn 9 Pidu 4 Nghi
dinh 58 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh pht)

(1) Vige x4c dinh gid khéi diém 48 du gid quyén sit dyng dt duge thue
hi¢n theo quy dinh clia phap Iuét hién hanh.

(2) Khoan tién d4t truc Nha dAu tw tham gia d4u gia phai ndp bing 20%
tdng gid tri thira d4t, khu dét tinh theo gi4 khéi diém dé dbu gid quyén sit dung
dét. Gia khoi diém d& ddu gia quydn sir dung dit duge xac dinh cling thai diém
ca quan c6 thim quyén phé duyét phuong 4n dAu gid quyén sir dung dét.

(3) K& tir thoi diém cong b két qua trang déu gid thi khoan tidn diit trude
va tién 1gi (néu c6) duge chuyén thanh tidn djt coc dé bao dam thire hién nghia
vu tai chinh ciia ngudi sit dung dét.

(4) Nha dhu tu tring d4u gi4 quyén sir dung dét c6 trach nhiém lién hé véi
8& Tai chinh va UBND phudng Long Bién dé duge hudng dan xéc dinh va ndp
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tién diu tw ha tAng k¥ thuat khu @it d4u gid (néu cé) vao ngan sach Nha nrdce
theo quy dinh.

(5) Nha diu tw triing déu gi4 thyc hién trach nhiém phét trién nha & xd hoi
tai Dy 4n theo hinh thitc ndp bang tién tuong dwong gi trj quy dit & da diu tr
xdy dung hé théng ha téng k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & x4 hoi theo quy
dinh tai Khoadn 2 biéu 83 Luit Nha o 2023 va Pidu 19 Nghi dmh sG
100/2024/ND-CP c¢iia Chinh phii (duge sira d6i, bd sung tai khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh s 261/2025/ND-CP ngdy 10/10/2025 ciia Chinh phi).

7. Nguyén tic ddu gid, phwong thirc ddu gia, hinh thic ddu gia:

a) Nguyén tic ddu gia:

- Piu gid quydn st dung dit dwoc thue hidn cong khai, 1ién tuc, khich
quan, trung thye, binh déng, bao vé quyén va loi ich cia Nha nuwdce, quysn va loi
fch hop phap cla cac bén tham gia ddu gid theo quy dinh tai Didu 6 Ludt Pau
gia tai san nam 2016;

- Viée dAu gia quyén sir dung dit phai ding trinh tw, thi tuc ddu gid quyén
sir dung d4t theo quy dinh ciia phép luat v& &4t dai, phép lut v& dhu gi4 tai san
va quy dinh cia UBND Thanh phé.

- S8 d6i twong tham gia t6i thidu 13 02 (hai) Nha dau trr ¢6 nganh nghé kinh
doanh phi hop d8 thyc hién dir 4n va d¢im béo dép g du céc didu kién ning
Iye dé thye hi¢n dy 4n déu tu theo quy dinh cia phép lujt va Phucmg an nay
Pén thoi d1em x4c dinh diu kién hogc thoi diém t6 chirc cude déu gia, néu
khong du s6 hrong Nha diu tu tham gia ddu gia theo _quy dinh thi UBND
phuong Long Bién quyet dinh tam ding tb chuc cude ddu gia, Nha dau tu da
ding ky tham gia ddu gia c6 thé rit lai khoan tién dit trude va tidn mua h so
tham gia dfn gia (néu ¢6), holic chip nhin doi cho dén khi du didu kién b chire

giA.

b) Phurong thirc d4u gi4: Theo phu'cmg thirc tra gid 1én.

¢) Hinh thuc dau gia: Déu gla béng bo phiéu tryc tiép nhiéu vong tai phién
d4u gid va ti thidu qua 03 vong d4u gia bét bude.

8. Thii lao dich vu d4u gia va kinh phi, ngudn chi phi d4u gii:

a} Thi lao dich vu ddu gi4 quyén sir dyng dét thyuc hién theo quy dinh tai
Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chinh quy dinh
khung thu lao djch vy déu gi4 tai san theo quy dinh tai Lujt PAu gia tai san va
Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 ciia B Tu phép vt khung gia
dich vu déu gia tai san ma phap luat quy dinh phdi ban thong qua diu gia.

b) Kinh phi, ngudn chi phi thyre hién viée déu gia duge thye hién theo quy
dinh tai Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 coa B trwdng B Tai
chinh hudng din vé ché d¢ tai chmh trong hoat dong diu gla tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so moi tham gia déu gi4, tidn dat
trrde chia ngudd tham gia dAu gia khéng duoc nhén lai theo quy dinh ciia phép
lut v& déu gi4 t3i sén.

9. Thoi han ndp tién tring diu gii quyén sir dung dit va hily quyét
dinh ¢ong nhin két qua tring diu gia:
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a) Thoi han ndp tién tring ddu gia quyén sit dung d4t (Quy dink tai diém a
khodn 4 Diéu 21, khodn 3 Diéu 43 Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP; khodn 9
Diéu 55 Nghj dinh s¢ 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 dwoc stra dsi, bé sung
tai diém e khodn 9 Pidu 4 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2023; diém
b khodn 3 va khodn 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 252/2026/NP-CP ngay 30/6/2026
ciia Chinh phiy):

- Chim nhét 13 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh ‘thong bao ndp tién sir dung
dAt, ngudi sir dl,mg d4t phai ndp 50% tidn st dung dit theo théng béo.

- Cham nhét la 60 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong béo ndp tién sir dung
dét, ngudi sir dung d4t phai ndp 50% tién st dung d4t con lai theo thong bao.

b) Huy quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia (Quy dink tai diém €
khodn 9 Pibu 55 Nghj dmh 56 1 02/2024ﬂVB CP ngay 30/7/2024 duwoc sia dsi
tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghj dinh 56 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia
Chinh phi):

Trl.r(mg hop ngudi tring diu gia khéng ndp tlen hoéc khong nop du tidn
tring déu gia quyén sit dung dat theo thdi han nop tién tring ddu gia quyén st
dung dét quy dinh tai phwong 4n d4u gid quyén str dung dit thi sau thdi han phai
hoan thanh viée ndp tlen ghl trong phurong 4n diu gid quyén sit dung d4t da
dugc duyet co quan thué cd trich nhiém théng béo dén co quan ¢6 chirc ning
quén ly dat dai trinh Uy ban nhan dén cip cé thim quyén hily quyét dinh cong
nhén két qué triing ddu gis, npudi tring dhu gis khéng durge nhén lai tlcn dat
coc. P6i véi trudng hop ngudi tring d4u gis 43 ndp nhidu hon khoén tlcn dat
coc thi dirgc Nha nwée hoan tra sd tidn chénh 18ch nhidu hon so v6i sb tién dit
cgc theo quy dinh./.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG LONG BIEN Dée lap - Tw do - Hanh phic
56:3939 /QP-UBND Long Bién, ngay 09 thing9 nim 2026
QUYLT BINH

Vé viée phe du Fet gia dit dé tinh gid tri quyén Stk dung dit [hm can o xdc djnh

gia khéi diém o chike ddu gid quyén siv dung dat ddi voi dy dn: Diu tr xiy dumg

nha & cao ting CT2 tai 6 ddt A4 Khu nha 6' Him Lam Thach Ban, phwéng Long
Bién, thianh phé Ha Ni

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG LONG BIEN

Ciin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phumg ngay 16/6/2025;

Cdn cir Ludt Bdt dai ngay 18/01/2024 va cdc vin ban huomg dan thi hanh,

Céin cit Luat siza doi, bo sung mot 58 diéu ciia Ludt :Bat dai s6 31/2024/QH15,
Lugit Nha ¢ 0 27/2023/QH1 5, Ludt Kinh doanh bit dbng san 56 29/2023/QHI 5 va Lugr
cdc t6 chike tin dung 56 ) 32/2024/0QH15 ngay 29/6/2024,

Céin cit Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 1 1/12/2025 ciza Qude hoi quy dink mgt
56 co ché, chinh sdch thao 80 kho khan, vudéng mac rrong 16 chirc thi hawh Ludt Dét dai;

Can cir Nghi quyet 50 52/2025/NQ-HBND ngay 26/11/2025 cia HDND Thanh
phd Ha Ngi quy dinh vé  Biing gid  ddt 1dn ddu 38 cong b6 va 4 dp dung tir ngay 01/01/2026
trén dia bém Thanh pha Ha sz,

Cin cir Qwer dinh 56 1 9/2026/0D-UBND ngay 02/02/2026 cia UBND Thanh
phé Ha NGi vé viéc ban hanh h¢ so  dicu chinh gid ddt trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Cén ctr Quyét dinh 56 33/2026/0D- UBND ngay 25/3/2026 cia UBND thanh phd
Hb Ngi vé viéc phdn cdp thuc hién mit s6é nhiém vu trong linh viec ddt dai trén dia ban
thinh phd Ha Noi;

Cén ctt Quyét dinh 6 103/2026/0D-UBND ngay 25/7/2026 cia UBND thanh pho
Ha Noi ban fumh Quy dinh vé didu chinh, siea doi, b6 sung, bdi b6 mét s6 noi dzmg cua
Quyét dinh 563 3/2026/QD-UBND ngdy 25/3/2026 ciia UBND tharh phé Ha Noi vé vige
phan cdp thuc hién mit 56 nhiem vu trong linh vuec it dai trén dia bon thonh pho Ha Noit;

Cén cu Quyet dinh 56 623/QD UBND ngéy 07/02/2025 cuia UBND Thanh phé Hé
Noi vé vige thu hoi 986m? ddt 1qi 0 dat kp hiéu A4 thude khu diu gié i phueong Thach Ban,
qugn Long Bién do Céng ty ¢é phin Him Lam te nguyén tra lai daf giao UBND quan
Long Bién (Giao Trung tdm phit trién quy ddt) dé quém Iy va dé xudt plurong dn si
dung dit theo quy dinh;

Cén cit Quyer dinh s6 3 081/0D-UBND ngay 10/6/2014 ciia UBND Thanh phé Hi
NGi vé viéc thu hoi 25.145m? dét tai phurong Thach Ban, qudn Long Bién, giao 68.052m’
tai phuong Thach Ban, quan Long Bién cho UBND qudgin Long Bién dé thuc hién gidi
phong mdt bang, san nén so bé, xdy dung ha tang ky thudt khu ddat dé ddu gid quyén sir
dung dat;

Can cvr Quyet dinh 56 3258/QD-UBND ngdy 29/6/2026 cvia UBND Thimh Pho Ha
Ngivé viée chdp thugn chii truong déu tw dy dn Péu tw xdy dieng nha ¢ cao tang CT2
tai 6 ddt A4 Khu nhi & Him Lam Thach Ban, phwng Long Bién, thinh phé Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh sé 4368/QD UBND ngay 18/8/2026 cda UBND Thanh pho Ha
Ngi vé vigc phé duyét phuwong dn ddu gid quyén sic dung ddt dé thie hign die dn Pdu tr
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xdy ding nha 6 cao tang CT2 tai 6 ddt A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phuong
Long Bién, thanh pho Ha Néi;

Theo dé nghi cua phong Kinh té, Ha tcfng va PO thi tai To trinh s6 263/TTy-
KTHT&DT ngay 04/9/2026.

QUYLT DINH:

Piéu 1. Phé duyet gi4 dit 4 tinh gia tri quyén sir dung dht dbi véi Du 4n Phu fur
xdy duyng nha & cao tang CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng
Long Bién, thinh phé Ha Nai 1a 55. 546.250 dﬁngfm Tucrng tng gid tri guyén st dung
dét 1am ciin ol x4c dinh gis khéi didm 6 chire ddu gla quyén sur dung dat d6i véi dign
tich 3.305,2m? @4t (lam tron) 13: 183.600.000.000 dong (Bang chit: Mot tram tém muoi
ba ty, sdu tram triéu dong chin).

Ditu 2. Trdch nhiém cia cic don vi lién quan

1. Phong Kinh té, Ha tf’ing va D6 thi c6 trach nhiém xéc dinh nghia vu t3i chinh b
sung (néu c6), bao cio UBND phurdng dé Chi dhu tir ndp Ngén sach nha nuoc theo quy
dinh trong trudmg hop Chu du fur tring dau gid dugc Co quan co thAm quyén cho phep
didu chinh quy hoach, chi tigu sé lidu dién tich, céng ning sir dung cla cdng trinh xay
dung phét sinh ting nghia vy tai chinh.

2. Ban quan 1§ Dy 4n dAu tir - ha tAng thue hién t§ chitc dAu giﬁ quyén sir dung dAt
bao dam cong khai, minh bach, ding quy dinh sau khi hoan thanh t4t ca céc thil tyc, hd
so, didu kién dAu gia quyén sir dung dit theo quy dinh hién hanh. Sau khi t8 chic déu
gi4, Ban quan ly Dy an dAu tur - ha ting c6 tréch nhiém tham muru UBND phudng giri
bdo cdo két qua ddu gia khu d4t dén S& Tai chinh, S& Néng nghiép va Mbi trudng dé
téng hop theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu Iire ké tir ngay ky.

Chénh Vin phéng HDND va UBND phudng, Truéng phong Kinh t8, Ha ting va
D6 thi, Giam d6c Ban quén 1y Dy 4n dAu tir - ha tang; Gidm dbc cic S&: Nong nghidp
va Mdi trudmg, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Quy hoach - Kién triic; Kho bac Nha
nuée khu vye I; Truéng Thué thanh phd Ha Noi; Truéng Thué co sd 11 thanh phd Ha
N¢i; Trudng Phong Giao dich s6 6 kho bac Nha mrdc khu viee T - Ha Nai va cdc th chirc,
ho gia dinh va c4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. \;L

Noi nhn: CHU TICH —
- Nhe Bidu 3; ZLONG X :

- UBND thah phé Ha Noi; d bdo cda
- L VT, KTHT&D T (06b). .=




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG LONG BIEN Pic lip - Tw do - Hanh phiic
$6:3986 /QD-UBND Long Bién, ngay /4 thdng9 ndm 2026
QUYET PINH

V& viée phé duyét buée gia dé diu gia quyén s& dung dét thyc hién dv 4n:
Piu tr xiy dung nha & cao ting CT2 tai 6 344t A4 Khu nhi & Him Lam
Thach Ban, phudng Long Bién, thinh phé Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN PHUONG LONG BIEN
Cin cik Lugt T8 chite chinh quyén dia phuwrong ngdy 16/6/2025;
Can cvr Lugt Ddu gid tdi san ngay 17/11/2016; Lugt Stea ddi, b6 sung mot so
diéu cva Ludt Ddu gid 1di san ngdy 27/6/2024;
Cin cve Ludit Nha & ngay 27/11/2023;
Cén cv Ludt Kinh doanh bt déng san ngay 28/11/2023;
Cén cik Lugt Dat daz ngdy 18/01/2024; Ludt Stra 381, b6 sung mot 58 dzeu

ctia Lugt Ddt dai s6 31/2024/QHI15, Lugt Kinh doanh bat d’ong san 56
29/2023/QH15 va Ludt Cac 16 chikc tin dyng 56 32/2024/QH1 5 ngay 29/6/2024;

Can cu' Nghi ?uyet 56 254/2025/QH15 ngay 1 1/12/2025 cia QOubc héi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo gb khé khin, vubng mdc trong 18 chike thi
hanh Ludt Dat dai;

Cén o cde Nghi dinh cia Chinh phu 86 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024;
86 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024; S6 103/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024; S8
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025; S8 226/2025/NP-CP ngdy 15/8/2025; 54
291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025; S& 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026; S8
50/2026/NP-CP ngdy 31/01/2026

Céin cve Quyét dinh 56 6 1/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND Thinh
pho Ha Ngi ban hanh Quy dinh vé mot s8 ndi dung thude linh viee dét dai trén dia
ban Thémh pho Ha Noi;

Cén ct Quyet dinhs6 4 0/2025/0D- UBND ngay 01/7/2025 ctia UBND Thanh
pho Ha Ngi vé viéc siea doi, bé | sung mot 56 3 diéu ciia cdc Quy dinh lién quan dén
ddt dai trén dia ban T?zanh phé Ha Noi;

Cén cik Ké hoach s6 135/KH-UBND ngay 07/4/2026 ciia UBND Thinh phé
Ha Ngi ban hanh Ké hogch ddu gia quyén sir dung dat nam 2026 trén dia bin
Thanh phé Ha Nji;

Can cik Quyét dinh 56 3081/0P-UBND ngay 10/6/2014 cia UBND Thanh
phd Ha N§i vé viéc thu héi 25.145m2 dat tai phwong Thach Ban, qudn Long Bién,
giao 68.052m2 tqi phuong Thach Ban, quin Long Bién cho UBND qudn Long
Bién dé thyc hzen gidi phong mt bang, san nén so b, xdy dung ha téng ky thugt
khu ddt dé ddu gid quyén su dung dat;

Cén cie Quyét dinh 56 623/QD-UBND ngay 07/02/2025 cig UBND Thanh
phé Ha N§i vé vige thu héi 986m2 ddt tai 6 ddt ky hiéu A4 thude khu ddu gid
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phuong Thach Ban, quin Long Bién do Céng ty c6 | phin Him Lam te nguyén trd
lai ddt, giao UBND qudn Long Bién (Giao Trung tdm phdat trié én quf dat) d@é quan
Iy va dé xudt phwng an s dr,mg ddy theo quy dinh;

Cén ctk Quyét dinh s6 3258/0B-UBND ngdy 29/6/2026 ciia UBND Thdnh
phé Ha Ngi vé viée chdp thugn chi trirong ddu tie du dn Ddu tir xdy dung nha 6
cao téng CT2 tgi & ddt A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phuong Long Bién,
thanh phd Ha Ngi;

Céin cir Quyét dinh s6 4368/QOB-UBND ngdy 18/8/2026 ctia UBND Thanh
phd Hi N§i vé vide phé duyét phiong dn diu gid quyén sic dung dét dé thue hién
dir dn Pdu te xGy dung nha & cao tang CT2 tai é dat A4 Khu nha & Him Lam
Thach Ban, phwd'ng Long Bién, thanh pho Ha Ni;

Cdn cir Quyet dinh s6 3939/0D-UBND ngay 09/9/2026 cia UBND phirdng
Long Bién vé viéc phé duyét gid ddt dé tinh gid tri quyén sic dung dit lam can cir
xde dinh gia khoi dzem 16 chitc ddu gid quyén sir dung ddt doi véi die én Ddu tw
xdy dung nha ¢ cao rang CI2 tgi 6 ddt A4 Khunha ¢ Him Lam Thach Ban, phuong
Long Bién, thanh phd Ha Ngi,

Xét de nghi ciia Gidm doc Ban OLDA dau tu - ha tdng phirong Long Bién tai
T6 trinh s6 § 337/TTr-BQLDA ngay 10/9/2026 vé viéc phé duyét budc gid i dé diu gza
guyen st dung ddt thure hién dw dn Déu tu xdy dung rha ¢ cao a‘ang CT2 tai 6 dat
A4 Khu nha ¢ Him Lam Thach Ban, phuong Long Bién, thanh pho Ha Nji,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét bude g1a dé diu gia quycn sit dung dét thyre hién du 4n:
Piu tir x4y dung nha & cao thng CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach
Ban, phudmg Long Bién, thanh ph6 Ha Nbi 1a: 3.000.000.000 ddng (Bing chi:
Ba ty déng chén),

Piéu 2. T chirc thyre hién: Ban QLDA diu tw - ha tng phudng Long Bién
¢6 trdch nhiém dam bdo céc thil tuc va diu kién trude khi td chire ddu gia theo
quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu hee ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND - UBND phu'orng, Trudng phong Kinh té, Ha ting
va D6 thi, Gidm d6c Ban Quan Iy dy én dau tr - ha ting phudmg Long Bién va
chc t chirc, c4 nhén ¢6 lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhw Didu 3 (8 t/h); :

- TT BU, HDND, UBND phudng (48 b/c);
- Lim: VT, BQLDA (05b). ..




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUGNG LONG BIEN Dic 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6:3992  /QD-UBND Long Bién, ngdy 15 thdng 9 ndm 2026
QUYET DlNH

Piu gid quyen s dung ddt thye hi¢n dy 4n Diu tw xiy dung nha & cae ting
CT2 tai 6 d4t A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién,
thanh phé Ha Nji

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG LONG BIEN

Céin cie Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngéy 16/6/2025;

Cdin ctr Lugit Pdt dai ngdy 18/01/2024 va cde van bin hwdng dén thi hanh;

Cén cie Ludt ddu gid tai san ndm 2016 (Stra déi, b6 sung tai Ludt ddu gid 1o san
56 37/2024/QH15) va edc vin ban hudng dén thi hinh;

Can cir Ludt Nha ¢ ndm 2023,

Cin ik Ludit Kinh doanh bdt dong san ndm 2023;

Con ctr Ludt siea ddi, b6 sung mdt sé diéu cia Ludt Pdt dai 56 31/2024/QH1S,
Lugit Nhix & 56 27/2023/QH13, Lugt Kinh doanh bdt dong sén s6 29/2023/QH,15 va Lugt
cdc 16 chikc tin dung s6 32/2024/QHI5 ngay 29/6/2024;

Céin cir Nghi quyét s6 254/2025/0QH13 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy dmh mét
56 co' ché, chinh séch thio g8 khd khdn, viueéng mdc trong 18 chize thi himh Ludit Dér dai;

Cin ctt cde Thing te: 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 cia Bé Toi chinh 0
03/2025/TT-BTC ctia By Tai chinh: Huong dén vé che’ d6 tai chinh trong hoat dong déu
gid 1 sdn; quy dinh viée thu, chi, qudn Iy va si dung tidn bin h6 so moi tham gia ddu gid,
nen dat triege ciua nguoi tham gia ddu gic khong chege nhdn lgi theo quy dinh ciia phdp ludt
vé ddu gid ti sam; 56 }9/2024/1'1‘“ BTP ngay 31/12/2024 cua Bp Tur phdp quy dink chi tiét
va lnzong ddn thi himh mét s6 didu cia Ludt Pdu gid ti sén s6 01/2016/0H14 dwoc sira
déi, b sung mot s6 diéu theo Lugt s6 37/2024/QH15, s6 20/2024/TT-BTP ngdy 31/12/2024
ctia Bé T phdp quy dinh vé co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid 10 sin ma phdp lugt
quy dinh phdi ban thong qua diu gid; chi phi ding thong bdo liea chon (6 chire hinh nghé
ddu gid 1di san, chi phi thong bdo cong khai viée ddu gid trén Cng Déu gié 1 san qubc
gia, chi phi sir dung Cong Pdu gid tai sén quéc gia dé ddu gia bang hinh thitc triec tuyén;

Can cir cde Quyét dinh ciia UBND Thianh phd: S8 55/2024/0P-UBND ngdy
06/9/2024 quy dinh mjt 56 ngi dung thue thdm quyén cia Uy ban nhdn dén Thanh phd
vé xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban thanh phé Ha Néi; sé 61/2024/0P-UBND ngay
27/9/2024 ban hémh Quy dinh vé mit 56 néi dung thudc Iink vgec ddt dai trén dia bom
thanh phé Hé Noi; s6 4 0/2025/QD UBND ngay 01/7/2025 sira ddi, bo sung mot 50 diéu
cua cdc quy dinh lién quan dén dat dai a‘ren dia ban Thanh pho Ha Ngi; s6 33/2026/QB-
UBND ngay 25/3/2026 vé viéc phdn cap thyec hi¢n mdt 56 nhigm vu trong Iinh viec dét
dai trén dia ban Thanh phé Ha Ni; sé 105/2026/0D-UBND ngay 25/7/2026 ban hanh
Quy dinh vé diéu chinh, sita 361, b8 sung, bii bo mét sé npi dung cika Quyét dinh sé
33/2026/QB-UBND ngdy 25/3/2026 ciia UBND thank phé Ha Noi vé vige phan cdp
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ihiee hién mot sé nhrem vy trong Ii Isnh viee dat dai trén dia bam thawh phd Ha Noi;

Cén cir Quyer dinhso 3081/0D-UBND ngay 10/6/2014 ciia UBND Thanh phé Ha
NGi vé viéc thu hdi 25.145m? dét tai phueong Thach Ban, qudn Long Bién, giao 68.052m2
tai phuong Thach Ban, qudn Long Bién cho UBND qudn Long Bién dé thiec hién g:az
phing mqt bang, san nén so b, xdy dieng ha tcmg & thudt khu ddt dé ddu gid quyén sie
dung dit;

Can cic Quyet dinh 56 623/QB UBND ngay 07/02/2025 ctia UBND Thanh phé Hix
N&i vé vide thu hiéi 986m? dét tai 6 ddt kp hiéu A4 thudc khu ddu gic 1 phwong Thach Ban,
qudn Long Bién do Cong ty co phan Him Lam ty nguyen tra lgi dat giao UBND qudn
Long Bién (Giao Trung tdm phdt trién guy P ddt) dé quin 1y va dé xudt phwong dn st dung
ddt theo quy dinh;

Céin cir Ké hoach sé 1 35/KH-UBND ngay 07/4/2026 cua UBND Thanh phé Ha
N¢i ban hinh Ké hoach ddu gié quyén sir dung dét ndm 2026 tén dia bim Thinh phé
Ha Noi:

Céin cik Quyét dinh 56 3258/0D-UBND ngéy 29/6/2026 ciia UBND Thamh phd Ha
Noi vé viéc chép thudn chii truong ddu tur di dn Ddu tu xdy dung rha é cao téng CT2
tai & dét A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phwong Long Bién, thanh phd Ha Noi;

Cdn cie Quyét dinh sé 4368/ OD-UBND ngay 18/8/2026 cia UBND Thanh pho Ha
Noi vé viéc phé duyét phuong dan ddu gid quyén str dung ddt dé thuee hién dw dn Pdu tie
xdy dung nha & cao tang CT2 tgi 6 ddt A4 Khu nha & Him Lam Thach Bén, phuong
Long Bién, thanh phé Ha Noi;

Can cik Quyét dink s6 3939/0P-UBND ngay 09/9/2026 cia UBND phwong Long
Biénvé viéc phe duyét gid ddt de tinh gid tri quyén sir dzmg ddt fam cén cie xde dinh gid
khdi diém 16 chire ddu gid quyén sir dung ddt doi véi die an Ddu tie xdy dyng nha ¢ cao
tang CT2 tai 6 dat A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phucng Long Bién, thanh pht
Ha Ngi;

Xér dé nghi cia Phéng Kinh té, Ha ting va D6 thi tai Té trink s6 274/TTr-
KTHT&DT ngay 14/9/2026,

QUYET PINH

Diéu 1 Quyét dinh d4n gia quyén sir dyng @4t thyc hién dy 4n Diu tu xay dyng
nha & cao tAng CT2 tai 6 dit A4 Khu nha & Him Lam Thach Ban, phudng Long Bién,
thanh phé Ha Ngi theo Quyét dinh phé duygt chu truong diu tu sé 3258/QD-UBND
ngay 29/6/2026 ciia UBND Thanh phd Ha N8i, Quyét dinh phé duyét phuong 4n du
gia s6 4368/QP-UBND ngay 18/8/2026 cua UBND Thanh phd Ha Ngi, Quyét dinh phé
duyét gid khoi diém @2 ddu gia quydn sir dung dét s6 3939/QD-UBND ngay 09/9/2026
cua Cha tich UBND phuong Long Bién.

a. Tong dién tich d4u gia quyén sir dyng dét 3.305,2m2, trong d6:

- Chi tiéu quy hoach kién tric: Dét & cao thng dién tich 2.601,61m2 Din tu x4y
dyng nhd & cao ting quy md cao 23 ting, dién tich x4y dung cong trinh (Khéi dé)
1.254,0m? trong do dién tich x8y du'ng khéi thip 1.181,4m?, tong dién tich san xay dimg
khéng bao gbm ting him 26.291,65m?, dién tich sin nha & 24.809,4m?2, Céng trinh c6
03 ting hém, dién tich tAng him 4.458,65m> S6 lwong 336 cin hd, dan sb 674 nguoi.
Piu tr xay du'ng cdy xanh, ha ting k§ thudt v&i dién tich 703,57m? tai 6 C11A, C11B.

- Piadiém: O quy hoach ky higu G.5/NOI tai phuémg Long Bién, Ha N6i theo quy
boach phan khu d6 thi N10 (O dét A4 theo Quy hoach tdng mijt bing ty 18 1/500 Khu
nha & Him Lam Thach Ban).

b. Nha déu fu tring d4u gid quyén sir dung dét duge sir dung dit theo hinh théc va



thdi han sau dy:

- Hinh thitc st dung dét: Nha nude giao dht 6 thu tién sir dung dét.

- Thi han sir dung dét: Nha déu tu tring dau gid quyén str dung dét duoc six dung
dat 50 nam ké tu ngay ngubrl ¢6 thim quyén ky uyét dinh giao d4t; ngudi mua nha &
gén lién vé'l quyén sir dung dét duge sit dung dét on dinh l4u dai.

Biéu 2. Trach nhiém cta cdc don vi:

1. UBND phudng Long Bién:

- C6 tréch nhiém tb chirc thye hién déu gid quyén sir dung dét theo quy dinh ciia
phap luat vé du gis tai san, dit dai, ddu tu va quy dinh cia phap luat khéc lién quan.

- Chiu trdch nhigém trudc phap lujt vé viée cng khai hé so va 18 chirc ddu gla, xét
duyét didu kién clia dbi tugng tham gia ddu gi4; 18 chire thye hién phién déu gia va c
ngudri gidm sét viéc thue hién phién du gis theo dung quy dinh; dén dbc, giam sat tb
chirc tring d4u gid hoan thé.nh &Au tir dyr dn theo duing tién 8, chét lwgng va quy hoach
dugec phé duyét.

2. Ban Quén 1y dy 4n dAu tu - ha tng phudmg Long Bién 12 don vi chu tri t8 chic
thye hién diu gié; tham muu giip UBND phuong Long Bién va tryc tlép trién khai céc
nhlém vy, cu thé: Cha tr té chirc lya chen t6 chirc-hanh nghé dhu gis i san; ky hop
dong dich vy d4u gid tAi sin; Chudn bj hé s, tai liéu va thyc hién cac tha tye phuc vu
ky két hop ddng dhu gia; 1a ddu méi trién khai, theo dai v4 bdo cdo UBND phu'émg trong
qué trinh thyc hién.

3. Nha dhu t triing d4u gid quyén sir dung dét:

- C4 tréch nhi¢m thyc hién cdc nghia vu tai Phuong 4n dAu gia drge UBND thanh
phd Ha N§i phé duyét tai Quyet dinh 56 4368/QP-UBND ngay 18/8/2026.

- Thuc hign theo dy 4n dAu ty d3 dugc UBND thanh phé Ha Nai phé duyet chil
treong dAu tu tai Quyét dinh s& 3258/QB-UBND ngay 29/6/2026, bao dam khép n01 ha
tﬁng xung quanh; lién hé va phéi hep v&i chinh quyén dia phuong trong viée dAu néi ha
ting k¥ thuit, quan Iy cic cong trinh ha tﬁng x3 héi theo quy dinh. Vigc thye hign quén
1y, vén hanh thuc hién theo quy dinh ctia UBND thanh phd Ha Noi tai Quyét dinh s
6 1/2025/QB UBND ngay 26/9/2025 va ph.'ip [uét hién hanh,

Didu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND - UBND phuimg, Trudng phbng Kinh té, Ha tang va D
thi, Gidm d6c Ban Quan ly dir 4n ddu tu - ha tng; Gism dc cic So: Nong nghiép va
MB&i trudmg, Tai chinh, Xy dl,rng, Tu phap; Kho bac Nha nuée khu vue I; Truong Thué
thinh phé Ha N§i; Truéng Thué co s& 11 thanh phé Ha Ngi; Truéng Phong Giao dich
s6 6 - Kho bac Nha nudc khu vyc I va céc t6 chirc, h gia dinh, c4 nhin c6 lién quan
chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

Nei nhin:
- Nhr Bidu 3;

- UBND thanh ph8 Ha Ngi; (@€ bdo cdo)
-Luu: VT, KTHT &P Trmg (066b). -
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