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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

$0 5-QUOC GIA Pébe 15p — Tw do — Hanh phiic
S&: 867/2026/TB-PGS5 Ha Ngi, ngay 29 thang 10 nim 2026
THONG BAO

Méi tham gia d4u gid quyén siv dyng dit dé thyc hién du 4n
Piu gig quyén sir dung dit d6i vai 126 dAt tai vi tri 16 L13 (khu dit
thwrong phim) thuge Dy 4n Chung cu, biét thy nha vudn, du lich
Quang Minh tai x4 Quang Minh, thanh ph§ Ha N§i

Céng ty D4u gia Hop danh 86 5 - Quéc gia thong béo mdi tham gia d4u gi quyén sir
dung dat dé thyc hién dy 4n trén dia ban xd Quang Minh véi cde ndi dung nhur sau:

1. T8 chire thure hign phién d4u gia quyén siv dung dit:

- Pon vi ¢6 tai sén d4u gis: UBND x3 Quang Minh giao nhiém vy cho Ban quan ly
Dy 4n Piu tir — Ha ting x4 Quang Minh 14 don vi t chie thye hién viée ddu gid quyen sir
dung d4t (Pja chi: Thén N6i Ddng, xa Quang Minh, thanh phd Ha Néi).

- Pon vi thye hign cugc ddu gid quyén sit dyng dét (TS chirc hinh nghé déu gia tai
san): Cong ty Dau gid Hop danh 86 5 - Quoc gia (Dia chi: 56 193 Hoang Vin Théi,
phuong Phuong Liét, thanh pho Ha Ngi).

2. Céc thong tin chung vé& khu dit d4u gia:

2.1, Théong tin vé khu dit dau gia:

2.1.1. Ngay 17/11/2006, UBND tinh Vinh Phéc ¢6 Quyét dinh s 2982/QD-UBND thu
héi va giao dit x8y dyng khu chung cur biét thy nha vudn, dich vy gii trf, du lich Quang Minh
tai x4 Quang Minh, huy¢n Mé Linh; trong d6:

+361.210,5 m? d4t giao cho Céng ty TNHH dAu tir xay dung Long Viét dé thyc hién du

+39.924,2 m? dit thuong phéim giao cho Trung thm Phat trién quy ddt— S& Tai nguyén
va Mbi trrdmg quén Iy, 3 chirc diu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

Tru6c khi huyén M Linh sép nhap v& Thanh phd HANGi (nim 2008), UBND tinh Vinh
phiic da t chirc d4u gid quyén sir dung dét 34.915 m%/39.924,2 m? dét thwong phim tai du 4n,
dién tich ddt con lai chwa td chirc du gia 1a 5.009 m2.

Ngay 30/5/2014, UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh s5 2958/QD-UBND thu hdi 5.009 m?
d4t thuong phim do Trung tdm Phét trién quy dit — S& TAi nguyén va M6i trrdng tinh Vinh
Phiic duge giao quan 1y theo Quyét dinh s 2982/QD-UBND ngay 17/11/2006 ctia UBND tinh
Vinh phtic, giao cho Trung tAm Phat trién qu dit huyén M& Linh quan 1y, lip phwong 4n sir
dung dé lam quy dit dich vy vi t8 chuc dbu gid quydn sir dung dit theo Vin ban sé
1025/UBND-TNMT ngay 31/01/2013 ciia UBND Thanh phd.

Ngdy 03/9/2025, UBND Thanh phé c6 Vin ban s5 4929/UBND-NNMTdbng ¢ vé
nguyén tic viéc sit dung qu¥ dét thwong phim tai 03 dyr 4n phét trién d6 thi (trong d6 c6 Dy
4n chung cw, biét thy nha vudn, du lich Quang Minh ciia Céng ty cb phin du tir v xAy dyng
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Long Viét) 4 bé tri tai dinh cur khi Nha niz6e thu héi déf trén dja ban x4 Quang Minh va déu
gid quyén st dung dét.

Nggy 13/10/2025, UBND Thanh ph 6 Quyét dinh s6 5102/QD-UBND didu chinh mét
36 nfi dung ghi tai Quyét dinh 56 2958/QD-UBND ngay 30/5/2014 ciia UBND Thénh phé;
trong d6 diéu chinh néi dung v& giao dt déi voi quy dat throng phim thudc Dy 4n chung cu,
bigt thu nha virdm, du lich Quang Minh nhu sau:

1. Thu hoi 5.009 m? (Ném nghin khéng trdm link chin mét vuong) dat thicong phdm tai
xd Quang Minh do Trung tdm phét trién quy dit thude S Toi nguyén va Moi trudmg tinh Vinh
Phijic duoc giao qudn Iy theo Quyét dinh sé 2982/0P-UBND ngay 17/11/2006 ctia UBND tinh
Vinh Phic. .

2. Giao dién tich ddt thu héi tai Khodn 1 Biéu nay cho Ban qudn b Du én ddu tw - ha
tdng xd Quang Mnh'qucin by, Idp phuz?ng dn st dyung Iom qup dat dé bé tri tdi dink cue va ddu
gid quyén sir dung dat theo Vén bdn s6 4929/UBNDNNMT ngdy 03/9/2025 cia UBND Thinh
pho.

Ngdy 28/11/2025, 8& Nong nghip va M6i trudng 14p Bién ban ban giao mbc gi6i trén
thuc dia khu d4t dién tich 5.009m? va ban giao cho Ban quan ly Dy 4n déu tr - ha thng x4
Quang Minh theo Quyét dinh s6 5102/QD-UBND ngay 13/10/2025 ciia UBND Thanh phd.

Ngdy 24/12/2025, UBND Thanh phd ¢6 Vian ban sb 6803/UBND-NNMT ddng v vé
nguyén tic theo d& xudt ciia S& Néng nghiép va Mi trudmg tai Vin ban s6 10845/SNNMT-
QHKHSDD ngay 15/12/2025, theo d6 cho phép UBND x4 Quang Minh sir dyung 5.009m? dit
thuong pham con lai tai Dir 4n. chung cu, biét thye nha vudm, du lich Quang Minh dé t3 chic

dhu gia quyén sir dung d4t déi voi td chirc.

2.1.2. V& hién trang sir dung d4t va ha ting k¥ thuit:

Khu dit dién tich khoang 5.009m? thye hién dy 4n Déu gis quyén sir dung it déi véi
12 6 dat tai vi tri 16 L13 (khu dat thuong pham) thudc Dy 4n chung cu, biét thr nhé‘vufm,
du lich Quang Minh tai x4 Quang Minh, hién trang d4 hoan thinh gidi phong mit bang va

-d4u tir xdy dyng ha tAng k¥ thuat, dam béao yéu cdu vé giao thong, két ndi dong bd véi ha
tang k¥ thuit khu wire.

Tién ddu tir ha tAng k§ thugt khu dit dfu gis: Ngoai sb tidn tring déu gi4 thi nha
dau tir triing d4u gid quyen sir dyng dat c6 trich nhiém lién hg véi S& Tai chinh dé dwoc
xéc dinh va nfp tien diu tw ha tang ky thuat khn ¢4t dau gia (ngoai tidn tring déu gid) vio
ngén sdch nha nude theo quy dinh.

2.2, Thong tin quy heach x4y dung:

Thyre hign theo d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dy 4n dugc UBND tinh Vinh Phic
phé duyét tai Quyét dinh s6 1176/QD-UBND ngay 25/5/2006.

2.3. Quy mé sir dung dit:

+ Dién tich khu dat d4u gi4 quyn sit dyng dit: khoang 5.009m? (gbm 12 6 dét Iai vi
tri 16 L13). -

+ Céc chi tiéu quy hoach kién triic dugc xdc dinh theo d &n Quy hoach chi tiét ty I¢
1/500 dy 4n dwoc UBND tinh Vinh Phitc phé duyét tai Quyét dinh sé 1176/QD-UBND
ngdy 25/5/2006.



2.4. Hinh thli-c giao ddt, cho thué dit, thoi han si dung cita cic thira dit, khu dit
khi d4u gii quyén sir dung dét

- Muyc dich sir dung dat: Dat & tai d6 thi.

- 'Ihm han st dung d4t: Nha dAu tir triing déu gid quyen sir dung dét durge st dung dit 50
ndm ké tir ngdy co quan c6 thim quydn k¥ quyét dinh giao dit; Ngudi mua nha & gén lién véi
quyén sit dung dAt duoc sit dung dht dn dinh 18u dai.

- Hinh thitc st dung dét: Nha mréc giao dét c6 thu tidn sit dung dét.

- Phuong thétc giao d4t: Nha nixée giao dit thong qua diu gia quyén str dyng dét.

- Thoi han hoat djng cia dy an: 50 [(ném mu:ol) nim ké tir ngay Nha dAu tir triing ddu
gid quyén sir dung dét duoc co quan 6 thAm quyén ky quyét dinh giao dit.

3. Tong s6 tién khéi difm aé dadu gid quyén siy dung dit theo Quyét dinh sb
4025/’QB-UBND ngay 01/10/2026 cia Chu tich UBND x& Quang Minh: 63.964.930.000
ddng (Bing chir: S&u muoi ba ty chin trdm séu muoi tu triéu chin rim ba muoi nghin

ddng).

4. Gid khéi diém dfu gis:

- Gi4 khoi diém ciia vong ddu thi nhét 14: 63.964.930.000 ddng (Bing chr: Sdu muoi
ba ty chin trém sdn mwoi tir tridu chin trim ba muoei nghin déng).

- Gi4 khéi didm cta vong du thir hai tré di: Bang gia tra hop 16 cao nhét tai vong
trwe lién k&. Trong trudng hop tai vong déu trudc lién ké ma tA ca Nha ddu o déu tra
béng gid khoi diém cia vong déu, thi gis khéi diém cia vong diu tiép lién k& bing gis khai
diém cia vong déu trude lién k& cong thém mét bude gid.

- Don gi4 4p dung dé dhu gid: Gid tra trong phién du gia duoc xéc dinh theo tng gid
tri quyén sir dung dit ciia todn b khu d4t ddu gid, don vi tinh: dbng (VND).

5. Buée gid dp dung theo Quyét dinh s 4025/QB-UBND ngay 01/10/2026 ctia Chi
tich UBND x3 Quang Minh:

+ Bude gia vong diu gia s6 01 1a: 133.723.446.000 ddng (Mét trAim ba muoi ba ty,
bay triim hai muoi ba triéu, bén trim bén muoi séu nghin ddng).

+ Budc gid tir vong ddu gid s6 02 tré di 13: 5.000.000.000 ddng (N&m 1y ddng chéin).

6. Hinh thirc ddu gid, phrong thite d4u gid, cich thire t8 chire ddu gia:

6.1.Hinh thicc ddu gid: Diu gi4 bing b phidu trre tiép nhidu vong tai phién ddu gid va
t6i thiéu qua 03 vong déu gis bit bude.

6.2. Phicong thire diu gid: Phuong thiic trd gid Ién.

6.3. Cich thirc 15 chire d4u gid: Viéc bo phidu tra gid duge tién hinh nhidu vong va
t6i thiéu phai qua 03 vong d4u bt bugc va mét hogc nhiéu vong dhu gid tiép theo cho dén
khi khong con Nha dau tu trd gia cao hon thi Nha du tr cudi cling c6 mtc gid trd cac nhét
12 Nha du ty tring ddu gid. Viéc xéc dinh Nha ddu tu triing d4u gi4 thyc hién theo Diéu 18
Quy ché cudc du gid, phi hop véi Phuong 4n ddu gid quyén st dung dit di duge phé duyét
va tufn thit quy dinh phép luit.

Chi tiét v& cAch thrc tra gid, gid khéi didm cva chc vong du va céc tha tye thye hién
d4u gi4, nguyén tic xét gid, xdc dinh tring déu gia quy dinh cy thé tai Quy ché cugc dén
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gia.

7. D6i twgng va didu kién tham gia ddu gia:

7.1. D6i twrong tham gia ddu gid (Cin etk Khodn 4.1 Diéu 4 Phuong dn déu gid kém
theo Quyét dinh s6 3736/QD-UBND ngay 27/7/2026 cita Chi tich UBND thank phd Ha
Ngi): |

Nha déu tir 13 15 chirc thude d6i twgng dugc Nhi nuée giao dit theo quy dinh tai khoan
3 Pidn 125 Lu4t D4t dai nam 2024 va khoan 1 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP

ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; trong d6 phai dam bao niug lyc, kinh nghiém trong vige
phat trién dy 4n theo quy dinh cu thé cita UBND Thanh phd.

. 7.2. Piéu kifn tham gia dfiu gid: Pidu 122 va Pidu 125 Ludt A4t dai 2024- Piéu 9

Lugt kinh doanh bat dong sdn 2023; Didu 35 Lugt Nha & niim 2023; Pibu 55 Nehj dink s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phti; Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 cia Chinh Phu):

- Thudc d6i twgng tham gia déu gi4 theo quy dinh (Cétn ci Piéu 125 Ludt dét dai
2024; Quyet dinh s6 3736/QD-UBND ngay 27/7/2026 cia Chi tich UBND thanh phd Ha
Néi).

" - (C6nganh nghé kinh doanh bt dong san.

- C6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n PAu tir xay dung nha & cé quy
mé tuong .

- C6 niing Iy tai chinh 8 bao dam vide sit dung dAt theo tién d6 ctia dy 4n diu tir va
didu kién khéc theo quy dinh cia phép ludt ¢ lién quan;

- Khéng vi pham quy dinh ctia phép lujt vé& dht dai hogic c6 vi pham quy dinh ciia phap
ln4t vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban 4n d3 c6 higu Ivc phap ludt cia co
quan ¢6 tham quyén tai thoi diém d& nghi giao dat, cho thué dAt, cho phép chuyén myc dich
st dung dat. Viée xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dit dai 4p
dung d6i véi tit ¢4 cdc thira dat dang sir dung trén dia ban c3 nude.

- Khéng trong thdi gian bi cAm hoat déng kinh doanh bt dong san, bi tam nging, bi
dinh chi hoat déng theo ban an, quyét dinh ciia Téa 4n, quyét dinh ctia co quan nha nude
cd thdm quyén.

- Phai ndp tién d3t trude theo quy dinh ciia phép luat v& diu gid ti san.

- Bao dam ty I§ du no tin dyng, du ng trdi phiéu doanh nghiép trén sé vén chil s& hiru;

+ Dap (mg céc ty I¢ an toan tai chinh cia doanh nghigp; tuén thi cic quy dinh ciia
phép lujt v& tin dung va phép ludt v& trai phiéu doanh nghiép;

+ Trudmg hop doanh nghi€p kinh doanh bét déng san vay tai t6 chirc tin dung, phat
hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién dy én bit dong sin di dugc co quan nha nuée
c6 thim quyén chép thugn lam chii dAu tu thi phai d4m bao téng du no vay tai tb chic tin
dung, dv ng trdi phiéu doanh nghiép v vén chi s& hiru phai c6 theo quy dinh déi v6i mai
du 4n khéng vizat qua 100% téng von ddu t ciia dit 4n d6;

+ Téng ty 1§ du ng vay tai t chirc tin dung, dir ng tréi phiéu doanh nghiép dé thyc
hién dy 4n khéng qué 04 lan von ché 56 hitu ciia doanh nghigp d6i v6i mdi dir 4n bit dong
sin c6 quy md sir dyng dét duéi 20ha va khéng qua 5,67 14n vén chit s& hitu ciia doanh
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nghiép d8i v6i mbi dy 4n bit déng san c6 quy mé sir dung dAt tir 20ha trd 1én.

- Déip tmg diéu kién quy dinh ciia phép luft vé nha & va phép lujt vé kinh doanh bt
dong sdn d6i voi trwang hop diu gid quyén sir dung dit dé thue hién dw 4n nha &, dy 4n
kinh doanh bét dong san khac, Cy thé:

+Nha déu tr tham gia déu gia c6 vén chi s¢ hitu khéng thip hon 20% tong von diu
tu d6i véi dy an c6 quy mo sir dung dat dwdi 20 ha; trudmg hop Nha diu tr ddng thivi thue
hién nhidu dy 4n thi phai c6 v6n chu s¢ hitu dit phan bd de bao dam ty 1§ néu trén ciia ting
dyr 4n d& thuc hién toan b cac dur an (Viéc xde dinh von chiz 56 hitu quy dinh chi tiét tai
khodn 1 B:eu 6 Nghi dinh s6 } 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi vé vige quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Lugt Kinh doanh Bit déng sin).

V6i dyr &n déu gia quyén sir dung dét @& thyc hign dy 4n Dhu git quyén sir dung dét
d6i voi 12 6 dat tai vj tri 16 L13 (khu dét throng phim) thuge Dy dn Chung cu, blf;t thy nha
vudm, du lich Quang Minh tai x3 Quang Minh, thanh pho Ha N#i, tdng mirc diu tr dbi véi
~ dir 4n nhu sau:

Khoin muc

STT ahu b Gid trj (dbng) Ghi chi
Tién si | Can ot theo Quyét dijnh sb 4025/QD-UBND
I dyng dét 63.964.930.000 |ngay 01/10/2026 cia Chi tich UBND xa.
(du kién) Quang Minh.
- Khéng bao gom tién si dyng dar,
Vén dan tw - La so bg chi phi thyc hién di dn va s€ dwoe
I | ciadydn | 28389.240.000 | chudn xdc khi lgp, tham dinh, phé duyét di én
(dur kién) .ddu tir xdy dung theo dimg quy dinh hién hanh.
m | | Joogmic | o) oc,190.000
diu tu (I+10) y :

Nhur vay, nha diu tu tham gia diu gid phai c6 von thudc sé hite ciia minh d8 thire hidn
dy 4n khéng thﬁp hon 13: 20% x 92.354.170.000 déng = 18.470.834.000 ddng (Bing chii:
Muedi tém ty bon trim bdy muoi trigu tém trim ba mwoi bon nghin dong).

- Nhém cbng ty la tp doan kinh t4 hodc cong ty me, «cong ty con theo quy dinh cua
phap luit v& doanh nghi¢p khi tham gia déu gia mot thira d4t, khu dft hodic mét dur 4n gbm
mot hoac nlueu thira dét thi phéi théa thugn dé cir mdt cong ty thudc nhém cong ty tham
gia diu gia quyén sir dung dat;

- Khong thuc dbi trong bi cim tham gia déu gia theo quy dinh cia phap lujt.

8. Thoi glan, dia diém tham khio, mua hd s¢ m#i tham gla dau gia va tlep nhin
hd so tham gia d4u gid, cich thirc thye hién ding ky tham gia ddu gia:

8.1. Thoi gian, dia diém, cdch thirc tham khio hd so méi tham gia dbu giai

Tham khdo théng tin moi ddu gia: Tai Céng Déiu gia tai sin qubc gia
(https //dgts moj.gov.vn); Trang thong tin ddu gid trye tuyén cia Cong ty Piu gid qu danh
$6 5 — Quéc gla (https://daugiasoS.vn/); Tham khao tryc tiép tai Cong ty Déu gia Hop
danh 88 5 — Quéc gia.

*Lu’u ¥: Nha ddu tw > didng ky tham gia ddu gid c6 thé lien hé véi Céng ty Déu gid Hop
danh 86 5 - Qudc Gia dé dwge hudng dén viéc truy cdp Website cia Céng théng tin dién
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tir néu trén.

- Ngay, gi¢r bit déu, hét han bin hd so moi tham gia dfu gis: Tir 08 givy 00 phit
ngay 30/10/2026 dén hét 17 gidy 00 phit ngy 13/11/2026 (Trong gic hank chink ctia ngay
lam vige).

. Truong hop ngudi mua hé so khing phdi la Ngueoi dai dién theo phdp ludt cia Nha
ddu tu thi phdi cé Gidy gi6i thigu hogc Vin ban tiy quyén ciia Nha ddu tur tham gia dau
gid.

- Dia f:Iiém tham khao thong tin va mua hd so mai tham gia déu gid trwe tiép tai:
Cong ty Dau gia Hop danh 86 5 - Quéc gia (Pia chi- 56 193 Hodng Vin Thdi, phuong
Phuong Liét, thanh pho Ha Ngi).

8.2. Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia d4u gi:

- Ngiy, gi& bit diu, hét han tiép nhn hd so tham gia d4u gid: Tir 08 gi 00 phut
ngay 30/1 0/2026‘dén hét 17 gir 00 phit ngdy 13/1 1/2026 (Trong gio hanh chink cia ngay
lam vigc). Nop ho so tham gia ddu gid tai dia didm tiép nhén hd so theo quy dinh, cy thé:

- Pja diém tiép nhéin hé so tham gia d 4u gid trye tiép: Nha diu tr tham gia dfu gia
ngp hd so tham gia déu gid cho T§ chirc hanh nghe dAu gid tai san truc tiép tai tru s& Cong
ty Dau gid Hop danh 88 5 — Qudc gia (Pia chi: 86 193 Hoang Vin Théi, phucng Phwong
Ligt, thanh phé Ha Ngi).

8.3. H0 so tham gia ddu gis: Thanh phin hd s theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10
Quy ché cudc déu gia do Cong ty Diu gis Hop danh S6 5 — Quéc gia phét hanh.

Luuy:

- Hb so tham gia dc’iq gid (Gém 01 bd gbe va 01 b sao déng déu doanh nghiép) duoc
b6 vao timg phong bi khé A4 niém phong, dén kin §é (dam béo tinh bdo mét va ndp cho
don vi t6 chirc hanh nghé ddu gid tai san 88 xét duyét dicu kién tham dy phién d4u gia theo
quy dinh.

- Nha dau tu khi ndp hd s0 phii fur bao mét hd so va ehiu tréch nhiém vé tinh diy di,
tinh chinh x4c, thong nhat cita 02 (hai) bd hd so tham gia ddu gid (0165 gbe va 01 bd 520
déng dau doanh nghiép) theo quy dinh tai Quy ché cude dhu gid, dong thoi 1am can cir dé
UBND x& Quang Minh xét duyét diéu kign clia nha du tu tham gia ddu gid theo quy dinh.

9. Tién mua hd so' méi tham gia d4u gid va khodn tidn djt trwée tham gia d4u gis:

Nha d&u tu tham gia ddu gid quyén st dyung d4t phai ndp c4c khoan tidn dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh 13: |

- Tién mua hd so mdi tham gia du gia (Cin cir Khodn 1 Diéu 6 Thong tu sé
03/2025/TT-BIC ngay 22/01/2025 ciia B¢ Tai chink): 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit:
Mgt trigu dong trén mot hd sa)

- Khoin tién @3t trirGe diing ky tham gia ddu gid: Nha ddu tr dang ky tham gia déu
gia phai ndp khoan tiéq dit treée tham gia dau %ié theo quy dinh 20% gi4 tri khu dat du
gid theo gid khéi diém da dugc phé duyét, cu thé: 12.792.986.000 ddng (Bing chit: Micoi
hai ty bdy trdm chin mwoi hai trigu chin trdm tdm muoi séu nghin déng).

- Phuong thirc ndp tién dit trwGe: Nop tidn hofic chuyén khoan vao tai khoan ngin
hang cfia T6 chirc dAu gid tai sin theo théng tin sau:

* Tén tai khoén: Cdng &y Ddu gid Hpp danh S8 5 - Quéc gia.

$6 tai khoan: 0301000086666



M¢ tai: Ngin hing Thwong mai C§ phin Ngoai thwong Viét Nam - Chi nh4nh
Hoan Kiém.

- N6i dung nép tlén/chuyén khodn: “...Tén Nha déu tw ddng kj tham gia a‘tfu gid,
M s6 doanh nghzé‘p " nép tién ddit trudc ddu gid Quyén siz dung dit dé thec hzen dy dn
Ddu gid quyén siz dung ddt d6i voi 12 6 dat tai vi tri 16 L13 (Whu ddt thwong phdm) thupc
Due dn Chung ci, biét thyr nha vuon, du lich Quang Minh tgi xd Quang Minh, thanh phé
Ha Ngi”,

- Ngay gi¢ bt diu, hét han ngp tién dgt trwde: Chim nhit dén 17 gi® 00 phat ngay
26/11/2026 Wha dau tw tham gia dau gid dap u‘ng yéu cdu diéu kién tham  gia dau gid theo
thong bdo ciia 16 chirc hanh nghé dau gzd 1ai san ngp tién dcit truedre cho 13 chikc hamh nghé
dau gid 13 sdn chim nhdt dén triedc ngay mo phién ddu gi 01 ngay lam viéc. Thoi glan pdp
tién diit trude cdn cit thing tin 56 di 101 khodn ciia T6 chitc homh nghé ddu gid 101 sin hién thi
trén hé thong do Ngdn hang cung cdp).

v Lu’u ¥: Nhat ddu te diing ky tham gia ddu gié te tinh todn thoi gian ngp tién dé dam
bdo 56 tién dit trizbe dirge “Bdo ¢6” vao trong tai khodn ciia Cong ty Bdu gid Hop danh
S6 5 — Qudc gia néu trén va chdm nhdt dén 17 gio 00 phit ngay 26/11/2026.. Tdt cd cde
trirong hgp “Bdo c6” sau thdi hgn néu trén dugc xdc dinh 1& khong hop 1¢.

10. Théi gian, dja diém xem xét thwe dja khu dit ddu gia:

- P&i véi nha diu tir ding ky tham gia d4u gid da xéc dinh duoce vi trf khu dt diu gia,
c6 thé trirc tiép dén xem xét thue dia khu dét.

- B6i v6i nha diu tir ding ky tham gia ddu gid chua xéc dinh drgc vi trf khu dét déu
gia: lién hé véi Ban quén 1y Dur 4n Dau tir — Ha thng x2 Quang Minh hojic Céong ty Déu gia
Hop danh S5 - Quéc gia dé duge huéng din xem thuc dja trong 03 ngay lién ti€p 12 ngdy
09/11/2026, 10/11/2026 va 11/11/2026 (Trong giv hanh chinh).

11, Th¥i gian, dja diém 6 chirc phién diu gia:
- Théi gian td chire phién déu gi4: 14 gier 00 phiit ngay 30/11/2026 (Thix hai)
- Pja diém: Ban quan 1y Du &n Dau tr — Ha ting xa Quang Minh, thanh phé Ha Nai
(Dia chi: Thon N$i Ddng, x3 Quang Minh, thanh phé Ha Néi).
*Lirn y:
- Nha du tir tham gia dn gla ¢6 mt tai dia diém 8 chirc dAu gis tréc it nhét 30 phit
dé 1am thi tuc vao phong déu gia.

- Trudmg hop uy quyén tham gia dau gia khi dén tham dy phién dAu gid phai ¢6 vin
ban uy quyén hop I, ¢6 ndi dung uy quyen cu the, 16 rang (néu cu thé théng tin phién ddu
gza, cong viéc uy quyén, Thoi han Gy quyén; quyén va trach nhiém bén uy quyén, bén nhdn
uy quyén, thong tin chii thé....)

Moi théng tin lién hé: Cong ty Ddu gid Hop danh 88 5 - Quéc gia; Pia chi: S6 193
Hodng Vin Thdi, phuong Phuong Liét, thimh phé Ha Néi. PT: 0243 762 20619 -
081.242.5588




Ngg nhg)ngu 4 th in qui gia PD.CONG TY PAU GIA HGP DANH
- Long glatai san qu ;

- Trang théng tin dién tir x3 Quang Minh; SO5- QUO,C GI!}

- UBND xf Quang Minh; C DIEU HANH

- Ban QLDA Péu tu — Ha tAng x4 Quang Minh;
- Bio chi; .

- Nha déu tir tham gia &4u gis;

-Lwu: VT.



CONG TY PAU GIAHQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Dic 1§p - Ty do - Hanh phiic
S6: 185/2026/QC-HG Ha Ngi, ngay 29 thing 10 ném 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sit dyng déit 38 thyc hign dy 4n Dhu gid quyén sik dyng dit abi voi
12 & d@at tai vi tri 16 L13 (khu d4¢ thwong phim) thugc D in Chung cr, bit thy
nha vurim, du lich Quang Minh tai x4 Quang Minh, thanh phd Ha N§i
Cin ca’r
- Luat D4t dai s6 31/2024/QH1S duge sira dbi, bd sung mdt s§ didu tai Luat sé
43/2024/QH15; |

- Ludt Déu gié t4i san s8 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sb didu tai Luat
s6 16/2023/QH15 va Lust sé 37/2024/QH15;

- Luft Nha & s6 27/2023/QH15;
- Lufit Kinh doanh Bat dong san s 29/2023/QH15;

- Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cia Chinh phil vé viée quy dinh chi

tict thi hanh mot s6 diéu ciia Luft dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 cita Chinh phi quy dinh v& phén

dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cap, phén quyén, phan cdp trong Jinh

vyc dét dai; '

- Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi vé vige sira ddi, bd

sung mdt s6 didu clia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut D4t dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngiy 31/01/2026 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét va

hiréng diin mot 50 diéu ciia Nghj quyét s6 254/2025/QH15 cita Quéc hi quy dinh mit

$0 co che, chinh sich thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chwc thi hanh Luét Dat

dai; _ _

- Nghj dinh s 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cha Chinh phi quy dinh chi tiét

mét s6 diéu ciia Lugt DAu gi4 tai san;

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 ctia Chinh phi v& vide quy dinh chi

tiét mot s6 didu cia Luat Nha &;

- Nghi dinh 855 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phi vé viéc quy dinh chi

tiét mdt s6 dicu ciia Luat Kinh doanh Bét déng sin;

- Théng tir sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo Tai chinh huéng dfin v& ché

d6 tai chinh trong hoat déng déu gid tai‘sé.u; quy dinh vi§c thu, chi, quin l}j va st dyng

tién ban hd so moi tham gia du gia, ti€n dit trude cia ngudi tham gia dau gia khong

dirgc nhén lai theo quy dinh cia phap Iufit v& déu gia tai san;

- Quyét dinh 56 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh phé Ha N¢i vé

vige ban hinh quy dinh v& mét s8 ndi dung thudc linh vyrc @t dai trén dia ban thanh

phé Ha Noi;

- Quyét dinh 56 40/2025/QB-UBND ngay 01/7/2025 sira dbi, bd sung mét s8 didu ctia
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céc Quy.dinh lién quan dén dit dai trén dia ban thanh phd Ha Néi;

- Quyét dinh s6 33/2026/QD-UBND ngay 25/3/2026 ciia UBND thanh phd Ha Néi vé
vi§c phén cap thye hi¢n mét sd nhiém vu trong Iinh virc dét dai trén dia ban thanh phé
Ha Ngi

- Quyét dinh 3736/QD-UBND ngdy 27/7/2026 cita UBND Thanh phd v& vigc Phé
duyét Phirong 4n d;ﬁu gif quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n Déu gi4 quyén sir dung
dit d5i véi 12 6 dét tai vi trl 16 L13 (khu dét thuong phém) thuge Dir 4n Chung cir,
bigt thy nha vuon, du lich Quang Minh tai x& Quang Minh, thanh phé Ha Nbi;

- Quyét dinh cia Chi tich UBND xa Quang Minh: sf')’ 4025/QD-UBND ngay
01/10/2026 ve vigc phé duyét gid khdi diém, bude gia dé diu gia quyén sir dyng dat

tai vi tri 16 L13 gdm 12 & dét (khu dét thuong phim) thugc dir an Chung cw, biét thyr

nhd varam, du lich Quang Minh tai x& Quang Minh, Ha N6i; 38 4 174QD-UBND nga
13/10/2026 vé vige dau gis quyén sir dung 4t tai vi trf 16 L13 gdm 12 6 d4t (khu dét
thuong phim) thufe dy én Chung cur, bigt thrr nha vurdn, du lich Quang Minh tai x3
Quang Minh, Ha N¢i;

- Va cac véan ban phap ludt khic cd lién quan;

-‘Trii:‘:n khai Hop déng dich vu dég gia tai san gifta Ban quan 1y Dir 4n D&u tr — Ha
tang xa Quang Minh vi Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia,

Cong ty Déu gia Hop danh 88 5 — Qubc gia ban hinh Quy ché cupe déu gis quyén sit
dung &t nhir san:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché ndy quy dinh viéc td chiic thuc hién du gi4 quydn sir dung @4t d& thye hisn
dy 4n Déu gid quyén sit dung dat d6i véi 12 6 dt tai vi tri 16 L13 (khu @4t thuong
phém) thudc Dy 4n Chung cw, biét thy nha vudn, du lich Quang Minh tai x4 Quang
Minh, thanh phé Ha Néi.

Nhimg ni dung khéc c6 lién quan dén viéc ddu gid quyén sit dung d4t dé thuc hién
dir 4n Phu gia quydn st dung dat dbi voi 12 6 d%t tai vi trf 16 113 (khu dét theong
ph&m) thugc Dy dn Chung cu, biét thy nha vudn, du lich Quang Minh tai x4 Quang
Minh, thanh phd Ha Noi chua quy dinh tai Quy ché ndy duge thye hién theo quy dinh
clia Lugt Dau gié tai san, Lugt D4t dai v c4c viin ban phép Iudt khic c6 lién quan.

Pidu 2. P6i twong ap dung:

Quy ché ndy 4p dung d6i véi céc td chirc tham gia diu gi4 quyén sir dung dét dé thyc
hién dyr 4n Pdu gia quyén str dung dat dbi voi 12 6 dht tai vi tri 16 L13 (khu dit thuong
phim) thuge Dy 4n Chung cu, biét thu nha virm, du lich Quang Minh tai x& Quang
Minh, thanh phé Ha Noi; céc td chite, c4 nhén c6 lién quan dén 13 chirc va hoat d6ng
dAu gia quyén str dung a4t dé thc hién dy &n DAu gid quyn st dung dit d6i voi 12 6
dat tai vi trf 16 113 (khu d4t thirong phim) thudc Dy 4n Chung cu, biét thy nha virom,
du lich Quang Minh tai xi Quang Minh, thanh phé Ha Néi.

Pitu 3. Nguyén tic diu gia:

- Béo dam tinh dgc 14p, trung thuc, cdng khai, minh bach, cong bf'mg, khich quan va
tuén thi quy dinh ciia phép lut;



- Bao vé quyén, loi ich hqp phap clia ngudi co tai sdn dau gid, ngudi tham gia dhu gia,
ngudi tring du gis, ngudi mua duge tai sin déu gid, t5 chirc hanh nghé dau gia tai
sdn, dfu gia vién;

- Phién ddu gié phai do dfu gid vién didu hanh, trl trrdng hop phién du gia do Hoi
‘ddng dAu gi4 tai san thue hién.

- 86 dbi tuong tham gia t6i thidu 13 02 (hai) Nha dAu tw. Dén thei diém xdc dinh diéu kién
hodic thdi diém b chire phién dAu gi4, néu khong dii s6 hrong Nha diu tr tham gia déun
gid theo quy dinh thi UBND xi Quang Minh quyet dinh tam dimg t4 chire phién dAu gia,

Nhadﬁumdadangkymam gia dauglaco the rat lai khoan tién dat trirée theo quy dinh,
hoc chip nhan doi cho dén khi di diéu kién t6 chirc déu gia.

Didu 4. Niém yét, thong bdo cong khai d4u gii quyén sir dung dit:

- Cong ty PAn gis Hop danh S6 5 — Quéc Gia thong bao cong khal viée ddu gia hal
1in trén Céng Péu gid tai san quéc gia, m3i 14n cich nhau it nhit 02 ngiy va it nhét
mot 1én irén béo in cna trung wong hodc tinh, thanh phd tric thude trung uong nai ¢é
tai san déu gid theo quy dinh ciia Phap Iugt, trlr trudng hop thay d8i dia diém 8 chirc
phién d4u gia sau khi d4 hét han tiép nhin hd so va ndp tidn dﬁt trrde quy dinh tai
khoan 2 Digu 37 Luft Ddu gia tai san.

- Cong ty Dhu gid hop danh 86 5 — Qubc Gia thyc hién niém yét viéc ddu gla quyen
sir dung dt tai tra s&r ciia t3 chirc minh, tru 56 cia ngutorl cd tai san dhu gis, 1101 to
chic phién dhu gid; Uy ban nhén din cép x&/phudng noi cé quyén sir dung dét dau

gia.

- Truémg hop dfu gid quyén sir dung dét d6i v6i trrdmg hop giao dit, cho thus dét ¢
thyc hién dy 4n dau tu thi tb chirc hanh nghe d4n gia tai san phai niém yét lién tuc
thdng tin quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Luat Py gid tai sdn tai try s& coa 18 chirc hanh
nghé d4u gi4 t3i sdn, try sé clhia ngudi cb tai san dAu gid va noi td chirc phién ddu gia
it nhét 13 30 ngly truée nghy mé phién dhu gia.

Pidu 5. Cic théng tin chung v& khu d4t d4u gid quyén sir dung dit:

1. Thong tin vé khu dit d4u gid quyén six dung dit:

1.1. Ngay 17/11/2006, UBND tinh Vinh Phiic ¢6 Quyét dinh s6 2982/QD-UBND thu hbi
va giao dét xay dyng khu chung cr biét thur nha vudm, dich vu gidi tri, du lich Quang
Minh tai x4 Quang Minh, huyén M& Linh; trong &:

+361.210,5 m?* dét giao cho Cong ty TNHH du tir Ay dung Long Viét dé thuc hién dy
an.

+39.924,2 m? dét thwong phim giao cho Trung tim Phat trién qu dit — S& Tai nguyén
va M6i trrdmg quan 1y, t8 chire diu gid quyén sir dung dét theo quy dinh.

Trudce khi buyén Mé Linh sép nhip v& Thanh phd Ha Ngi (niim 2008), UBND tinh Vinh
phiic d4 td chirc dfu gi4 quyén sir dung dit 34.915 m%/39.924,2 m? dht thuong phém tai
dur an, dién tich dét con lai chira 6 chirc dAu gid 13 5.009 m2.

Ngay 30/5/2014, UBND Thanh phé c6 Quyét dinh s8 2958/QD-UBND thu héi 5.009 m?
dht thwong phém do Trung tAm Phét trién quy @it — S& Tai nguyén va Mbi trwdng tinh
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Vinh Phiic durge giao quan Iy theo Quyét dinh sé 2982/QD-UBND ngdy 17/11/2006 ctia
UBND tinh Vinh phuae, giao cho Trung tAm Phat trién quy dat huyén Mg Linh quan Iy,
lap phucrng An st dyng dé lam quy dét dich vu va t chirc diu gié quyén sir dung dit theo
Vin bén 56 1025/UBND-TNMT ngdy 31/01/2013 ciia UBND Thanh phé.

Ngay 03/9/2025, UBND Thanh phé c6 Vin ban sé 4929/UBND-NNMTdbng v vé
nguyén tic viée sit dung quy dit thuong phém tai 03 dy 4n phat trién d6 thi (u-ong 4o co
Dy 4n chung cw, bigt thyr nha virdm, du lich Quang Minh ciia Céng ty ¢b phin diu tir va
xdy dung Long Vlét) d& bé tri tai dinh oir khi Nha mwée thu hdi dit trén dia ban x4 Quang
Minh va dAu gié quyén sir dyng dét.

Ngﬁy 13/10/2025, UBND Thanh phé b Quyét dinh 56 5 lOZ/QB—UBND diéu chinh mot
s8 ndi dung ghi tai Quyét dinh sb 2958/QB -UBND ngdy 30/5/2014 ciia UBND Thanh
phd; trong d6 didu chinh ndi dung vé& giao dét dbi voi quy dit thuong phém thuse Dy &n
chung cu, biét thy nha vudm, du lich Quang Minh nhir sau:

1. Thu héi 5.009 m? (Ném nghin khong trim linh chin.mét vuong) dat thuong phdm tgi
xd Quang Minh do Trung tém phdt trién quy j ddt thude S6 Tai nguyén va Méi trudng finh
Vinh Phiic dupc giao qudn I theo Quyét dinh sé i 2982/0P-UBND ngay 17/11/2006 cia
UBND tinh Vinh Phic.

2. Giao dién tich dit thu hoi tai Khodn 1 Piéu nay cho Ban quén I Dy dn ddu tu - ha
ting xd szng Minh qudn ly Idp phirong dn S:r dung 1dm qup ddt 3¢ b6 tri tdi dinh cur
va ddu gid quyén sir dung ddt theo Van ban 56 4929/UBNDNNMT ngay 03/9/2025 cia
UBND Thanh phé,

Ngay 28/11/2025, S& Nong nghiép va Moi trudng 14p Bién ban ban glao méc giGi trén
thyc dia khu dt dién tich 5 009m3 va ban giao cho Ban quan Iy Dy 4n diu t - ha ting
x4 Quang Minh theo Quyét dinh s6 5 102/QD-UBND ngay 13/10/2025 cita UBND Thanh
phd.

Ngdy 24/12/2025, UBND Thanh phé c¢6 Vin ban sé 6803/UBND-NNMT ddng y vé
nguyén- tic theo d& xuit clla S& Nong nghiép va Moéi trudng tai Vin ban sb
10845/SNNMT- QHKHSDB ngay 15/12/2025, theo d6 cho phép UBND x4 Quang Minh
sir dung 5.009m? d4t thuong phim con lai tai Dy dn chung cu, bigt thyr nha vudm, du lich
Quang Minh dé t6 chtre diu gi4 quyén sir dyng dit 451 véi 16 chire,

1.2. V& hién trang sit dyng dit va ha ting k¥ thuit:

Khu dét dién tich khoang 5.009m? thyc hién dy 4n Péu gid quyén st dung it dbi véi 12
& dét tai vi tri 16 L13 (khu dét thwong phim) thuge Dy an chung c, biét thy nha virim,
du lich Quang Minh tai x& Quang Minh, hién trang dd hoan thanh gle’u phong miit bing
va déu tr xAy dymg ha tAng k¥ thuat, dam bao yéu cu vé giao thong, két ni ddng b véi
ha ting k¢ thudt khu vyc.

Tién ddu tr ha ting ky thuit khu dit déu gia: Ngoai s tién trang du gid thi nha
du tr tring diu gi4 quyen si¥ dyng dit o6 trch nhiém lién hé véi S& Tai chinh dé
dugc x4c dinh va ndp tién diu tw ha tAng ky thuat khu dit du gis (ngoai tién tring
dAu giA) vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.
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2. Thong tin quy hoach xdy dyng:

Thyre hién theo ¢ 4n Quy hoach chi tiét t 18 1/500 dy 4n dugc UBND tinh Vinh Phic
phé duyét tai Quyét dinh s6 1176/QD-UBND ngay 25/5/2006.

3. Quy mé sir dyng dit:

+ Dién tich khu dit diu gia quyén sir dung dét: khoang 5.009m? (gdm 12 6 dit lai vi
tri 16 L.13).

+ Céc chi tiéu quy hogeh kién triic duge x4c dinh theo d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 du 4n dwoc UBND tinh Vinh Phitc phé duyét tai Quyét dinh sd 1176/QD-UBND
ngdy 25/5/2006.

4. Muc dich, hinh thitc si dung dit:

- Muc dich sit dung dAt: DAt & tai db thi,

- Thoi han str dung dat: Nha dau tur trling dén gia quycn Si dun dat duge sir dyng dét 50
nam ke tir ngay CO' quiar ¢ ¢6 thim quyen ky uyét dinh giao dit; Ngudi mua nha & gin
lién v6i quyén sir dung dét duogc sir dung dit 6n dinh 14u dai.

- Hinh thite sit dung d4t: Nha mréc giao dit c6 thu tidn sir dung dét,
- Phuong thirc giao d4t: Nha nudc giao dét thong qua déu gid quyén sir dung dit.
- Thoi han hoat dong cia dy 4n: 50 (pAm mwoi) nAm ké tir ngdy Nha dau tu tring déu
gia quyén sir dung dht dirge co quan c6 thim quyén k¥ quyét dinh giao dit.

“Pidu 6. Thoi gian, dja 3iém xem tii san dau gia
Cong ty Piu gid Hop danh So 5 — Quc gia phdi hgp véi Ban quan Iy Dy 4n Diu tu
— Ha ting x4 Quang Minh t§ chirc xem tai sén (xem thyc dja kbu dat) trong khoéng
thoi gian lién tuc it nhit 13 03 ngay: 09/11/2026, 10/11/2026 va 11/11/2026 (Trong gids
hanh chinh).
Pia didm xem t3i sdn: Tai noi c6 tii san (khu dit d4u gid).
Pidu 7. Thoi gian, dia diém bin hd so tham gia d4u gia
1. Ngay, gitr bit ddu, hét han bin hd so méi tham gia du gis: Tir 08 gidy 00 phit

ngay 30/10/2026 dén hét 17 givy 00 phit ngay 13/11/2026 (Trong gic honh chinh cia
ngay lam viéc).

Trveong hop nguoi mua hé so khdng phadi I Ngwoi dai dign theo phdp ludt cia Nha
ddu tw thi phdi c6 Gidy gidi thidu hodc Vin ban 1y quyén cia Nha ddu tu tham gia
ddu gid.

2. Dja diém tham khio théng tin va mua hé so moi tham gia diw gid trye tlep
tai: Cong ty Déu gia Hop danh S& 5 — Quéc gia (Pia chi: 56 193 Hodng Vin Thdi,
phywong Phuong Ligt, thanh phé Hi N§i),

3. Tham khio thong tin moi ddu gid: Tai Cong Diu giad tdi sin qubc gia

(https:/dgts.moj. EOV. vn); Trang thong tin d4n gid trec tuyén cha Cong ty Péu gid Hop
danh 88 5 — Qudc gia: (hitps y/daugiasoS.vn/); Tham khdo tryc tiép tei tru s¢ Cong ty

Piu gié Hop danh S8 5 — Qubc gia.
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Nha déu tr ding k¥ tham gia dAu gid c6 thé lién hé véi Cong ty Dén gia Hop danh 86

5 - Quic Gia dé dugc huong dén viéc truy cép Website ciia Céng thong tin dién i

néu trén.

4. H so m¥ri tham gia dfu gia bao gdm:

- Théng bdo mdi tham gia d4u gia quyén sir dung dit;

- Quy ché cufc déu gia;

- N§i quy phong dfu gis;

- Phiéu dting ky tham gia d4u gis (MAn);

- Pon ding ky nhan lai tién dit trrée (MBu); |

- Tai lidu lién quan dén tai san ddu gid 1a quyén st dyng dt d8 thye hién dy én dﬁl} fur

xdy dymg nha & thp ting dé ban tai 6 quy hoach CT1 thubc dy 4n xdy dung ha ting

k¥ thut khu dit 48 d4u gis quyén sir dung dat tai x5 Quang Minh, Ha Ni.

Diéu 8. Tén tii sdn ddu gid, dign tich, tong s tidn khéi diém d dfu gis quyén sir

dung dit, gis khéi didm, bwdc gid va cdc thong tin khic vé quyén sir dung diit

dan gid:

- Tén t3i sdn diu gid: Quydn sir dung dAt d& thuc hign du 4n Déu gi4 quyén sir dung

ddt d6i v6i 12 & dat tai vi tri 16 L13 (khu dit thuong phim) thude Dy 4n Chung cu,

biét thy nha virdm, du lich Quang Minh tai x4 Quang Minh, thinh pho Ha N6i.

- Di¢n tich @it déu gii quyén sir dyng dit: 5.009m?

- Téng sb tién khéi diém dé ddu gia quy?n sir dung dét theo Quyét dinh sé

4025/QD-UBND .ngay 01/10/2026 clia Cha tich UBND x4 Quang Minh:

63.964.930.000 dong (Bang chit: Séu muoi ba ty chin trim séu muoi tu triéu chin

trdim ba muroi nghin d6ng).

* Quy dinh vé gid khéi dibm:

- Gia khéi diém ciia vong déu thir nhit 13: 63.964.930.000 ddng (Béing chit: Sau muroi

ba ty chin trdm séu muoi tir triéu chin trim ba muoi nghin dong).

- Gié khéi diem clia vong du thix hai tré di: Bing gi tra hop Jé cao nht tai vong

frude Lién ke, Trong trutmg hop tai vong dhu truée lidn ké ma t4t ca Nha du déu

tra bang gia khoi diém ciia vong dau, thi gid khéi diém cia vong diu tidp lidn ké bing

gid khéi diém ciia vong dau trude lién ké cong thém mot bude gis.

- Don gid 4p dyung dé dAn gia: Gia tra tropgdghién déu gid dwge xdc dinh theo tdng gia

tri quyéen sir dung dét ciia todn bo khu dt ddn gia, don vi tinh: dong (VND).

* Bwoc gid 4p dung theo Quyét dinh s 4025/QB-UBND ngay 01/10/2026 cua Chu

tich UBND x4 Quang Minh:

- Budc gid vong déu gid s6 01 1a: 133.723.446.000 ddng (Mt tram ba muoi ba ty,

bay fréim hai muoi ba triéu, bon trim bdn mwoi sdu nghin dong).

- Budo gid tir vong dAu gid s6 02 trd di 14: 5.000.000.000 ddng (Nim £ ddng chin).

Diéu 9. Tién mua hd so tham gia dfu gia va khoan tidn djt trwée: |

1. Tién mua hé so tham gia dhu gid (Ciin cit Khodn 1 Didu 6 Thing tir s8 03/2025/TT-
-§-



BTC ngay 22/01/2025 ciia Bg Tai chinh): 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mpt tridu
ddng trén mét ho so)

- HA so mdi tham gia dfu gid d3 mua khong duge ddi, tré lai.

2. Khodn tién dit frée tham gia déu gis:

Nha diu tir tham gia du gi4 khi ndp ho so ding ky tham gia d4u gia phai nép khoan
tién dt trude bing hai mzoi phin triim (20%) gid tri khu dit tinh theo gid khdi diém
cia khu dat ddu gié, cp the: 20% x 63.964.930.000 dong = 12.792.986.000 dong
(Bang chit: Muoi hai ty bdy trdm chin muoi hai triéu chin trdm tdm muoi sdu nghin
dong).

- Ngdy gi¢ biit diu, hét han ndp tién a3t treée: Chim nhét dén 17 gidy 00 phut ngay
26/11/2026 (Nha ddu tu tham gia diu gia ddp tmg yéu cay, dz‘éu kién tham gia dau gid
theo thdng ba”o ctla to chitc hanh nghé dau gia tai san ngp tién dc‘it trude cho 18 chike
hanh nghe ddu gid tai san chim nhéit dén truée ngdy mo phién diu gid 01 ngay lam
vige, Thai gian nip tién dit truic cdn cik thong lin 56 dw 13i khodn ciia T3 chitc hanh
nghé ddu gid tai san hién thi trén hé théng do Ngdn hing cung cap).

- Phwong thite ndp tiéx} d3t trwée: Nha ddu tir tham gia déu gia nép tién vao tai khoan
ngin hang hodc chuyén khodn véo ti khoén ngén hang cia t6 chitc hanh nghé diu
gi4 tai sin theo thong tin sau:

* Tén tai khoan: Cong ty Ddu gid Hop danh 88 5 - Quéc gia.

S6 tai khoan: 0301000086666

Mo tai: Ngan hing Thwong mai Cb phin Ngoai thuong Vigt Nam - Chi nhanh
Hoan Kiém. _

- N§i dung ndp tién/chuyén khoan: “...Tén Nha diu tiw ding ky tham gia déu gid,
Mi sé doanh nghigp ...” ngp tién dat trudc dau gid Quyén st dung ddt dé thiee hién
dy dn Ddu gid quyén sik dung dat d6i vei 12 6 dat tgi vi tri 16 L13 (khu dat thuong
phdm) thudc Dtr dn Chung cu, biét thy nha vuon, du lich Quang Minh tai xd Quang
Minh, thanh phd Ha Ngi”, :

- Nha déu-tir dling kY tham gia dhu gid ty tinh toan thdi gian ndp tién ¢é dam bao sb
tien diit trrge duge “Béo c6” vao tron tai khodn ciia Cong ty Déu gia Hop danh S65
— Qudc gia néu trén va chim nhit dén 17 gidr 00 phit ngay 26/11/2026. Tit ci cic
trrdmg hop “Béo ¢6” sau thoi ban néu trén dugc x4c dinh 1 khong hop 1€.

3. Xir Iy tidn dgt trwéc:

- T4 chirc hanh nghé d4u gis tai san o6 tréch nhi¢m tra lai khodn tién dit trude trong
trudmg hop nha dén tur tham gia déu égiz’t khéng tring dau gid trong thai han 03 ngay
Jam viéc ké tir ngdy két thiic phién d4u gia, triy traudmg hop quy dioh tai Pigu 25 Quy
ché nay.

- Nha ddu tu tham gia dfu gid nhin lai tién 43t trrée qua tai khodn ngan hang ciia clifnh
nha diu tir tham gia du gia theo thong tin s6 tai khodn d4 cung cap cho Cong ty Péu

gid Hop danh S - 5 Qudc gia khi ding ky tham gia dhu gi4 va chiu moi chi phi phat.

sinh theo quy dinh mirc phi cia T6 chic tin dyng/Ngén hang khi nhan lai khoan tién
dit truée tham gia dhu gia (néu c6).
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- Trudmg hop tring déu gia thi khoan tién dit trwéc va tidn 1ai (néu c6) dugc chuyén
thanh tién 83t coc dé bao dam thyc hign nghia vy sau khi dugc co quan ¢6 thim quyén
phé duyét. Viéc xir Iy tién diit coc thire hién theo quy dinh clia phép luit v& dan sy va
quy dinh khac cua phép ludt cé lién quan.

Diéu 10. Thoi gian, dia diém, d6i twgng, diéu kién, cich thire ding ky tham gia dfu
gia:

1. Théi gian, dja diém tiép nhan hd so tham gia d4u gid:

- Ngdy, git- bit diu, hét han tiép nhin hd so tham gia ddu gid: Tix 08 gi 00 phit
ngay 30/10/2026 dén het 17 gio 00 phut ngdy 13/11/2026 (Trong gic hanh chink cia
ngay lam viéc).

+ Dia diém tiép nhin hd so tham gia ddu gia tryc tiép: Try s& Cong ty Diu gi4
Hop danh 56 5 - Qudc gia (Pia chi: S6 193 Hodang Vin Thdi, phuwong Phwong Liét,
thanh phé Ha Noi).

2. Dbi twgng tham gia dhu gid, didu kign tham gia d4u gid va cdch thite ding ky
tham gia d4u gi4:

- Déi twong tham gia ddu gid (Ciin cir Khodn 4.1 Didu 4 Phuong dn déu gid kém
theo Quyét dinh s6 3736/QD-UBND ngay 27/7/2026 cia Chi tich UBND thanh phé
Ha Ngi): Nha dau tu [a t6 chire thude d6i tweng duge Nha mrée giao dat theo quy dinh
tai khodn 3 Diéu 125 Luft Dat dai nim 2024 va khoan 1 Pidu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi; trong d6 phéi dam bao niing lye,
kinh nghiém trong viéc phét trien dy 4n theo quy dinh cy thé cia UBND Thanh phd.
- Ngudi tham gia dfu gia:
+La ngudri dai dién theo phap Iuat cia td chire kinh t€ hogic ngudi dirge uy quyén hop
phép. Truémg hop ngudi ¢6 tén trong don khong biét chir, hojic khong biét tiéng Viét
Nam thi phai c6 ngudi viét thay hofic phién djch va phai chii dong diing ky véi Td
chitc hanh nghé du gid tai san trude ngdy mé phién diu gia.
+ 86 Ivgng ngudi dai dién cia mdt Nha diu tir tham dy phién diu gia khéng qud 01
(mét) ngudi. Ngudi dai dién Nha diu tr tham gia dau gid 13 ngudi ky Phifu tra gia,
Bién ban dAu gid t4i sin, cac t3 liéu tai phién dau gid va dugc ghi 15 trong Vin ban
g quyén tham gia déu gia cg:]yén sit dung dét (trong trudmg hop ngudi dai dién Nha
u tir 1a ngwrdi nhén iy quyen).
+ Trong mét phitn déu gid, mot ngrdi chi duge dai dién (bao gbm ca dai dién theo
phép luét va dai dién theo dy quyén) cho mét Nha déu tu tham gia ddu gid va khéng
duge dai dién cho Nha diu tu déng ky tham gia du gid khéc.
- Céc trudmg hop khéng dwyc tham gia diu gis:

'+ Ngudi khong c6 ning hye hanh vi din sw, ngudi bj mét hoic bi han ché niing liyc hanh
vi din sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hosic ngudi tai thoi diém
déng ky tham gia dfu gi khdng nhén thic, lam chit duoe hanh vi ctia minh.

+ Nguoi lam viée trong td chire hanh nghé d4u gia tai sén thyre hién phién dhu gis; cha,
me, Vg, chéng, con, atth rudt, chj rudt, em rudt cia dau gia viég dieu hanh phién dau
gia. Ngudi trye tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, mg, v, chdng, con, anh rudt, chi
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rudt, em rudt clia ngudi trre tiép gidm dinh, dinh gid tai sén.

+ Nguoi diroc chil sé hifu tai san iy quy2n xi Iy t3i sén, ngudi cd quyen quyét dinh ban
tai sén, ngudi ky hop ddng dich vu dfu gis tai san, ngudi co quyén quyet dinh ban tai
sén ciia ngudi khic theo quy dinh cta phép ludt; Cha, me, vg, chong, con, anh ruft, chi
rudt, em rudt ciia ngwdi nay.

+ Nguoi khéng c6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phap ludt ap dung d6i-

v6i tai san do.
- Nghiém cAm ngwdi tham gia ddu gi4, ngwdi tring ddu gia, ck nhin, t§ chirc
khac thire hién cdc hanh vi sau diy:

+ Cung cAp thong tin, t3i liu sai s thit; st dung gidy to gid mao dé ding ky tham
gia du glﬁ, tham gia phlén dhu gié;
+ Thﬁng dﬁng, méc ndi véi dhu gid vién, t8 chirc hanh nghé dhu giA tai san, ngudi co

tai san déu gid, ngudi tham gia dAu gid khéc, c4 nhén, 16 chirc khéc d& dim gia, lam
sai 16ch két qua ddu gia tai san;

+ Cén tré hoat dong déu gid tai san; gy réi, mAt trdt ty tai phién ddu gig;

+ De doa, cudng &p dAu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khic nhim lam sai 1&ch két
qua d4u gi4 tai san;

+ Nhin iy quyén tham gia dn gia clta ngudi tham gia déu gia khéc di v tai san ma
minh cling 13 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhén dy quyén tham gia dfu gi4 cia
tir hai ngudi tham gia du gia tré én dbi v6i cling mét tAi sin;

+ Tham dy phién déu gi4 trong trudng hop v, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
13 ngudi tham gia ddu gia doi voi tai san do;

+Tham dy phién d4u gia trong trudmg hop cdng ty me, cdng ty con, cdc doanh nghiép
ma c4 nhén, td chirc hodic nhém ¢4 nhan, 6 chirc ¢ kha ning chi phdi hoat déng cla
doanh nghiép theo quy dinh ciia phép luét vé doanh nghiép cfing 13 ngudi tham gia
dhu gid @51 voi tai san d6.

+ Céc hanh vi bi nghiém-cdm khdc theo quy dinh cua luft c6 lién quan.

3. Dicu ki¢n tham gia diu gid (Diéu 122 va Diéu 125 Lugt ddt dai 2024; Diéu 9 Ludt
kinh doanh bat djng sén 2023; Diéu 35 Ludt Nha & ndm 2023; Biéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cita Chinh Phis; Piéu 13 Nghi dink s6 49/2026/ND-
CP ngay 31/01/2026 cia Chinh Phy).

- Thudc dbi twong tham gia du gid theo quy dinh (Cdin cik Didu 125 Lugdt ddt dai

2024; Quyét dinh 56 3736/0D-UBND ngay 27/7/2026 ciia Chii tich UBND thamh phé

Ha Ngi).

- C6 ngénh nghd kinh doanh bét dong san.

- C6 niing lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy an Pau tr xay dyng nha & c6 quy

mo tuong fir.

- C6 niing Iyc tai chinh d& bdo dam viéc sit dyng d4t theo tién d6 ctia dw 4n ddu tr va

diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp luit ¢6 lién quan;

- Khéng vi pham quy dinh ctia phap lujt v& ¢t dai hode 6 vi pham quy dinh cta phép
-0,
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luft vé dht dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, bén 4n da 6 hidu hre phap ludt
clia ¢o quan o6 thim quyén tai thdi diém d& nghi giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén mye dich sit dung dét. Vige xéc dinh ngudi st dung 3t vi pham quy dinh ciia
phap luat v& dét dai 4p dung d6i voi tht ca céc thira dht dang sir dung trén dia ban ca
nuoc.

- Khéng trong thdi gian b cdm hoat déng kinh doanh bit dong san, bj tam ngimg, bj
dinh chi hoat déng theo ban 4n, quyét dinh clia Toa 4n, quyét dinh cda co quan nha
nuwde b tham quyen.

- Phai ndp tién &t tnrée theo quy dinh cua phap lugt v& d4u gi tai san.
- Bdo dam ty 18 du ng tin dung, du ni trai phiéu doanh nghiép trén s6 vén chit sé hiru;

+ Dap Gng céc ty 18 an toan tai chinh cta doanh nghiép; tuén thi céc quy dinh ciia
phép luft veé tin dung va phép ludt v& trai phiu doanh nghisp; :

+ Trudmg hop doanh nghiép kinh doanh bét déng sén vay tai t6 chirc tin dung, phit
hanh tréi phiéu doanh nghiép d thuc hién dir 4n bét dong san @3 dugc co quan nha
nuée c6 thdm quyén chip thuan 1am chii dAu tu thi phai dim bao tdng du ng vay tai
t6 chire tin dung, du ng trai phifu doanh nghiép va vén chi s& hiru phai cb theo quy
dinh d6i v6i m8i dy 4n khéng virgt qua 100% tdng vén d3u tr cia dur 4n do;

+ Téng ty 1& du no vay tai td chic tin dung, d ng trai phiéu doanh nghiép dé thuc
hién dy 4n khong qué 04 Iin vén chi s& hitu clia doanh nghiép ddi véi m3i du 4n bét
dong sén c6 quy md sir dung dét dudi 20ha va khong qua 5,67 1An vén chil sé hitu ciia
doanh nghigp déi véi mdi dy 4n bt dong sén ¢6 quy mo sir dung dét tir 20ha & lén.

- Dép {mg diéu kién quy dinh cia phép ludt vé nha & va phap lugt v& kinh doanh bit
dong san ddi v6i trudng hop dhu gid quyén sir dung dht dé thure hign dy 4n nhi 6, dy
an kinh doanh bét dong sdn khac. Cy thé:

+ Nha du tir tham gia ddu gid ¢6 v6n chil s& hiru khéng thép hon 20% tdng vén déu
tur 461 v6i dyr 4n c6 quy mo sir dung dht dwéi 20 ha; trudmg hop Nha ddu tir ddng thoi
thire hign nhiéu dir 4n thi phai c6 vgn chil s hitu di1 phan bd dé bao dam t¥ I¢ néu trén
ctia timg dy 4n d thyre hién toan b6 cdc dy én (Viéc xde dinh vén chit s& hitu quy dinh
chi tiét tai khodn 1 Didu 6 Nehi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chink
phit vé viée quy dink chi tiét mpt s diéu ciia Lugt Kinh doanh Bét dgng scn).

V6i dy 4n dAu gid quydn sir dyng dét dé thyc hign du 4n DAu gia quyén sir dung dit
ddi v6i 12 6 @t tzi vj tri 16 L13 (khu d4t thuong phdm) thudc Dy 4n Chung cur, biét
~ thy nha vudm, du lich Quang Minh tai x4 Quang Minh, thanh phé Ha Nbi, tdng mirc
dAu tr 461 v&i du 4n nhu sau:

Khoin muc e o s T
STT din fu Gi trj (dong) Ghi cha
Tién sir Cin cir theo Quyét dinh sb 4025/QD-UBND

(dy kién) | Quang Minh.

I | dyngdit | 63.964.930.000 |ngdy 01/10/2026 cia Chi tich UBND xi

-10-



STT Kh;;:t':r‘“ Gid trj (ddng) Ghi chti
- Khéng bao gom tién sic dung dat.
Vén diu tw - La so bé chi phi thye hién dy dn va s€ dugc
I | ciadgén 28.389.240.000 | chudn xdc khi ldp, thdm dink, phé duyét dy dén
(dy kién) ddu tw x4y dung theo ding quy dinh hién hanh.
11 dg’:ﬁ ?I‘fﬁ) 92.354.170.000

Nhur vdy, nha diu tu tham gia du gi4 phai c6 vén thude s6 hitu ciia minh d& thyc hién
dy 4n khong thép hon 13: 20% x 92.354.170.000 ddng = 18.470.834.000 ddng (Bing
chit: Muedi tém ) bén trdm bdy muai triéu tdm trim ba muoi bon nghin déng).

- Nhém cdng ty 12 tip doan kinh té hojc cong ty me, céng ty con theo quy dinh clia

phép ludt vé& doanh nghigp khi tham gia d4u gid mot thira dit, khu dht hosic mét dur 4n-

gdm mot holic nhidu thira dét thi phai thoa thusn d8 cir mt cong ty thuge nhoém cong
ty tham gia ddu gid quyén st dung dét;

- Khéng thudc ddi tuong bj cm tham gia ddu gia theo quy dinh cta phép luat.

* Cach thire diing ky tham gia déu gid: Dang ky tham gia d4u gia théng qua viéc ngp
hd so tham gia déu gid hop 16 cho t6 chirc hinh nghé dhu gid 13i san. HO so tham gia déu
gid gbm co: ,

a. Vn ban iy quyén ciia Nha diu tr tham gia déu gia (d6i véi truong hop nguoi nép
hé so khong phdi la Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Nha ddu ti)

b. Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 quyén sit dyng dét: Nha dau tr tham gia diu gia
phéi dién ddy dii cdc thong tin y8u cu trén miu phiéu (ghi rd ho tén nguedi dai dién,
tén 18 chirc, dia chi, ky tén dong ddw, ...). .

c. Bin sao chimg thyc Gidy ding ky kinh doanh ho#c Gidy chirng nhan ding k¥ doanh
nghiép (Nha ddu tu tham gia ddu gid phdi cé nganh nghé kinh doanh bét déng sdn);

d. Ban sao chimg thue Céin cude hodc Cin cude ¢ong dén hodc Chirg minh nhin din
hoic H6 chiéu (con thdi han) ciia tit ¢4 nhimg ngudi dai dién theo phép luit clia nha
dau tu; Viin ban iy quyén hop phap (néu c6) kém theo Ban sao ching thuc Cin cuéce
hodc Cin cude cong din hofic Ching minh nhin dén hoiic HS chiéu (con thii han)
cia ngudi duge vy quyén; Trudng hop Cén cudc/Cin cude cong dan/Chimg minh
nhdéin dan/H$ chiéu cia Ngwdi dgi dién theo phdp hudt ciia Nha ddu tw thom dy ddu
gid bi thdt lac thi phdi c6 xdc nhdn ciia co quan Cdng an s6 tai;

e. Ban chinh Vin ban cam két ciia Nha diu tw vé viéc ddp Ung diy di céc quy dinh
v& déi trong, didu kién tham gia déu gid quyén sir dung dét dé thuc hién dv 4n Déu
gid quyén sir dung dt ddi véi 12 6 dht tai vi trf 16 1,13 (khu dét throng phim) thude
Dy an Chung ctr, biét thy nhd virdn, du lich Quang Minh tai x8 Quang Minh, thanh
phé Ha Ngi (kém theo danh séch cb déng/thanh vién gép vén, ty 18 gép vén va danh
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~ sach cac cong ty lién doanh, lién két, cong ty dang g6p vén, mua cb phin, ...).

f. Ban chinh hodc ban sao chimg thye tai licu chu‘ng mmh nang luc, kinh nghiém trong
viéc phét trién dy 4n Péu tur xAy dyng cia Nha diu tu vé vige thuc hién it nhét 01 dy
an nha & ¢b6 quy md trong tw (Dw dn phaz 12/7] tong dign tich t6i thiéu bang 50% t(i'ng
dién tich die dn Péu gia quyén sic dung dit dsi v6i 12 6 dot tai vi i 16 L13 (chu dét
thiong phdm) thuge Dy dn Chung cu, bigt thi nha vuom, du lich Quang Minh tai xd
Quang Minh, thanh pht Ha Néi, tiwong ting khéng nho hon 2504,5m?). Céc tai lidu
cung cap nhur sau: Tai lidy chung minh thye hign du an dAu tur x4y dung nha & dd hoan
thanh nghta vy tai chinh v& d4t dai, hodc da dugc cép gidy chimg nhﬁn quyén sir dyng
dét hojic d4 c6 nghiém thu hoan thanh du 4n dua vao sir dung, ...

g. Tai lién chlmg minh viéc Bao dam di cdc didu kién vé ning lyc tai chinh dé thue
hién dy 4n d4u tr theo quy dinh cla phép luit:

~ Ban sa0 chiing thyc Két qua bdo cdo i chinh hojc két qué bao cdo dbi véi khodn
muc vén chit s& hiry d3 duge kidm toan thwe hién trong nim. Truong hop khéng cé
Két qua bdo cdo tai chinh hode két qua bdo cdo ddi voi khodn muc vén chit sé& hiru da
dugc kiém todn thuc hién trong ndm thi diing két qua bdo cdo 1di chinh hodic két qud
bdo cdo déi véi khodn myc von chi s¢& hitu dd duwec kzem todn ciia ndm lién tmac
theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép, phdp ludt vé kiém todn, phap ludt vé ké
todn.

+ i v6i doanh nghigp thanh 14p va hoat dong chwra dit 12 thang thi vén chii s& hiru
droc xéc dinh theo von diéu [¢ da gép theo quy dinh cia phap ludt vé& doanh nghlep

Bin sao chimg thye tai ligu x4c dinh vén chit s& hitu theo vén didu 18 thie té da g0p
theo quy dinh ctia phép luét.

- Ban chinh vin ban néu 18 cic dy 4n ddu ty ma nhé. dau tu dang trién khai thyrc hién,
néu cy thé v& tén du 4n, dia diém thyc hién (ten cép x4, chp huyén, tinh/thanh phé),
quy md dy 4n, tong mirc dAu tur du &n, thoi gian tién d6 thirc hién dy 4n, cac vén ban
phép 1y cda du an, .... (Cung cdp cdc vin bdn phdp Iy déi véi tieng dy dn kém theo
bang ké).

Nha ddu fir cam két chiu tréch nhicm tnrée phép ludt vé cac thong tin k& khai chinh
Xac, trung thye (Truong hop nhé déiu tr ddng théi thiee hién nhidu du én thi phdi cam
Két vén chit s¢ hitu & phiin b6 dé bdo dom 1 16 néu trén ctia tieng dye dn dé thuc hién
toam bd cdc dy dn).

- Ban chinh Viin ban cam két ctia td chire tin dung vé viéc cho Nha diu tu vay vbn dé
thyc hién dir 4n DAu gid quyén sir dung dat dbi voi 12 6 dét tai vi tri 16 L13 (khu dét
thirong phim) thude D 4n Chung cu, biét thir nha vudm, du lich Quang Minh tai xa
Quang Minh, thanh phé Ha N§i;

h. Ban chinh Van ban cam két bao dam ty 18 dur ng tin dung, dw ng trai phidu doanh
nghiép trén s6 von chii s¢ hir theo quy dinh.

i. Ban chinh Vin ban cam két cita Nha ddu tir vé viée chip hanh quy dinh cia phép
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ludt dit dai d6i véi cde dyr 4n da dirge Nha nirée giao dét, cho thud dét trén pham vi
cd nudc; trudmg hop cb vi pham thi dd chip hinh xong quyét dinh xir Iy vi pham,
quyét dinh gii quyét ciia co quan nha nude ¢6 thdm quyén hojic ban 4n, quyét dinh
d3 c6 hiéu lyc phdp luit cia Toa an.

Kém theo Bén chinh Van bin x4c nhin ciia S& Nong nghigp va Méi trudmg thanh phd
Ha Nbi dbi v6i cdc thira dét, dy 4n Nhé dau tu dang quan 1y, sir dyng hodic dang thuc
hign trén dia ban thanh phé Ha Noi v& viéc khong vi | pham quy dinh ctia phép lugt dit
dai hodic ¢6 vi pham nhung d4 chép hinh xong quyét dinh xit 1y vi pham, quyét dinh
giai quyét cia co quan nha nude ¢o thim quyén hogc bin 4n, quyét dinh da ¢6 hiéu
lu'c phép Iudt ¢tia Toa an. Thoi diém xAc nhén khong sém hon thoi ('hém phét haoh
Hd so mdi tham gia dﬁu gid.

Trudmg hop Nha diu tir triing du gi4, trong thdi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay két
thiic phién dAu gi4, Nha ddn tir ¢6 trach nhiém cung cfp Danh myc céc dy an d& duge
Nha nude giao dht, cho thué dht d8 thyre hidn dy én trén pham vi ca oo, ddng-thoi
cam két chju trich nhiém truéc phép ludt v tinh trung thyc, chinh x4c cia céc thong
tin d4 ké khai.

Trong trudng hop cn thiét phuc vy cong téc thdm dinh, phé duyét két qua tring ddu
gid, co quan c6 thdm quyén duge yéu cidu Nha ddu tu phéi hop cung cp cic viin ban,
tai liéu hodc xdc nhén cia co quan quan 1y nha nude cd thdm quyén tai dia phuong
noi Nha ddu tir d8 drgc Nha nude giao dht, cho thué dit dé thire hién dy 4n nhim lam
13 viéc chép hanh phép luat dit dai theo quy dinh.

Trudng hop phat hién Nha du tu k& khai khéng trung thie, cung cip thong tin sai sy
tht hojc khoéng dép tmg didu kién theo quy dinh ctia phép ludt thi vise x Iy duge
thyre hién theo quy dinh cia phép ludt v& dét dai, phép ludt vé diu gid tai san va cic
quy dinh phép lujt cé lién quan.

k. Ban chinh Vin ban cam két ndp &1 tién st dyng dat theo quy dinh tai phuong én
dhu gia, quy ché diu gia quyén st dung dt.

Trudmg hop uy quyén tham gia diu gia khi dén tham dy phién dAu gia phai cé viin
bian uy quyén hep I§, c6 ndi dung uy quyén cu thé, 13 réng (néu cu the thong fin phzen
ddu gid, cdng viée uy quyén, Thoi han iy quyén; quyen va trdach nhzem bén uwy quyén,
bén nhén up quyén, thong tin chit thé ...}

* Hb so tham gia ddu gia (Gdm 01 b gbe va 01 bd sao déng dan doanh nghiép) dirge
bo vao ting phong bi khé A4 niém phong, dan km dé dam bao tinh bao mét v nudp
cho don vi t6 chirc hanh nghé diu gid tai san dé xét duyét diéu kién tham dy phién
dAu gia theo quy dinh.

- Nha d8u tu khi ndp hd so phai tr bao mét hd so va chiu tréich nhidm v3 tinh day du,

tinh chinh xéc, théng nhét cia 02 (hai) b hé so' tham gia 4u gia (01 bj gde va 01
b-sao dong dAu doanh nghiép) theo quy dinh tai Quy ché cuje dau gid, dong thiri 1am
cén cit @& UBND x4 Quang Minh xét duyét diéu kién ciia nha diu tu tham gia ddu gid
theo quy dinh.
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- Ngudi np ho so phai xuét trinh dwgc bin goc dé dbi chidu kidm tra théng tin x4c
thye (khi c4n thiét).
Ditu 11. Riit lai diing ky tham gia du gid:

Trudc khi hét thii han ndp hé so tham gia d4u gis ma Nha diu tw da ndp hd so tham
gia d4n gi4 cé npuyén vong xin rat lai hé so (don d& nghj rit lai ding ky tham gia diu
gif ndp tryre tiép tai dia diém tiép nhan hd so theo Thohg bao mai tham gia dhu gis) thi
xit Iy nhwr sau: Tién mua hd so tham gia dfu gia (néu c6) khéng duge hoan tr lai; Tidn
d3t truge cia Nha du tr d2 ding ky tham gia du gis duoe hoan tra theo quy dinh ciia
Lujt d4u gia tai san, '

Sau khi hét thoi han dang ky tham gia dAu gi4 va Don vj t3 chire thyc hién viée déu gia
quyén sit dung dét ds t8 chire xét duyét céic hd so dit diéu kién hop 16 tham gia ddu gid,
thi moi trudng hop da ndp hd so ma xin riit dang ky diu gia ddu khéng dugc chip nhan,

Didu 12. Xét duyét didu kién Nha diu tir tham gia du gid

1. Uy ban nhén dan x4 Quang Minh t8 chire xét duyét didu kién ctia nha diu tw tham
gia dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh phép lut.

2. Trong thoi han 01 ngdy 1am viéc ké tir ngay hét han tiép nhén hé so, Cong ty Phu
gid Hop danh 86 5 — Qudc gia giri m§t bd ho so duoce niém phong ciia Nha diu ti
tham gia d4u gi4 cho Ban quan 1y Dy 4n Dau tir — Ha ting x& Quang Minh. Ban quén
Iy D én PAu tu — Ha tAng x4 Quang Minh c6 trach nhiém bio cdo v6i Uy ban nhan
din x4 Quang Minh, céin ¢t quy dinh cta phap luat 4p dung d5i véi loai tai sin dbu
gia Uy ban nhén dén xa Quang Minh c6 trach nhi¢m xét duydt didu kién ctia nha dau
tu tham gia ddu gi4. '

- Ciin cir vio két qua xét duyét diéu kién cia Uy ban nhin dan x5 Quang Minh, Ban
quan Iy Dy 4n Pau tir — Ha ting xd Quang Minh théng bao cho Cong ty Péu gia Hop
danh 84'5 — Quéc gia danh sach Nha diu tir d4p émg yéu cdu, didu kién tham gia déu
gif, Nha diu tw khong dédp ing yéu clu, didu kién tham gia dAu gi4 chim nhit 05 ngay

r

lam viéc trude ngdy md phién diu gia,
Diéu 13. Théi gian, dia diém t6 chire phién diu gid:
1. Thoi gian t6 chike d4u gis: 14 giv 00 phut ngdy 30/11/2026 (Thir hai).

2. Pja diém td chire dAu gis: Ban quan Iy Dy &n PAu tr — Ha thng x3 Quang Minh,
thanh phd Ha Noi (Dia chi: Thén Ngi Ddng, x& Quang Minh, thinh phé Ha N6i).

3. Néu c6 sur thay d8i v& thdi gian, dia diém 14 chite phién dbu gia, T4 chite hanh nghé
déu gia s& théng béo cong khai tai tru s¢ Ban quan Iy Dy 4n Dau tv ~ Ha tang xa

Quang Minh, tru s¢ Té chitc hinh nghé d4u gi4 tai san.

Diéu 14. Hinh thire d4u gid, phwong thirc d4u gi4:

1. Hinh thire ddu gis: Din gia bing bé phibu trirc tiép nhidy vong tai phién diu gif va
t0i thi€u qua 03 vong ddu gia bit bude.

2. Phirong thire d4u gia: Phuong thic trd gid 1én,

Didu 15. Trinh ty td chéte phién diu gia

Déu gid vién diéu hanh phién d4u gia theo trinh ty:
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- Gidi thiéu.ba'm thén, ngudi gitip viée; cong bd danh sich ngudi tham gia diu gis va

diém danh d& xic dinh ngudi tham gia du gid;

- Poc Quy ché cude ddu gid, Noi quy phong du gis;

- Gi6i thidu théng tin khu d4t du gia, thira dit ddu gié;

- Nhéc lai mirc gi4 khéi diém; Hinh thire ddu gia; Phuong thirc du gis;

- Théng béo bude gis va khodng thdi gian viét va bo phibu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia déu gi;

- Hudng dén céch tra gid, chip nhén gid va tra 1&i cau héi cia ngudi tham gia diu gis;

- Nhéc lai yéu cdu d6i véi phifu tra gid hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phidu;

- Bidu hanh viéc tra gi theo quy djnh tai Didu 42 Luat Dén gié t4i san.

Piéu 16. Cich thire tién hanh b phiéu

1. Thii tuc thwe hién viét va bé phiéu tra gi4 nhw sau:

- Nha d4u tu tham gia déu gid dwgc phat phiéu tra gia dé tra gia. T4t ca Nha ddu tu di

didu kién tham gia déu gid, dugc nhin phiéu trd gi4, ghi gis mudn tra vio phifu ciia

minh.

- Théi gian viét Phiéu tra gid cho m8i vong dAu gi4 13: khéng qus 15 phit.

- Tét ca nhitng Nha dau twr ndp hd so ding ky dhu gid va di duoc xc dinh du didu

kién tham gia dAu gi4 bat budc phai tham gia tra gia tai 03 vong déu gid dau tien.

- Tai m,f‘ii vong déu gid, mdbi Nha du tr tham gia déu gia duoc phit phiéu tr3 gia, ghi

gid muon tré vao phicu cia minh va bo phiu vao thung phicu. Het théi gian ghi hiéu

va bo phiéu tra gid, Diu gid vién kiém dém va cong bd sé phiéu phat ra, sé phiéu thu

v&, 56 phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong bb mirc gié tr cita timg phigu tra gié,

gié tri cao nhat vGi sy giam st cila it nhat m6t Nha dau tw tham gia déu gid. Tiép tyc

phét phiéu cho nhing Nha du tir tham gia dfu gid d& bét dAu tra gi4 cho vong ddu gi4

tiép theo. Nha dau twr th?.m gia dau gia co ph}éu tra gié khéng hgp lff:,tz_ti vong trude thi

khéng duge tham gia ddu gia tai céc vong dau gié tiep theo. Phién dau gid ket thuc khi

khong con ai tham gia trd gia. _

- Mitc gi4 khoi diém tai vong dhu gis du tién gr(‘mg déu gi s6 01) do Chi tich UBND

x4 Quang Minh phé duyét. Tir vong déu gid s0 02 trd di, mc gid khéi diém bing gis

tra hgp 1€ cao nh‘ét tai vong trude lien ké. Trong truomg hop tai vong dau trude lién ké

ma tét ca Nha dau tr tham gia dau gia deu tra bing gia khoi diém cia vong df‘iu gia,

thi gia khéi diém cua vong déu gia tiep theo dugce xac dinh & mrc gia khoi diém cua

vong dau gia trude lién k& cfng thém mdot budc gia.

- Tai mét vong dAu gid bét k3, Nha du tu tré gié cao nhét rit lai gid d4 tr tnrGe khi

béit du thi tuc tra gia clia vong diu gi4 tiép theo th phién déu gis vAn tiép tuc va s&

xét mic gia clia Nha diu tir tré gid hop 1¢ lién ké truée d6 13 mirc gid khéi diém dé

dau gia & vong dau gia tiép theo. Néu mirc tra gid lién ké 12 mirc gid khoi diém cia

vong diu thi gid khéi diém cia vong diu gid tiép theo s& 13 mirc gia khai didm cia

vong d4u nay cong thém 01 (mot) bude gia.

- Tradmg hop viét nhim c6 sai sét, ¢6 yéu cdu dbi phiéu (truéc khi bé phibu tra gid)
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thi viéc ddi phiéu trong thi gian quy dinh. Viéc ddi phiéu trong thdi gian quy dinh
va dugc sir chip nhin cia déun gid vién. Nha ddu tu tham gia ddu gia phai ngp lai t¢r
phiéu trd gid da bj hong,

2. Mt s6 tinh hudng quy djnh cy thé tai phién dfu gis:

- Trwdmg hop tai mot vong ddu béit ky ma Nha ddu tr tham gia ddu gia viét noi
dung “khéng tiép tyc du gis hoic ndi dung c6 ¥ nghia twong ty thé hién ¥ chi v& viée
khong tiép tyc tra gis” trén phifu tra gid hodic ¢6 phiéu tra gid khéng hop 1€ thi sé
khong dirge xét gia va tham gia tra gia cdc vong déu gié tiép theo.

- Trudmg hop sau khi két thiic 03 vong dau gis bit budc, & cac vong ddu tiép theo
néu dén mét vong bit ky ma:

+ Chi con mét Nha du tr tham gia ddu gi ¢6 phiéu tra gia hop 18 va 6 mitc tra gis
hop 1§ cao nhét (T4t ca nhilng Nha du tir tham gia déu gia khac c6 phidu trd gid khong
hop 1¢ hodic khéng ti€p tuc diu gid hodc vi pham quy ché cude ddu gid) thi duge xéc
dinh 13 Nha déu tu tring d4u gia.

+Khong con Nha diu tu tham gia diu gid nao tra gia tiép (Hodic khong c6 phiéu tra
gid hop 18) thi 14y két qua clia vong trude 1ién ké dé xét gis. Nhitng Nha ddu tir tham
gia diu gid c6 phiéu tra gia hop 1§, gi4 tra hop I¢ ciia vong d4u trude Lidn k& ddu duge
xét gid. X4c dinh Nha dau tu tring d4u gi4 13 Nha dhu tu c¢6 mirc tra gia hop 1& cao
nhét tai vong déu gia.

Trudng hop tai vong ddu trude lién k& ¢6 01 (mot) Nha diu tu tham gia dhu gis c6
Phiéu tra gi4 hop 1€ vA gid trd hop 18 cao nhit thi dwoc xéc dinh 13 Nha dbu t tring
gid. -

Trudmg hop tai vong déu trude Lidn ké, c6 tir hai nha diu tr tré 1én c6 phibu tra gid
hop 18 va c6 ciing mire gid tra hop 16 cao nhit thi D4u gis vién t§ chire cho nhitng nha
dhu tu 46 ddu gia tiép dé xéc dinh nha dAu tir tring d4u gid (mirc gis khoi didm d% dhu
gi tiép 13 murc gia tra b.%mg nhau d6, budc gid 4p dyng theo Quyét dinh sb 4025/QP-
UBND ngay 01/10/2026 cita Chi tich UBND x4 Quang Minh). Néu trong sé nhiing
nh3 d4u or ¢S gié trd cao nhit ¢6 nha déu t tip tuc tra gi4 thi ddn gia vién phat phidu
trd gid cho nha dau tw d6; ddu gia vién cng b6 nha dhu tw d6 1a Nha diu tir triing déu
gi4 néu nha dAu tir d6 ¢6 gid tra cao hon. Néu tht ca nha ddu tr ¢ gi4 tra cao nhét
khéng ddng ¥ déu gi4 tifp thi ddu gi4 vién 18 chie béc thim dé chon ra Nha ddu tu
tring déu gia.

- Tai vong déu gid, sau khi d4u gis vién cong bd két qua tra gid ma vin con Nha diu
tu tham gia d4u gid trd gi4 hop 18 thi nhimg Nha dAu tr 44 viét phiéu “khéng tiép tuc
dhu gi4 hodic ndi dung c6 y nghia twong tyr thé hién ¥ chi v& viéc khong tidp tyc trd
git” tai vong dfu gid ndy duge coi 12 khéng con nguyén vong tra gid hodic xét gid
triing dAu gid véi mirc gid bing gia khoi didm ciia vong diu gia do.

Diéu 17. Gi4 trd hop 1¢, Gid tring diu gid, Phiéu tra gis hop I8, Phifu tra gis
kgﬁng hop 1€, ede truomg hop khong duye xét gi, khéng dwee tiép tuc tham gia
dau gia ' .

1. Gi4 trd hop I§
- Gid tra ho'p 1§: La gia ghi trong phiéu tra gi4 cho toan bo 6 dét ddu gid va bing gia
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khoi di€m cia vong déu gid cong voi s nguyén 1n budc gis (Gid trd phai c6 nghia,
xac dinh dugc theo quy dinh dong tien Vigt Nam; phai ghi day du hang triéu, triim,
* nghin, don vi &ng; khéng duoc viét tit).

- Cong thitc tra gid: Gia trd hop 16 = Gi4 khai diém + n 14n bude gia (n 13 céc s tu
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Trudng hop Nha déu tur tham gia du gié tra cao hon gid khéi diém cita vong d4u gis
nhung sai quy dinh vé bude gid thi dhu gié vién ap dyng nguyén téc cong ting €n cho
tron budce gid ke tip, phu hop céng thie tré gid de xét gia.

~ Gia trd thi thiéu phai bing gia khoi diém cila vong du gid (ddng).

- Tién ding trong dfu gia: Pdng Vit Nam.

2. Phiéu.tré gia hyp 1§

Phiu tra‘gid hop 1€ 13 phiéu d4p img tht ¢a cée yéu cdu sau:

- Phiéu c6 déng déu cia Cong ty Dan gid Hop danh S8 5 — Quéc gia;

- Phiéu khong réch roi; khong viét bing biit chi holic céc loai muc bay mau.

- Phiéu khong sira chita, tAy xo4. Néu cé yéu ciu ddi phidu thi viée ddi phidu trong
thosi gian quy dinh va dirgc sir chip thugn cta déq gid vién. Nha déu tw tham gia dau
gié phai ndp lai t phiéu da bi héng khi yéu céu dbi phifu.

- Ghi ddy i cdc ndi dung theo m&u va théng nhit voi HY so tham du gig;

- Ghi ddy dd gi tra biing 56 va biing chit; Phén gia tra bing sb phai duoo viét biing sd,
phan gia trd bang chir phai dwge vict bang chit theo quy dinh; S6 tién tra gid bing chir
va bang so trong phicu tra gia phai théng nhét, néu cé sy sai 1&ch thi s& lﬁy gid trj bing
chir d& xét gid (trer truong hop Nha ddu tur tham gia ddu gid viét phiéu “khong tiép
tuc ddu gid hodc nfi dung cd y nghia twong ti thé hién y chi vé vigc khong tiép tuc
tra gid” sau khi két thilc cdc vong déu gid bat bugc).

- Gid trd phéi c6 nghia, x4c dinh dugc theo quy dinh déng ti'én Vit Nam, phai ghi diy
du cdc hang don vi trigu, trém, nghin dong; khong dwgce viét tit.

- Phai dwoc ky tén va ghi ddy dii ho va tén clia ngudi tham gia dAu gid (trudng hop c6
ngudi dai dign theo by quyén thi phai ky tén va ghi ddy di ho va tén cia ngudi dai
dién theo Uy quyén).

- Pugce bé vio thing phidu diing thivi gian quy dinh.

L §: Truong hop Nha ddu tu tham gia ddu gid so xudt khéng ghi dci‘_):' du cdc thong
tin quy dinh cé trén phibu tré gid (ngoai trir thong tin tra gid bang s6, bdng chit va
viéc ky tén, ghi day di ho va tén irén phiéu tra gid), Ddu gid vién sé hirdmg dan triec
tiép dé hoan thign cho ddy di, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Néy Nha ddu te
tham gia ddu gic khong déng y hoan thién theo hudng dan bi coi I phiéu khéng hop
g

3. Phifu tré gi4 khong hop 16

Phiu tra gi4 khong hop 1€ 13 phidu trd gié thiéu mét trong cac yéu cdu quy dinh tai khoan
2 didu nay.

4. Cac treomg hop khong dwoc xét gid, khéng dwgc tiép tuc tham gia dfu gia
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Nha déu tr tham gia déu gi4 khong dugc xét gis va khong duge tiép tuc tham gia déu
gia trong céc trudng hop sau:

- Khong nfp Phibu tra gi4 trong thoi gian quy dinh;

- Khéng ghi gi4 tra bang s6 hodc/va gi4 trd bing chit trén phidu tra gié;

- Tra gi4 thip hon gid khéi diém cia vong dAu gis;

- Gia tra khong hop 16;

- Phiéu tra gi4 khong hop 1&;

- Rut lai gid da tra;

- Céc truedmg hop vi pham Noi quy phong diu gia;

- Céc trudng hgp khéac theo quy dinh cia phép ludt vé dhu gia tai san hoic theo quy
dinh tai Quy ché ndy ma khéng duogc xét gia hodc khong duge tilp tyc tham gia diu
gia.

Diéu 18. Xac dinh Nha dn tw tring ddu gis:

- Nha déu tur tring gid 12 Nha dAu tir duy nhét c6 phiéu tré gid hop 18 v c6 gid trd hop
I§ cao nhét cho toan b 6 dét ddu gis & vong dau cubi cing (Véng déu gid cubi ciing
la vong dau gid ma khdng con Nha dou tw tham gia trd gid) hogc tai vong dau gid ma
thira dét chi con mét Nha ddu tu tham gia diu gi4, hofic Nha diu tur béc duoc thim
triing d'éu gid trong trwong hop t6 chirc béc thdm theo quy dinh, dugc Dan gia vién
céng b6 tai phién dau gid vi co quan ¢6 thdm quyén quyét dinh cong nhin két qua déu
gid. Vige xdc dinh gid tring du gid t5i thiéu qua 03 vong diu gi bat buge.

- Théng tin Nha déu tur triing déu gia duge 1p cing bién ban dfu gi4 va cong b ngay
sau khi két thic phién diu gié, c6 sy chimg kién ciia dai din c4c bén.

Diéu 19. Riit lai gia da tra /

Tai phién d4u gi4 thyc hign bing phuong thirc tr gia 1én theo hinh thirc ddu gis bing
b phiéu tre tiép tai phién dAu gid, néu Nha diu tu di tra gid cao nhé rit lai gi4 d3
trd trrGie khi déu gid vién cong bo Nha diu tu triing ddu gia thi phién du gis vin tiép
tc va bét diu tir gid clia Nha dAu tr trd gid Lidn k& trude d6. Nha diu tw it lai gid di
tra bi trudit quyén tham gia phién déu gia.

Diéu 20. Tir chii két qua tring ddu gid

Truwong hop déu gia theo phuong thirc tra gi 18n, sau khi diu gid vién diéu hanh phién
déu gid a3 cong b Nha diu tu tring déu gis ma tai phién d4u gi4 Nha ddu fr nay tir
chéi két qua tring déu gid thi Nha diu tr tra gid lién k& 1a Nha dau tw trang déu gi,
néu gid lién k& do cong v6i khoan tidn dit trude it nht bing pid d4 tra cia Nha diu
tir tr chéi két qua triing ddu gia va Nha dau t tra gis lidn k& chép nhén tring diu gi
quyén sir dung dét (gi4 lién ké va gi4 34 tra cia Nha diu tr triing din gis trong trudng
hop ndy duge hiéu 12 gid trj ciia todn b 6 dét ddu gi).

Trrdng hop co tir 02 Nha diu tw trd gi4 1ién k& trér én (gia 1ién k& 86 cong véi khoan
tién djt tredi it nhét bing gi4 84 tra clia Nha déu tir tir chéi két qué tring déu gig) va
déu chip nhén tring déu gié quyén sir dung dét dbi véi khu dit d6 thi Déu gid vién td
chirc cho nhitng Nha déu tw 46 ddu gia tiép dé xéc dinh Nha ddu tw tring déu gié (mirc

-18-



gis khoi diém dé ddu gid tifp 13 muc gid trd bing nhan db, bude gia ap dung theo
Quyét dinh s6 4025/QD-UBND ngay 01/10/2026 ciia Chii tich UBND x& Quang
Minh). Néu trong b nhitng Nha du tir c6 gid tra cao nhét c6 Nha du tir tiép tuc diu
gié thi Péu gia vién phat phiéu tra gis cho Nha diu tr d6, dén gia vién cong b Nha
diu tur d6 1a Nha diu tr triing d4u gis néu Nha diu tu d6 cé gia tra cao hon. Néu tit
ca Nha diu tr c6 gid tra cao nhét khong ddng ¥ déu gia tiép thi déu gia vien tb chirc
béc thim d& chon ra Nha diu tw tring déu gid. .

Trudmg hop gid lién k& cong voi khoin tién diit truéc nhé hon gid d4 trd cia Nha du
tr tir choi ket qua tring déu gid hodic Nha dAu fur trd gid lidn k& khong chép nhin tring
dau gia thi phién dau gia khéng thanh.

Piéu 21. Bién bin ddu gid |

Dién bién ciia phién déu gia phai dugc ghi vao bién ban dfu gié. Bién ban déu gia
phai dwgc 1ap tai phién ddu gid va cé chit ky ciia dau gif vién diéu hanh phién déu gié,
ngudi ghi bién ban, Nha ddu tir tréng déu gia, nguoi co tai sdn daun gia, dai dién cia
nhttng Nha d4u tirthan gia dfu gia. :

Nha diu tu triing déu gid tir chéi ky bién bén déu gid duge coi nhw khong chép nhin
nhdn quyén sit dyng dat tring dau gia. :

Bién ban d4u gid dwgc dong déu cia tb chirc hanh nghé déu gis ti sin.

Diéu 22. Quyén va trich nhiém ciia nha diu tir tham gia d4n gia

1. Quyén ciia Nha diu tu tham gia diu gid:

- Pugc tham dy phién ddu gia (trd gi4, ky céc gidy t, tai ligu lién quan) néu di didu
kién theo quy dinh phip lust v& ddu gi4 tai sin;

- Duge cung cép dy &u c4c thong tin lién quan dén khu dét tham gia ddu gié;

- Duge tré lai tién d4t treée trong tredmg hop khéng tring déu gia va khong thude cdc

trudmg hop khéng duge nhan lgi tidn djt trede quy dinh tai khoan 6 didu 39 Luat Péu

gid tai san;

- Pugec tir chéi tham gia phién du gid va dugc nhin lai tién d3t treée trong trudmg

hop c6 thay doi vé gid khoi diém, chat luong tAi sin 84 niém yét, théng bio cong khai.

Viéc tir chdi tham gia dAu gia diroc thé hién bang van ban va dwgc giri vé Cong ty

Déu gis Hop danh S6 5 — Quéc Gia trude ngay t& chire phién diu gia.

- Pugc nhén lai khodn tién djit trude trong trromg hop phién diu gid khong 8 chire

duge.

- C4c quyén khdc theo quy dinh clia phap luit.

2. Trich nhi¢m ciia Nha ddu tr tham gia ddu gid:

- Ché"lp hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n, Quy ché cudc diu gia, Noi quy phong

dhu gid;

- Nop ndp hd so tham gia dhu gis, khoan tidn dat trede theo quy dinh;

- Nha ddu tiz khi dén tham dy phién dfu gia phai xudt trinh CC/CCCD/CMND/HS

chiéu ¢dn thdi han, truéng hop vy quyén tham du phién dfu gi4 thi phai c6 Van ban

ty quyen hop 1§ theo quy dinh, ¢6 ndi dung uy quyén cu thé, 18 ring (néu cy thé théng
-19-
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tin phién ddu gid, cong viée uy quyén, Thoi han uy quyén; quyén v trdch nhi¢m bén

wy quyén, bén nhén uy quyén, thong tin chu thé... ).

- Khong duoc riit don hofe tir choi tham gia dhu gid khi dd dwoc xéc dinh 13 nha diu

fir i diéu kién tham gia déu gi4 (trix trudng hop c6 thay ddi vé gid khéi diém, chit

tegng t3i sén, thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gid, hinh thirc ddu pis, phuong

thire du gia dd niém yét, théng bio cong khai). Néu khéng tham gia ma khong thudc

trrdmg hop bét kha khéng thi khong dugc hoan tra khoan tidn djt trude theo quy dinh

cua Ludt Pau gia tai san. _

Djéu 23. Quyén va trich nhiém ciia Nha du tw tring ddu gia (Can cir Quyét dinh

s6 1638/0D-UBND ngdy 07/4/2026 cia UBND thanh phé Ha Ngi; Quyét dinh sé

3418/0D-UBND ngay 08/7/2026 cua UBND thanh phé Ha Néi):

1. Quyén ciia Nhi diu tw tring diu gid ,

- Puge cong nhan két qu triing dAu gia va lam cac thi tuc dé nhan ban giao d4t theo

quy dinh.

- Duge tham dy phién déu gid (trd gia dhu gis, ky cAc gifly to, tai lidu lién quan) néu

du cdc diéu kién quy dinh tai quy ché nay.

- Duge co quan nha nrée ¢6 thim quyén cép gidy chimg nhin quy?n sir dung dt theo

quy dinh.

- Puge huéng cic quyén cia ngudi sit dyng d4t theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

- Buge quyén sir dung ha ting k¥ thust trong khu dat va két nbi ha ting k¥ thudt ngoai

khu dat d€ phuc vu cho viée str dung dét.

2. Tréch nhiém cia Nha diu tu tring diu gis

- Ky Bién ban diu gia.

- Nop tién tring dhu gié.,dz"iy di, ding han theo Quyét dinh phé duyét két qua tring

d4u gid quydn st dung dat, Thong béo ndp tién sir dyng dt.

- Sir dyng dét dtng myc dich d& xdy dung cong trinh theo quyét dinh giao dit. Khong

duge chuyén don vj khdc thue hién dy 4n khi chua dugc UBND Thanh phé chflp

thuén.

- Lién h¢ v6i S¢ Tai chinh dé dugc huong din x4c dinh va ndp tidn du tir ha ting k§

thut khu dit du gid (ngoi tién tring du gid) vao ngan sach nha nuée theo quy dinh.

- Cdc trdch nhiém khdc theo quy dinh tai Quyét dinh sé 3736/QP-UBND ngay

27/7/2026 ctia Chi tjch UBND thanh phé Ha Néi va theo quy dinh phap luat hién

hanh.

Diéu 24. Cic trudmg hep bi trudt quyén tham gia d4u gid:

1. Céc truomg hop bi trudt quyén tham gia dAu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai

khoén 5 Diéu 9 ciia Lugt P4u gia t3i san bao gdm:

~ Cung cdp thong tin, tai liu sai sy thit; sir dung gifly tor gia mao dé déng ky tham gia

diu gid, tham gia phien ddu gi4;

- Théng dong;, méc ndi véi dén gié vien, t8 chirc hanh nghd dfu gid tai sén, ngudi o6 i

sin dau gi4, nguti tham gia dau gis khic, ci nhén, t§ chirc khic 4é dim gig, 13m sai 1éch
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két qua dfu gia tai san;

- Céin tré hoat dong déu gid tai san; gy r6i, mAt trat fir tai phién diu gis;

- De doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia diu gis khéc nhim lam sai léch két qua
dau gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia déu gid cia ngudi tham gia diu gid khéc dbi v6i tai sin ma
minh cling I3 ngudi tham gia dau gid tai san d6; nhéin Wy quyén tham gia dau gid cla tir
hai ngureri tham gia ddu gié tr& 18n d6i véi cling mét tai san;

- Tham dy phién giéu gid trong trudng hop v, chdng, anh ru6t, chj rudt, em rudt cling 1a
ngudi tham gia dau gid doi vdi tai san do;

- Tham dy phién d4u gi4 trong tredng hop cdng ty me, cong ty con, cc doanh nghiép ma
¢4 nhan, t6 chite hojc nthém cd nhén, t6 chitc c6 kha ning chi phéi hoat déng clia doanh
nghiép theo quy dinh clia phap luat v& doanh nghiép cfing 13 ngudi tham gia diu gia @i
véi tai san do;

- C4c hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ciia Tugt ¢é lién quan.

2. Ngudi riit 1ai gid d2 tra theo quy dinh tai Didu 50 Luat Déu gid tai sén.

Pidu 25. Cdc trrdmg hop khong dwge nhin lai tidn dit trude:

1. Da nfp tién d3t troée nhung khéng tham gia phién diu gis ma khéng thude trurémg
hop bat kha khang,

2. Bj truft quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 ciia
Lugt Ddu gia tai san,

3. Tir chéi ky bién ban diu gis theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Lujt Din gia t3i
san,

4. Rt lai gis da trd theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Ludt Déu gid tai san.

5. Tt chéi két qua tning dAu giA theo quy dinh tai Didu 51 cvia Lugit DAu gia tai san.
Pidu 26. Piéu khoén chung:

- Nha dduv tir 38 ndp hd so tham gia diu gid duoc hidu 13 d4 nghién cire k§ cdc quy
dinh tai Phwong 4n du gid, quy ché cude ddu gid, cdc tai lidu va tim hidu vé théng tin
khu dét ddu gia,

- H so mi tham gia déu gi4 dugc ding tai céng khai, 4 nghi nha dAu tr ding ky gia
gia dAu gia tham khio k¥ c4c théng tin trudce khi nép hd so tham gia déu gid. TS chirc
hanh ngh dhu gi4 tai san khéng chiu trich nhidm d6i véi cdc trudng hop phét sinh do
18i ciia nha d4u tr dling ky tham gia déu gia.

- Pon vi ¢6 tai san ddu gia (Pon vi t6 chirc thyc hién viée d4u gia quyén sir dung d4t)
chiu tréch nhim vé tinh phép 1y clia quyén st dung it dira ra td chirc dén gia. TS
chirc hanh nghé d4u gi i san chiu trach nhiém tuan thi dlng quy dinh phép luat vé
trinh tir, thi tuc d4u gis, ma khéng chiu trdch nhiém vé& tinh phép 1y va céc vén dé
khic c6 lién quan dén quyén sir dung dét du gia.

- D4u gid vién, cn b, nhan vién cha T chic hanh nghé ddu gia tai san, Don vi td
chifc thye hién vigc déu gid quyén st dung dét va nha diu tu tham gia déu gia, cac t6

chirc ¢4 nhan khic lién quan c6 tréch nhiém thyc hién Quy ché cudc déu gis nay./.
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PD.CONG TY DAU GIA HQOP DANH
SO 5- QUOC GIA
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA. Dic lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 185/2026/NQ-PG Ha N¢i, ngay 29 thang 10 nim 2026
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién ddu gid quyén siv dung dit a8 thye hign dye dn Diu gid quyén sic dung it
i vei 12 8 ddt tgi vi tri 18 L13 (Whu dit thuong phim) thupe Dy dn Chung cu,
bigt thur nha vuom, du lich Quang Minh tgi xid Quang Minh, thanh phé Ha Nji

Dé @im béo phién dn gis thinh cong va dquge thyre hi¢n theo dung quy dinh clia
phap ludt, sau khi théng nhat véi Ban quén Iy Dy 4n DAu tu — Ha ting x4 Quang Minh
(Pon vi td chirc viéc ddu gia quyén sir dung dif), Cong ty DAu gis Hop danh S8 5 —
Quéc gia (Pon vi thyc hién cudc dhu gis quyén st dung dét — t8 chirc hanh nghd déu
gié tai san) ban hanh Noi quy phong déu gid véi nhitng ndi dung cy thé nhur sau:

1. Nha ddu tue nbp ho so tham gia ddu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid
khong dugc vio phong t6 chic phién ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1a nguoi dai dién theo phdp ludt cia nhi ddu t hodc
nguoi dupc up quyén hop phdp. Nguoi tham gia ddu gid 16 01 nguoi duy nhdt cé tén
trong danh sach xét duyét @i, diéu kién tham dy phién diu gid va phdi truc tiép tra
gid (Truong hop c6 ngudi dai dién theo dy quyén thi cdn phdi ¢S vin ban vy quyén hop
Ié. Trong mét phién ddu gid, mot ngwoi chi dwpe dai dién (bao gbm c& dai dién theo
phdp ludt va dai dién theo 1y quyén) cho mét ddi tieong tham gia ddu gid vo néu d3 13
nguoi tham gia ddu gid tai cimg 01 phién ddu gid thi khéng dwyc dai dign cho ngwoi
déing ky tham gia ddu gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi duoc iy quyén hop 1) phdi c6 mét tai
phong t8 chite phién ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va._ guy ché
duoe cdp c6 thdm quyén phé duyét. Sau khi phién ddu gid khai mac v két thic thi
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid, nhimg nguoi tham gia ddu gid dén muén
khéng dwgc vao phong 16 chite ddu gid va bi xiz Iy theo quy dink ctia Quy ché cude
ddu gid va quy dink phdp lugt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén tham dy phién ddu gid phdi cd trang phuc lich
sut, thdi dj tkng xir dhing myec, khdng dvwoc ndi tuc chiri bdy, gdy roi trdt tw phong ddu
gid. Ngwoi tham gia déu gid ngdi ding vi tri ban 18 chikc dd hidng dén, khiong di lai
I6n xpn trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong dwpc ndi chuyén, trao déi véi cd nhan khdc
trong phong ddu gid, khéng dugc st dung dién thogi di dong hodc bdt ky phuong
tién truyén théng nao trong phong diu gid, khéng dwgc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chikc ddu gid; Nguoi tham gia déu gid khéng tu ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chua cé sy dong y ciia Pdu gid vién.
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6. Newoi tham gia ddu gié khing duoc mang chét chdy né, vii khi, chét kich
thich vao khu vyec 6 chire phién ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khong hit thudc ld
(xi g&) trong phong ddu gid, khéng dwoc sit dung chdt kich thich khi. dén tham dy
phitn ddu gid.

7. Ngudi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi su didu hanh phién ddu gid
ciia Pdu gié vién. Thire hign Y kién diéu hinh cia déu gid vien, phom dnh hodc kién
nghj theo diing trinh ty phién ddu gid.

8. Ngudi tham gia ddu gid ¢6 hinh vi phd réi, can tré phién ddu gid hodc lién
két, thong déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xit 1Y theo quy dinh
cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhan, 16 chike c6 lien quan
6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cufc ddu gid, Noi quy phong dau gid hodc
quy dinh khdc ctia Ludt Ddu gid tdi sin va cde vin ban phdp gt khde o6 lién quan
thi tity theo tinh chdt, mitc dg vi pham ma bi xit Iy theo Quy ché cupe ddu gid, hode
xtr Iy ky ludt, xir phat vi pham hémh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh su, néu
gy thit hai thi phai boi thwong theo quy dink ciia phdp ludt.

N6i quy ndy c6 hiéu hye trong subt qua trinh t5 chitc phién dhu gié. Pé nghi
nhitng ngudi tham gia déu gié, cac vi dai dién khach méi giam sat phien d4u gis, PAu
gid vién duoc phan cong didu hanh phién déu gi4 va nhitng ¢4 nhén, to chirc khéc co
lién quan tudn tha, thye hién nghiém ndi quy phong diu gid./.

DD. CONG TY PAU GIA HQP DANH
SO 5-QUOC GIA
GIAM B()C PIEU HANH




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap -Ty do - Hanh phic

PHIEU PANG KY THAM GIA DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Quy?n si dyng d4t 34 thwe hién di sn Ddu gid quyén sir dyng a4t a6i véi 12 & dat
tai vi tri 16 L13 (khu dét thwong phfim) thuge Dy an Chung cir, biét thyr
nhi vuédn, du lich Quang Minh tai xi Quang Minh, thanh ph6 Ha Noi

Kinh gi¥i: - Uy ban nhéin din xd Quang Minh
- Ban Quin Iy di 4n Diu tr - Ha ting xa Quang Minh
- Cong ty Piu gia Hyp danh S§ 5 - Quéc gia

..............................................................................................................................................

Dien thoal HEM BE: .o viiviecieeerecsnecrseresistsaisessiie s s e s srems s bt sae s ena s bt s sm e s bbb nm e
Pang Ky kinh doanh $6: ........oveeeerrreer i
DO CO QUAN: tvvnvirirnreeneriniaerirearanarannases chp ngdy ....... thang ...... nim..........

D2l AHEI (HEU CO): 1rrvvvervesveeseereesseressessesasessonesseseresesessessessssstsissstsssssssssssssessssnrasssossssssses s
Can o Thong bao sb 867/2026/TB-DGSS5 ngdy 29/10/2026 cia Cong ty Péu gia Hop danh
Sé 5 — Quéc gia vé viéc mdi tham gia déu gi4 quyén sir dung dit d& thyc hién dy 4n Péu gia
quyén st dyng dét dbi voi 12 6 dAt tai vi tri 16 L13 (khu dét thuong phdm) thuge Dy 4n
Chung cu, biét thy nha vudn, du lich Quang Minh tai x3 Quang Minh, thanh phé Ha Néi.
T6i/Chéng i xin ding k¥ tham gia déu gi4 quyén sir dung dht d& thye hién dy én Dau gia
quyén sit dyng dat dbi v6i 12 & dét tal vi tri 16 L13 (khu d4t thuong pham) thuée Dur 4n
Chung cu, biét thy nha vuon, du lich Quang Minh tai x4 Quang Minh, thanh phé Ha Noi
theo Phuong 4n dAu gid quyén st dung dét da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3736/QP-
UBND ngay 27/7/2026 ciia Chii tich UBND thanh phé Ha Nai.
Té6i/Chring t61 cam két:
1. Thye hién ddy di cac quy dinh tai Phuong 4n dfu gia quyn sir dung d4t ds dirge phé duyét
tai Quyét dinh s6 3736/QD-UBND ngay 27/7/2026 clia Chii tich UBND thanh phé Ha Ni.
2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cude dhu gid, Ndi quy phong déu gid do t6 chirc hinh
nghé d4u gia t3i sin ban hanh;
3. C4c ndi dung ké khai, céc tai ligu cung chp trong hd so tham gia dhu gia 1a trung thyre,
chinh x4c va boan toan ding sy that. Néu cé gian déi hay cung cap tai liéu sai sy that,
t61/ching t6i s& chiu hoan toan trdch nhiém trude phap luét.
4. Néu tring déu gia, t6i xin ndp tidn trling déu gia theo quy dinh va chép hanh cic quy
dinh lién quan khic clia phap nit v& quén 1y, str dung dét./,

...................... , NEAY ...... thang ...... ndm 20.....

Nhi diu tw ding ky tham gia dﬁu gia
(K3 va ghi r8 ho tén, dong dau)

JnmRai k. iy g







CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lip — Tw do — Hanh phiic

PHIEU PANG KY

Hinh thiec nhdn lai khoan tién dat truoc tham gia dau gia

Kinh giti: Cong ty Diu gid Hop danh st 5 — Quéc gla
Tén tb chirc: .
5 TV | = ) LA PPN
Dang ky kinh doanh sé: ................. g PPNV
Docoquan: .......c.coceiiiiiiiiiiinnniinn chp ngay ....... thang ...... nim ..........
Piachi: ....c.o.vns
Dién thoai lién hé: . e ettt e teeeeteeeaae e e eeinraraseerrsarsrrastaeranarpaesenns
L4 t8 chitc ndp hd so tham gia dhu gia de thuc hién dy an Péu gia quyén sir dung dat
dbi v&i 12 6 dht tai vi tri 16 L13 (khu @4t thuong phém) thude Dy 4n Chung cur, biét
thyr nha vudm, du lich Quang Minh tai x4 Quang Minh, thanh phé Ha N6i.

Trong trurdng hop khong tring diu gid va khong vi pham quy chc cudc diu gid,
quy dinh cua phap lujt bi 4p dung hinh thirc xit ¥ tich thu khoén tién d4t trude tham
gia ddu gia, thi toi/ching t6i dé nghi dwoc nhén lai khoan tién &3t trrée di ndp theo
hinh thirc chuyén khoan tién vao t3i khoan ngéin hang theo théng tin nhu sau:

SO 131 KNOBN: «..v e eeieeieeee e e citeee e e eeras s e e e ee e aeae s eetana e nensaeriene
Tai Ngan BaANE: ....uvceviriiivneeriiiiniiieni e era s e s s
Chi TNANN: coiueniiiiee i e e e e s i
Ch tai khoén: ..

Chiing t6i cam két khong c6 khiéu nai, khiéu kién lién quan dén viéc 16 chikc ddu gid,
viéc hoan trd khodn tién dggt trwde va chiv moi chi phi chuyén khodn phdt sinh khi
nhdn lai khodn tién it trie6e (néu cé).

Trdn trong cam on.

., ngay ... thang ... ndm 20....
NHA PAU TU PANG 1;1’7
THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu}






TEN TO CHUC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Pic lip - Tw do - Hanh phiic

cevenrareony NEGY worvnn thANG ... ndm 2026
Kinh giri: - Uy ban nhin ddn xi Quang Minh
- Ban quén Iy Dy 4n Piu tw - Ha ting x4 Quang Minh
- Cong ty DAu gia Hop danh $6 5 — Québc gia

..............................................................................................................................................

Piachitrusd:...c.coevvveennos

Dicn thoai BN Rb:..........ooiieeeiriieieer ettt snssiessssases srasrassnestsnesas smssssvas sossesmrnsssreassrnase oo
Ding Ky Kinh doanh S6: ......ueeiiiiiirieneeiiier e vreseeiei e rens e e e ae e nnenreseien
DO COqQUAN: ..vvviniieniieniinnirieannaiaeneaias cip ngdy ....... thang ...... nim..........
Dai dién (1éu c0): ovvveverrens
Nha diu tu (Tén tb chirc) ... hién dang trién khai thyc hién ...... (sb huong) dy 4n, voi
cac théng tin nhir sau:
Pia diém
thyc hién T Thai gian, | Céc viin
Téndy | (téncApxi, | Quymé | "% | tifndd | ban phdp
STT a . murc dau n .
an cip huyén, du 4n tw duw &n thire hign | 1y cia dw
tinh/thanh wa dy 4n n
phé)
1
2

- Nha déu tr (Tén t§ chirc) ... cam két c6 dit niing lyc t3i chinh d€ thyc hién dy 4n Déu
gid quy2n sit dung d4t dbi voi 12 6 dét tai vi tri 16 L13 (khu dét thuong phim) thuéc Dy
4n Chung cw, biét thy nha vurm, du lich Quang Minh tai x& Quang Minh, thanh ph Ha
N6i theo Phwong an ddu gi4 quyén sir dung dit da duge phé duyét tai Quyét dinh sd
3736/QD-UBND ngay 27/7/2026 ctia Ch tich UBND thanh phd Ha Nbi va c4c van béan
khac ¢6 lién quan.




- Nha déu tu (Tén 6 chirc) ... cam két vén chi s& hitu dit phén b d& bao dim t3 16 theo
quy dinh cta phép ludt dé thue hién toan bd céc du &n (néu cd).

- Nha dau tu (Tén td chirc) ... cam két chiu trach nhidm tnréc phap ludt vé céc thdng tin
ké& khai trong danh muc néu trén 14 chinh xac, trung thye.

Nha dau tr ding ky tham gia dﬁu gid
(Ky va ghi r& ho tén, dong dau)

* Luwu y:

- Nha dAu tu (6 chic) c6 thé bd sung thém cic ndi dung cdn thiét khac ngoai ndi dung
chinh tai danh muc cac dir dn dau tir ma nha déu tr dang trién khai thuc hién néu trén.

- Trudmg hop tai thoi diém ndp hd so tham gia dhu gia Nha diu tw (18 chirc) hién dang
khong thyre hién dw én dau tw nao thi vn phai cung cfp van ban nay cho td chitc hinh
nghé ddu gia t2i san, ddng thoi tai danh muc cAc dir 4n néu trén, nha diu tr ghi 16 “Nha
dau tue (Tén t6 chikc) ... hign khong trién khai thuc hign dw dn 33u tw nao”.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Pic lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 3736 /QD-UBND Ha N¢i, ngay 27 thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Phwrong dn ddu gid ¢ quyén sit dyng dit
d& thire hién dr 4n Déu gid quyén sic dyng dit doi voi 12 6 dat tai vi trild L13
(khu @4t thwong phim) thuge Dy in Chung c, bigt thy nha veén, du lich
Quang Minh tai xi Quang Minh, thanh pho Ha Npi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Lugt T6 chizc chinh ngzen dia phuong ngay 16/6/2025;

Cen otk Ludt Pdu gid tai sin ndm 2016 (siea doi, b6 sung tai Ludt s6
37/2024/QH15) va cdc van ban heémg dan thi hémh Ludt;

Cén cif Lugt Dat dai 6 3 }/2024/QHI 5 ngay 1 8/01/2024

Cin ci Ludt sira d6i, b6 sung mot sé6 didu cia Luat Pdt dai so
31/2024/QH15, Lugt Nha & 56 f 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bdt dgng san sd
29/2023/QHJ5 va Ludt cdc 16 chire tin dung 36 32/2024/QH1S ngay 29/6/2024;

Cdn cit Ludt Déu tur nim 2025;

Céin cir Lugt Kinh doanh bét dong sén ndm 2023,

Can cir Nghi dinh so A 252/2026/ND- CP ngay 30/6/2026 cua Chinh phtt quy
dinh chi tiét mpt s6 diéu vas bién phdp @8 t6 chikc, huedng ddn thi hanh Ludt Quan
Iy thué,

Cén cir cde Nghj dinh 56 1 02/2024/ND-CP va 56 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia Ludt Dt doi;
58 49/2026/ND-CP ngay 3 1/01/2026 ciia Chinh phu quy djnh chi tiét va heéng
dan mot s6 didu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 cua Quoc hii quy dinh mgt
s6 ca ché, chinh sdch thio g& kho khan, viudng mdc trong 16 chikc thi hinh Ludt
Padt dai;

Cén cik Nghi guyet s6 254/2025/0H15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo gi khé khin, vuwdng mdc trong té chitc thi
héanh Ludt Bat dai;

Cén cir T hong tiur so 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B§ truong Bj
Tai chinh hudng dén vé ché do tai chinh trong hoat déng ddu gid taz san; quy
dinh viéc thu, chi, quan Iy va st dung tién bén hd so moi tham gia dau gid, tién
ddt trude cua ngmn tham gia ddu gi¢ khéng duge nhdn lai theo quy dinh clia
phdp ludt vé ddu gid tai sdn;

Can ci cde fﬂ:ong tur ciia Bo Tu phdp: 56 19/2024/TT-BIP ngay 31/12/2024

© quy dinh chi tiét va hiedng dén thi hinh mot so didu ciia Ludt Dau gid 1ai san sé

01/201 6/QH14 duwge sika d8i, b6 sung mot 56 didu theo Ludt 56 3 7/2024/QH1 3;

56 20/2024/TT-BTP ngdy 31/12/2024 quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu
ddu gid toi sén ma Phdp ludt quy dijnh {Jhax ban théng qua dau gid; chi phi ding
théng bdo lua chon t6 chikc hanh nghé ddu gid tai san, chi phi thong bdo céng

TN
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khai viée ddu gid trén Cong déu gid tai san qube gia, chi phi sir dung cong Ddu
gid tai sdn quéc gia dé ddu gid bang hinh thikc trizc tuyen

Céin etk cdc Quyét dinh cia UBND Thanh pho SO 55/2024/QD-UBND ngay
06/9/2024 quy dinh mot 56 nii dung thugc thdm quyén ciia Uy ban nhan dan
Thanh pho vé xdc dinh gid dat cu thé trén dia bon thanh pho Ha Noi; sé
61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ban hanh Quy dinh vé m@t 58 ndi dung thude
Iinh viee dét dai tren dia ban thanh pho Ha Noi; 56 40/2025/0D-UBND ngay
01/7/2025 siza déi, b6 sung mét 56 daeu cua cdc Quy dinh lién quan dén d‘at dai
frén d;a ban thimh phd Ha Ngi; 56 33/2026/0P-UBND ngay 25/3/2026 vé viéc
Phdn cdp thwe hién mot sé nhidm vu trong linh viee ddt dai trén dia bim thanh phé
Ha Ngi;

Xeét dé nghi cva S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh 6 657 /TTy-
SNNMT ngay 22 thang 7 ndm 2026

QUYET DINH:

Pidu 1, . Phé duyét “Phuong dn diu gid quyén sir dung dit dé thure hién dy 4n
Déu gid quyén st dung d4t d8i voi 12 6 dét tai vi tri 16 L13 (khu dét thwong phim)
thuée Dy an Chung cur, biét thy nha vuon, du lich Quang Minh tai x4 Quang Minh,
thanh pho Ha N§i” (kém theo).

Piéu 2. Uy ban nhan dén xa Quang Minh cé trach nhi¢m:

1. T4 chic - 13p, thim dinh, trinh co quan, ngucu c6 thim quyén phé duyét gia
khoi d;lcm quyét dinh diu gia quyén sir dyng dat theo quy dinh.

2. Té chirc dhu gia quydn sit dung dat quy dinh ctia phép lugt v& déu gid tai
san, d4t dai, dAu tu, quy hoach xay dung va quy dinh cua phép luat khéc lién quan.

Pidu 3. Quyét dinh nay cd hiéu lue ké tir ngay ky.

Chéanh Viin phong Uy ban nhén dan Thanh phé; Giam dbc cic S&: Tu phép,
Nong nghip va Méi trudmg, Tai chinh, Quy hoach - Kién trac, Xy dimg; Thué
thanh phé Ha N6i; Cha tich UBND x& Quang Minh va céc t6 chirc, ca nhén c6
lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.=

N}g’}i flgﬁ" N _ KT. CHU TICH
u Pieu # e WY -
- Chii tich UBRD Thanh phé (@& b/c); & J HO CHU T!CE,«
- Cac PCT UBNDTP: Nguyén Xuan L *
Biii Duy Cuémg;
- VP UBND TP; PCVP, NNMT:
- Lz VT.

=

L Nguydn Xuin Liu
— it



Pic lip - Ty do - Hanh phiic

%4 Fhuong in diu gid quyén sir dung dat

Wi Nidiy an Dhu gis quyén siv dung bt dbi vei 12 6 dbe tai vi
trf 16 L13 (khu d4t thwong phim) thude D 4n Chung cir, biét thy
nhi viedn, du lich Quang Minh tai x3 Quang Minh, thanh phé Ha Nji

(Kem theo Quyét dinh 56 3736 /QD-UBND ngay 27 thang 7ndm 2026
ctig Chil tich UBND Thank pho)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Théng tin vé khu dit ddu gid quyén sit dung dat:

Ngdy 17/11/2006, UBND tinh Vinh Phiic ¢6 Quyét dinh s6 2982/QD-UBND
thu hdiva giao dit xay dumg khu chung cur biét thir nha virom, dich vu giai tri, du lich
Quang Minh tai x4 Quang Minh, huyén Mé Linh; trong d¢6:

+361.210,5 m? d4t giao cho Cong ty TNHH déu ti xay dung Long Viét dé thuc
hién dir an.

+39.924,2 m? dit thuong phim giao cho Trung tAm Phét trién quy d4t — S& Tai
nguyén va M6i tnzémg quén 1y, td chirc ddu gid quyén sir dung dit theo quy dinh.

Trzée khi huyén Mé Linh s4p nhép v2 Thanh phé Ha Nai (nim 2008), UBND
tinh Vinh phtic d4 t6 chirc dfu gid quydn sir dyng dit 34.915 m?2/39.924,2 m? dit
thuong phim tai dvr 4n, dién tich dét con lai chua 16 chirc déu gia [4 5.009 m2!

Ngay 30/5/2014, UBND Thanh phé cd Quyét dinh s6 2958/QP-UBND thu hdi
5.009 m? dét thuong phém do Trung tam Phit trién quy dAt— S& Tai nguyén va Mobi
trudng tinh Vinh Phiic duoc giao quén 1y theo Quyét dinh s6 2982/QD-UBND ngay
17/11/2006 cia UBND tinh Vinh phuic, giao cho Trung tim Phat trién quy dht huyén
Me Lmh quén ly, lap phuong an sit dung dé lam quy dét dich vu va td chuc diu gia
quyén s& dung dat theo Vian ban s 1025/UBND-TNMT ngay 31/01/2013 ciia
UBND Thanh ph.

Nga;r 03/9/2025, UBND Thanh phé c6 Van ban sb 4929/UBND-NNMT
ddng ¥ vé nguyén tic viéc sir dung quy dAt thuong phim tai 03 dy An phat tridn
d6 thi (trong dé cé Dy an chung cw, biét thy nha vudn, du lich Quang Minh cia
Cong ty ¢6 phin déu tw va xay dung Long Viét) dé bd tri tai dinh cu kh] Nha nudc
thuy hoi dat trén dia ban x3 Quang Minh va d4u gid quyén sit dung dét.

Ngay 13/10/2025, UBND Thanh phé c6 Quyét dinh 56 5102/QD-UBND didu
chinh mét s& ndi dung ghi tai Quyét dinh 56 2958/QP-UBND ngay 30/5/2014 cua
UBND Thanh ph6 trong d6 diéu chinh ndi dung v& giao dit dbi voi quy dét
thuong phim thudc Dy 4n chung cu, biét thy nha virdn, du lich Quang Minh nhur
sau:

! Thee béo cfio cia Thanh tra Thanh phé tai Vin bin sb 1785/ TTTP-P2 npay 17/7/2013.
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1. Thu hoi 5.009 m? (Ném nghin khong tram linh chin mét vudng) ddt thuong
phdm tai xd Quang Minh do Trung tdm phdt trién quy ddt ﬂmoc 8¢ Tai nguyén va
Méi trucng tinh Vinh Phiic dwgc giao quan Iy theo Quyét dinh sé 2982/QD-UBND
ngay 17/11/2006 cua UBND rmh Vinh Phiic.

2. Giao dzen tich ddt thu hdi tai Khoan 1 Diéu nay cho Ban quan ly Dy dn
dau tie - ha tdng xd Quang Minh qudn 1y, Idp phwong dn sic dung lam qup dat dé
bé tri tdi dinh cu va déu gid quyén sit dung ddt theo Vin ban sé 4929/UBND-
NNMT ngay 03/9/2025 cita UBND Thimh phd,

Ngéy 28/11/2025, 6 Nong nghi¢p va Mbi trutmg 1ap Bién ban ban giao mdc
glm trén thuc dla khu dét dién tich 5.009m? va ban giao cho Ban quan Iy Dur &n
"d3u tu - ha ting x3 Quang Minh theo Quyét dinh sé 5102/QD-UBND ngay
13/10/2025 ciia UBND Thanh phd.

Ngay 24/12/2025, UBND Thanh phd ¢6 Vén ban s6 6803/UBND-NNMT
dbng y vé nguyén tic theo dé xuét cia So Nong nghi¢p va MG4i treong tai Vin
ban s6 10845/SNNMT-QHKHSDD ngay 15/12/2025, theo d6 cho phép UBND
x4 Quang Minh sir dung 5.009m? dét thutmg pham con lai tai Dy dn chung cu,
biét thy nha vudm, du lich Quang Minh d& 16 chirc déu gia quyén sir dyng dét dbi
véi t6 chire.

2.Vé hi¢n trang sit dung dit:

Khu dat di¢n tich khoang 5.009m? thu'c hién dv 4n D4u gid quyén sir dung
dAt d6i voi 12 6 dat tai vj tri 16 L13 (khu dit thuong phdm) thudc Dy 4n chung cur,
biét thu nha vudn, du lich Quang Minh tai x3 Quang Minh, hién trang d hoan
thénh giai phéng mét bang va dén tu xfly dymg ha tang k¥ thuét, dam bao yéu ciu
vé giao thong, két ndi ddng b véi ha ting k¥ thuat khu vyc.

3. Théng tin quy heach xiy dymg:

Thyre hién theo d6 an Quy hoach chi tit ty 1€ 1/500 du &4n dvge UBND tinh
Vinh Phic phé duyét tai Quyét dinh sd 1176/QD-UBND ngay 25/5/2006.

PHAN II - NHUNG QUY DPINH CU THE

1. Té chire cufc ban déu gid quyén st dung dét

1.1. Pon vj t6 chic thyc hién viéc ddu gid quyén sir dung dét: Uy ban nhén
dan x& Quang Minh

1.2. Don vi thir hign viée ban dau gid quydn sir dung dét:

Giao UBND x4 Quang Minh t5 chirc lya chon cdng khai, minh bach, ky hop
ddng thué td chirc c6 chuc ning ban diu gid quyén st dung d4t chuyén nghiép
theo quy dinh cta Luét Piu gia tii san nim 2016, Lut sira d8i, bd sung mat sb
diéu cia Luat ddu gia tai san nim 2024, Théng tu s& 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 cta Bé Tu phép quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot s6 didu
ctia Lugt dfu gi4 tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira d6i, bd sung mét sé § didu theo
Luét s6 37/2024/QH15; Luat Dit dai nim 2024 va cic Nghl dinh huéng din thi
hanh va Quy dinh hi¢n hanh ciia Thanh pho vé diu gid quyén sit dyng dit dé giao
dét c6 thu tién sir dung dit hoc cho thué dit trén dla ban thanh phé Ha N6

1.3. Tréch nhiém cia don vi duge giao truc tiép t& chirc thyc hién déu gia
quyén sir dung dit:



UBND xa Quang Minh va don vi thue hién cude ban diu gid c6 trach nhiém
t3 chirc déu gia quyén sir dung dit theo Phuong an diu gié duge phé duyét va theo
uy dinh CLghap luét; chiu trach nhi¢m trudc phap lugt ve vige cﬁng khai hd sova

chirc ddu gid; xét duyét didu kién cuia d5i tugng tham gia dau gla, t6 chire thire
hlén cude dAu gis va cir ngudi gidm sat viée thue hién cudc dau gia theo dung quy
dinh; d6n dbc, giam sat td chirc tring dhu gia hoan thanh dAu tur dir 4n theo dung
tién db, chit lvgng va quy hoach dugc phé duyét.

2. Dy kién thoi gian di kién t6 ehire cude bin d4u gis quyén sir dung
dAt: Nim 2026.

3. Tai sdn dﬁu gid, mue dich, hinh thire va th&i han sit dyng dit:

Piu gia quyén sir dung dat dén véi 12 6 dit tai vi tri 10 L13 (khu dAt thuong
phéim) thudc dy 4n Chung cur, biét thu nha virdm, du lich Quang Minh tai xd Quang
Minh, véi nhitng ndi dung chinh nhur sau:

- Quy md st dung dat:

+ Dién tich khu d4t diu gia quyén sir dung dét: khoang 5.009m? (gbm 12 &
dht lai vi e 16 1.13).

+ Céc chi tiéu quy hoach kién tric dwoc x4c dinh theo d6 an Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 dyr 4n dugc UBND tinh Vinh Phiic phé duyét tai Quyét dinh sé
1176/Qb-UBND ngay 25/5/2006.

- Pja diém thuc hién dy 4n: Tai Dy én Chung cw, biét thy nha vudn, du lich
Quang Minh, x& Quang Minh, thanh pho Ha Né6:i.

- Hinh thirc Iyra chon nha diu tu: DAu gia quyén st dung dét d& lya chon nha
d&u tr thue hién du 4n. _

- Vj tri, ranh g6, din tich khu dét khoang 5.009m (gdm 12 6 At tai 16 dét L13)
d& thure hién dy 4n du gid quyén sir dung d4t xAc dinh tai D3 4n Quy hoach chi tiét ty
¢ 1/500 dy 4n duwoc UBND tinh Vinh Phiic phé duyét tai Quyét dinh sb 1176/QD-
UBND ngay 25/5/2006 va Bién ban ban giao moc gidi trén thuc dja ngay 28/11/2025
gitta S& Nong nghiép va Mdi tnrdmg va Ban Quéan ly du an d4u tw — ha tAng x3 Quang
Minh.

- Muc dich sir dung dét: Pt & tai d6 thi.

- Thoi han sir dyng dét: Nha déu tur tring déu gid quyen st dung ddt duge sir
dung dit 50 nam ké tir ngay co quan c6 thim quyén ky quyet dinh giao d4t; Ngwdi
mua nha & gfin lién véi quyén sir dung dét duqc st dung dat on dinh ldu dai.

- Hinh thite st dung dht: Nha nurée glao d4t c6 thu tién st dyng dit.

- Phwrong thite giao dit: Nha nude giao dit théng qua déu gid quyén str dung dét.

- Thmhmhoatdongcuaduén 50 (nim muoi) na.mkemngéyNhﬁdauur
tring déu gid quyén st dung dét duge co quan co thAm quyén ky quyét dinh giao dat.

- Tién @) thuc hién dv an: Hoan thaeh dy &n trong thoi gian 24 thang ké tir
ngady UBND Thénh phé ban hinh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid
quyén sir dung dat.

- Trach nhiém ciia Nha diu tur tring ddu gia quyén sir dung dét:

+ T chic 14p, thdm dinh va phé duyét dy 4n ddm bdo tuin tht ding ndi
dung Phuong an déu gid quyén sir dung dét dugc duyét va cdc quy chudn, tidu
chuin, quy dinh ctia phap ludt hién hanh.
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+ Thyc hién ding quy dinh ciia phép Infit v& dit dai, ddu tw, xay dyng,
quy hoach, nha &, kinh doanh bit déng sin, bao v& méi trwdmg, phong chay va
chira chay va céc quy dinh phép ludt khéc c6 lién quan trong qua trinh t& chic
trién khai thure hién dy 4n. Chi duoc thye hién dy 4n sau khi hoan thanh c4c thi
tuc v& dit dai, du tu, x8y dyng, nghia vy tai chinh va c¢c quy dinh hién hanh
khéc c6 lién quan ciia Nha nuée va Thanh phé. ,

+ Déu tu xdy dung céc cdng trinh theo ndi dung Phuong én diu gié quyén
si dung dit va Quy hoach xAy dung chi tiét t¥ 1§ 1/500 dwgce phé duyét; Kinh
doanh san phim nha & sau khi dit diéu kién theo quy dinh; Dam bao hoan thanh
cong trinh ha tAng x4 hdi va ha ting k¥ thuit, két ndi véi hé théng ha ting chung
ciia khu vire trude khi ban giao nha & theo quy dinh; Phdi hop véi céc co quan,
don vi lién quan dé khop nbi dong b v6i hé théng ha tAng k¥ thuat khu vye theo
quy hoach duge duyét.

+ Dam bao dit ngudn vén dé thyc hién dy 4n theo tién do duge phé duyét.

+ St dung dit dimg myc dich dé xay dung cong trinh theo quyét dinh giao
d4t clia co quan c6 thAm quyén.

4. Poi twong va diéu kién dwec tham gia ddu gid:

4.1. Déi teong tham gia diu gia:

Nha dAu tir 13 t6 chiic thude dbi tuong duoe Nha nude giao dét theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 125 Ludt Dét dai nim 2024 va khoan 1 Didu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phiy; trong d6 phai ¢dm bao ning Iire,
kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n theo quy dinh cu thé ctia UBND Thanh phé.

4.2. Cic trudmg hop khong duoc tham gia dbu gia:

Céc trudng hop khéng du didu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéy 38 Ludt
PAu gid tai sin nim 2016 duoc sira ddi mot phin tai diém b va diém 1 khoan 45
Piéu 1 Lujt sira dbi, bd sung mét s8 didu cia Luat Déu gia tai sdn nam 2024.

5. Ding ky tham gia diu gia:

Nhé diu tur ¢6 nhu ciu tham gia d4u gia ding ky va ndp hd so theo quy dinh
tai Thong bao moi tham gia déu gia, Quy ché cude dhu gia do Don vi thyc hién
cudc dAu gia quyén sir dung d4t ban hanh. Thoi gian, dja diém ndp hd so ding ky
tham gia d4u gi4 duwgc néu cu thé tai Thong bao mai dau gia.

V2 niém yét viéc ddu gia quyén sir dung dt, théng bao cong khai viéc ddu
gia quyén st dyng dét; hd so va céch thirc ding ky tham gia ddu gid quyén st
dung dét: Thyc hién theo quy dinh clia Luat Du gii tai san va cdc quy dinh cia
Thanh phé.

6. Dy kién gid khéi diém, khoan tién dit trwéc phai ndp khi diing ky
tham gia d4u gis quyén sir dung déat: (Quy dinh tai Pidu 229 Ludt Dét dai ném
2024 va Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii
dugc stra doi tai diém a khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ciia Chinh phi)

(1) Viéc x4c dinh gid khoi didm d8 déu gia quyén siv dung @it dwgc thie hién
theo quy dinh cua Lugt Dt dai nam 2024, Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cta Qubc hdi, Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia
Chinh phi va Quyét dinh s6 19/2026/QD-UBND ngay 02/02/2026 clia UBND
Thanh phé.



(2) Gid khéi diém d€ déu gid quyén str dung dét va khodn tidn dt trude Nha
ddu tw tham gia d4u gis phai ndp (bing 20% tong gi4 trj thira dét, khu dit tinh
theo gié khéi diém dé dau gia quyén st dung dét) duge xdc dinh sau khi co quan
c6 thdm quyén phé duyét Phuong 4n diu gid quyén sir dung dt.

(3) Ké ti thai diém cong bb két qua tring diu gid thi khoan tidn it trude va
tién 14i (néu c6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bio dam thyc hién nghia vy
tai chinh ctia nguwi st dung dét. .

Trrémg hop ngudi tring ddu gid khong ndp tién hodic khdng ndp di tidn tring
d4u gi4 quyén sir dyng dét theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét
két qué tring ddu gid quyén sir dung dét, co quan thué ¢4 trach nhiém thong béo
dén co quan ¢6 chirc ning quan 1y dit dai trinh cép c6 thAm quyén hiy quyét dinh
cong nhan két qua tring déu gid, nguoi tring déu gia khong duge nhin lai tidn dat
coc. D6i v6i trudng hop ngudi tring dAu gia 63 ndp nhidu hon khoan tién dit coc
thi duge Nha nude hodn tra sb tién chénh 18ch nhidu hon so véi s6 tidn dit coc
theo quy dinh.

(4) Nha dau tu tring dfu gié quyén sir dung dét c6 tréch nhiém lién hé voi
S¢ Tai chinh dé dugc huéng din x4c dinh va nép tién diu tw ha thng ky thuat khu
dét d4u gia (ngoai tidn trang dAu gi4) vio ngan sach nha nudc theo quy dinh.

7. Nguyén tic dau gis, phwong thire diu gid, hinh thie diu gia:

7.1. Nguyén tic d4u gid:

- Déu gia quyén sir dyng dét duge thyc hién céng khai, lién tuc, khach quan,
trung thyc, binh déng, bao vé quyén vi loi ich ciia Nha nuée, quyén va loi {ch hgp
phép ciia céc bén tham gia dhu gia theo quy dinh tai Pidu 6 Lust Déu gi4 tai san
ném 2016, diém b, o khoén 45 Didu 1 Luat sira dbi, bd sung mot sé didu cua Luat
DAiu gié tai san nim 2024,

- Viéc dau gis quyén sir dyng dét phéi ding trinh tr, thi tuc ddu gid quyén
str dung dt theo quy dinh ctia phap lujt v& dét dai, phap Iuat vé du gis tai san va
quy dinh ctiza UBND Thanh phd.

- S d6i twong tham gia t6i thidu 12 02 (hai) Nha dAu tr ¢6 nganh ngh? kinh
doanh phi hop dé thye hién dyr an va dam bdo dip tmg di c4c didu kién ning luc
d8 thuc hién dy 4n dAu tir theo quy dinh cia phép luit va Plarong an ndy. Dén thoi
diém xéc dinh diéu kién hogc thoi didm té chire cudc du gis, néu khong di sb
hrgng Nha dau tu tham gia dau gid theo quy dinh thi UBND x4 Quang Minh quyét
dinh tam dimg 16 chirc cudc ddu gi4, Nha déu tr d4 déing ky tham gia d4u gid co
thé rat lai khoan tién dat truée va tidn mua h so tham gia d4u gi (néu ¢6), hojic
chp nhan doi cho dén khi du didu kign 1 chitc du gid.

7.2. Phwong thire ddu gid: Theo phurong thire tra gia 1én.

7.3. Hinh thire d4u gia: Din gia bing bé phidu tryc tiép nhidu vong tai cude
dau gid va ti thiéu qua 03 vong dg: gia bit bude.

8. Riit Iai diing ky tham gia d4u gid trong thoi han ding ky:

Viée rit lai ding ky tham gia déu gia trong thdi han ding ky: Truée khi hét
thoi han ngp hé so ding ky tham gia diu gi4 ma Nha ddu tr d& nop hd so ding
ky tham gia dﬁq gia xin rit hd so ding ky thi xur Iy nhy sau: Tién mua hd so
tham gia diu gia khong dugc hoan trd lai; Tién dat tnedc cia Nha ddn tir d4 din g
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ky duoc hoan tré lai trong thdi han 03 (ba) ngdy lam vige, ké tir ngay t§ chic
xong cude ddu gia.

Sau khi hét thdi han dang ky tham gia dhu gia va Pon vij O chuc thue hién
vige du gid quydn sir dung dét 43 16 chire xét duyét cac hd so du diéu kién hop 1&
tham gia d4u gi4, thi mei trudng hop di ndp hd so ma xin rit ding ky dfu gid du
khong dwgc chdp nhan.

9. Thii lao dich vu dén gis va kinh phi, nguon chi phi d4u gia:

9.1. Thl‘.z lao dlCh vu d4u gi4 quyén str dyung dét thyc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bo Tu phép ban hanh khung
gia dich vu diu gid tai sdn ma phap lugt quy dinh phai ban théng qua d4n gia.

9.2. Kinh phi, nguon chi phi thyc hién viéc diu gia diroe thuc hién theo quy
dinh tai Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngéy 22/01/2025 cia B Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia tai sén

10. Thoi han ndp tién trung diu gia quyén si dyng dét va hiiy quyét
dinh ¢6ng nhin két qua tring diu gia:

10.1. Thoi han ndp tién trun g d4u gid quyén sir dung dét: (Ouy dinh tai dzem
a khodn 4 Piéu 21 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP; khodn 9 Piéu 53 Nghi dinh 6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 duoc siva doi, bé sung tgi diém e khodn 9 Diéu
4 Nghi dinh 58 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025; diém b khodn 3 Diéu 21 Nghi
dinh 56 252/2026/ND-CP ngdy 30/6/2026 ciia Chinh phi)

- Trong thii han 1a 30 ngay, Ké tir ngay ban hanh thong bdo ndp tidn str dung
d4t, ngudi st dung dét phai ndp 50% tidn six dung d4t theo théng béo.

- Trong thoi han 12 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bdo ndp tidn st dung
d4t, ngudi sit dung dét phéi ndp 50% tién st dung d4t con lai theo thong béo.

10.2. Hiy quyét dinh cdng nhén két qua tring déu gia: (Quy dinh tai diém
¢ khoén 9 Piéu 55 Nghi dinh 56 1 02/2024/NB CP ngay 30/7/2024 duwoc stra doi
tai diém e khodn 9 Diéu 4 Nghj dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia
Chinh phi)

Trudmg hop nguoi tring dAu gid khong ndp tién hodc khéng ndp du tién tring
din gia quyén sir dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét
két qué tring dAu gia quyén sir dung dat, co quan thué c6 trach nhiém thong bio
dén co quan ¢6 chire nang quan 1y dét dai trinh cdp c6 thdm quyén hiy quyét dinh
cong nhan két qua tring du gia, ngudi tring d4u gia khong duoc nhan lai tién dit
coc. P6i véi trudng hop ngudt trfmg dAu gid da nip, nhiéu hon khoén tlcn dét coc
thi duge Nhi nuéc hodn tra s8 tién chénh 1éch nhidu hon so véi sb tidn dit coc
theo quy dinh./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

XA QUANG MINH Péc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sb: 4025 /QP-UBND Quang Minh, ngdy 07 thang 10 ndm 2026
QUYET DINH

Vé viéc phé duyet gia khai diém, brée gid dé ddu gid quyén sir dung dit tai
vi tri 16 L13 gom 12 & d4t (khu dit thirong phém) thugc dy an Chung cw,
biét the nha vwon, du lich Quang Minh tai xi Quang Minh, Ha N§i

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA QUANG MINH

Céin cir Ludt T chike chinh quyén dia phwrong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Cén cz? Ludt ddu gid tai san nam 2016; Lugt Sva déi, bé sung mit s6 didu
ctia Luét ddu gid tdi san s6 37/2024/QH15;

Céin cir Ludt Nha & nim 2023;
Céin cit Lugt Kinh doanh bdt dong san nim 2023;
Can cir Ludt Gid ndm 2023;

Can ci Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Lugt sira dsi, b6 sung
mpt sé diéu ciia Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15, Lugt Nha o 56 27/2023/0H15,
Ludt Kinh doanh bdt dgng sdan s6 29/2023/QH15 va Lugt cdc 16 chirc tin dung
s6 32/2024/QH 1S ngay 29 thdng 6 ndm 2024,

Cdn cir Nghi quyet 56 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc sz vé
quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thio g& kho khiin, viebng mdc trong td chikc
thi hamh Ludt Ddt dai;

Can cw cde Nghj dinh cia Chinh phi: 56 71/2024/NP-CP quy dmh vé g:a
dat; s6 1 01/2024/ND-CP quy dinh vé dzeu tra co ban ddt dai, ddng ky, cap Gmy
chung nhdn quyen sir dunlg ddt, quyén s¢ hiku tai san gdn hen véi dat va hé
thong thong tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP quy dinh Ch! t:et thi hanh mpt so
diéu ciia Lugt Dt dai; s6 103/2024/ND- CP quy dinh vé tién sit dung day, tién
thué dat; s6 151/2025/ND-CP quy dinh vé phén dinh thdm quyén ciia chmh
quyén dia phieong 02 cdp, phan quyén, phdn cdp trong linh vic dat dai; sb
226/2025/ND-CP siza doi, bo sung mot s6 diéu cua cde nghi dinh quy dinh chi
tiét thi himh Ludt dat dai; 568 49/2026/ND- CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét
va hwong dan mét s6 didu cia Nghi quyét 56 254/2025/QHI 3 ctia Quoc Hoi quy
dinh mgt s6 co ché, chinh séch thdo gt khé khin, vieéng mdc trong 16 chirc thi
hanh Ludt Pt dai;

Can cir Thong tu' 03/’2025/TT BTC ngay 22/01/2025 cua B trwong Bé Tai
chinh vé hudmg dén vé ché dp i chmh trong hogt djng ddu gid i san; quy
dinh viéc thu, chi, qudn Iy va sw dung tién bdn hé so moi tham gia déu gid, tién
ddt trudc ciia nguoi tham gia ddu gid khong duoc nhdn lai theo quy dinh cuia




phdp ludt vé ddu gid tai son.
Can cir Thong tu sé 1 9/2024/TT-BIP ngay 3]/12/2024 cua Bé tricong By
Tuwe phdp vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 dzeu ctia Ludt Bau

gid tai san 56 01/2016/0H14 dugc sira déi, b6 sung mét sé diéu theo Ludt 56
37/2024/QH15;

Cdn cw Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia Bj trudng Bo Tu
phdp quy dinh ca ché, chinh sdch vé giG dich vu ddu gid 1di san ma phdp ludt
quy dinh phai ban thong qua ddu gid, chi phi ding théng béo lua chon 6 chire
hanh nghé déu gid tai san, chi phi thong bdo cong khai vigc ddu gid trén Cong
Pdu gid tdi san qubc gia, chi phi st dung Céng Pédu gid 13i san quéc gia dé ddu
gid biing hinh thikc truc tuyén.

Can cur Quyét dinh 56 1311/ QD-BT P ngay 22/4/2025 ciia B Trucng B Tu
phdp vé ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai sén ma phap Iudt quy dinh phai
bdn théng qua ddu gid,

Cdn cir Nghi Quyet 56 52/2025/NQ- HDND ngay 26/1 1/2025 cua Hji dong
nhdn dén thanh pho Ha N§i vé viéc quy dijnh vé Bdng gid ddt ldn ddu dé céng bo
va dp dung tix ngay 01 thdng 01 ndm 2026 trén dia ban thanh phé Ha N§i;

Céin cit cdc Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Noi: 56 61/2024/0D-
UBND ngdy 27/9/2024 vé ban hanh quy dinh vé mét s6 ngi dung thuéc linh viec
dat dai trén dia bom thanh pho Ha Noi; s6 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025
Stra dé6i, bo sung mot s6 dzeu ciia cdc quy dinh lien quan dén dat dai trén dia
ban thonh pho Ha Ngi; s6 5150/0D-UBND ngay 07/1 2/2021 Vé viéc phé duyét
quy hoach sir dung ddt dén ndam 2030 huyén Mé Linh; s6 § 2367/0D-UBND ngoy
07/5/2026 vé viéc phdn bé chi tiéu s dung ddr dén nam 2030 cho cdc dom vi
hanh chinh cap xd trén d'la ban thanh phéd Ha Ngi; s6 33/QD-UBND ngay
25/03/2026 vé viéc phan cap rhu'c hién mot sé6 nhzem vu trong linh vie dat dai
trén dia ban thanh pho Ha Néi; s6 19/2026/0P-UBND ngay 02/02/2026 vé viéc
ban himh hé 58 diéu chinh gid ddt trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Cén cu- Vin bdn 56 5 184/UBND-KT ngay 19/9/2025 ciia UBND Thanh phé
H& Noi vé viée nguyén tdc xdc dinh xudt dau tw va thu nép tién sudt ddu tu hg
tang ky thudt dbi véi cde dir dn ddu te trén dia bon Thank phé;

Cén ciz Van ban 56 6803/UBND-NNMT ngay 24/12/2025 ctia UBND thanh
phd Ha Néi v/ déng v ) vé nguyén tdc theo dé xudt cia 56 Nong nghiép va Moi
truong tai Vin ban so6 10845/SNNMT-QHKHSDD ngay 15/12/2025, theo do cho
phép UBND xd Quang Minh six dung 5.009m2 dat thwong pham con lai tai Dur
dn chung cu, biét thu nha vuon, du lich Quang Minh dé t6 chvrc ddu gid quyén
stk dung dat déi véi 16 chire;

Cdan cu Quyet dinh 56 1 05/2026/QD UBND ngay 25/ 7/2026 vé viéc ban
hanh Quy dinh vé diéu chinh, stea dbi, b6 sung, bdi bé mét 56 nji dung cua
Quyét dinh so 33/2026/0D- UBND ngay 25/3/2026 ciia UBND Thanh phé vé
vigc phdn cdp thuc hign mét 56 nhiém vy trong linh vy ddt dai trén dia bon



thanh phé' Ha N§i; ban hanh trinh ty, thi tuc himh chinh vé dat dai trén dia bén
thanh phd Hé Néi;

Cén o Quyét dinh 3 736/QD UBND ngay 27/7/2026 ciia UBND Thanh
pho vé viée Phé duyét Phuong dn ddu gid quyén st dung dét dé thee hign di dn
Pdu gid quyén sir dung dét d6i véi 12 6 ddt tai vi tri 16 L13 (khu ddt thuong

phdm) thuéc Dy dn Chung cu, bi¢t thy nha vuon, du lich Quang Minh tai xd
Quang Minh, thanh phé Ha Noi;

Xét dé nghi cia Ban QLDA Péu ne - Ha téng tai To trinh s6 594/TTr-
BOLDA ngay 20/08/2026 va To trinh s6 992/TTr-KT ngay 01/10/2026 ctia
Phong Kinh té.

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét g1é khoi diém, buéc gid a8 dhu gia quyén st dung dét
tai vi trf 16 113 gbm 12 6 dét (khu d4t thvong phdm) thude dir 4n Chung cw, bigt
thy nha vudn, du lich Quang Minh tai x4 Quang Minh, Ha Nbi dé 1am cén ot td
chie ddu gia quyén sir dung dét theo quy dioh, nhu sau:

1. Gid khéi diém:

Gid khoi diém 1a: 5.009m? x 12.770.000 dbng/m? = 63.964.930.000 dong
(Bing chif: Sdu muoi ba tj chin trim sau muoi tu triéu chin trim ba muoi nghin
ddng) theo Vi tri 2 dwong ndi khu thude khu d6 thi Long Viét {(Nghi quyét s&
5272025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cia HDND thanh phé Ha N§i 1a:
12.770.000 dbng/m?).

2. Buée gia

- UBND x4 4p dung phirong phép so sénh vé gid dat 44 duoe co quan c6
thim quy&n phé duyét va thdm dinh, cu thé:

+ Quyét dinh s6 2144/QD-UBND ngay 22/04/2026 cta Chu tich UBND
thanh phé Ha Néi v& viée phé duyét gid dét cy thé 1am cin cir tinh thu tién s
dung 61.110,9m? (dot 1) dat dé thuc hién Dl,r an Khu d6 thj méi CEO Mé Linh
do Céng ty TNHH C.E.O Quéc té lam chu dau tur tai x3 Quang Minh, thanh phé
Ha Noi. Trong d6: Gia dét cy thé 1am cin ctr tinh thu tidn sir dung dét d6i véi
dién tich 52.966,6 m? dit xiy dung nha & thip tAng (bao gdm: 48.231,3 m* dbt
nha & lién k& va 4.735,3 m? dat nha & biét thy) 1a: 35.322.595 ddng/m?.

+ T trinh sb 470/TTr-SNNMT ngay 05/6/2026 cia S& Nong nghiép va

Mi trudng vé viéc Phuong én xéc dinh gid dét cy thé 1am cin ot tinh thu tidn
sir dung dat, tién str dl,mg dat bd sung tai Dy 4n Khu nha & sinh théi ven séng -
Eco R1vers1dc, thi trin Chi Ddng, huyén Mé Linh (nay 13 xa Quang Minh),
thanh phé Ha Nbi. Trong d6: Gia dét cu thé 1am cién cii tinh thu tidn sir dung dét
theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh 1a: 32.497.569 C’tonghn2 Tai sén so
sénh kém theo bao céo thuyét minh xay dyng phuong an gia dét cé thira 274 (sb
34 duong Hoa Piép Vang (48-K3)) gla chuyén nhwong (sau khi chiét trir nha)
44.461.670 ddng/m? va thira 18-K4 (sé 45 dudng Hoa Ngoc Lan) gi4 chuyén




nhwong (sau khi chiét trir nha) 45.584.707 dong/m? thude dy 4n khu chung cu,
biét thu nha vuon, dich vu giai tri, du lich Quang Minh.

Nhu Vay, Gi4 dit 1am cin c tinh thu tién sir dung d4t trung binh 1a:
39.466.635 ddng/m>. Tir cAc cin cl néu trén, budc gia nhu sau:

- Budc gid vong 1 1a: 133.723.446.000 ddng (Mbt trim ba muoi ba ty,
bay trAm hai mroi ba trigu, bén trim bén muoi séu nghin ddng).

- Bude gid tlr vong 2 tré di 1a: 5.000.000.000 ddng (Nim ty déng chin).
3. Tién ddu tw ha thng ky thuit khu dit ddu gid

Ngoai sb tién triing diu gis thl nha dau t tring déu gid quyen sir dung dét
¢6 trach nhiém lién h¢ vdi So Tai chmh dé dugc xé4c dinh va ndp tién diu tr ha

tang k¥ thuét khu dat ddu gia (ngoai tién tring ddu gia) vao ngin sich nha nuwde
theo quy dinh.

4. Vé thoi diém ap dung gia khéi diém dé adu gid quyén sir dung dit

Quyét dinh phé duyét gia khoi diém, budc gia dé ddu gid quyén sit dung
d4t ¢6 hiéu luc 13 12 thang k& tir ngay Chi tich UBND x4 ban hinh Quyét dinh.
Trong thoi gian hiéu hre, néu gia trong bang gia dét cia thanh phé Ha Nbi ¢6
thay d6i thi Ban QLDA PAu tu - Ha ting x Quang Minh c6 trach nhiém téng
hop giri phong Kinh té xem xét, bdo cao Chu tich UBND xi diéu chinh theo
quy dinh.

Piéu 2. Ban QLDA Piu tu - Ha ting xa Quang Minh ¢6 trach nhiém dam
bao ddy du co s& phap ly, cac thi tuc va didu kién theo quy dinh trude khi td
chirc dfu gia.

Piéu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu hrc thi hanh ké tir ngdy ky.

Chénh Vin phong HDND&UBND x4; Truwdng céc phong, nganh: Kinh 18
x4; Gidm d6c Ban QLDA Péu tr - Ha tﬁng x4 vA céc td chire; c4 nhén c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hianh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn;, KT. CHU TICH
- TT Béng uy-TT HDND x4 (bio cdo);
- Cha tich, cdc PCT UBND x4;

- Nhu Biéu 3;

- CPVP,

- Luu: VT, KT @inh).,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHI NGHIA VIET NAM

XA QUANG MINH _ Péc 18p - T do - Hanh phiic
56: 44 4GP-UBND- Quang Minh, ngdy A3 thing Ad ndm 2026
QUYET BINH

* Vévige 3An gié quybn sit dung at a8 vai 16 LI3 gdm 12 6 34t (kb akt
thwong phitm} thufc dy 4n Chung cw, bigt thy nha vudn, dulich Quang Minh
. tai xa Quang Minh, Ha N§i _

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN XA QUANG MINH

Céin cit Lugt Bat dai ngdy ndm 20247 Ludt Strerddi, bd sung mot so didu cia
Ludt D4t dui 56 31/2024/QH15, Ludt Nha: & 58 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh
bdt dgng sdn s6 29/2025/0H15 va Ludt cdo'td chite tin dung 50 32/2024/QH15
ngdy 29/6/2024; | -

it eab Ludt ddu gid t3i sén nitm 2016; Ludt Siva 465, b8 sung mt s¢ didu ctia

 Ludit ddu gid tdi sdn 56 37/2024/QH15; _
_ Cln ctk Nghj quyét s6 254/2025/QH15 ngdy 11/12/2025 cia Qubc hi quy

dinh mot s8 co ché, chink sdch thio. gd khd khin, vudng mdc trong 16 chke thi _\' ‘

hanh Ludt Pét dai;

- Cdn cik ede Nghi dink ctia Chinh phil; 56 71/2024/ND-CP quy dink vé gid
ddt; 56 101/2024/ND-CP quy dinh vé diéu tra co ban ddt dxi, déng kp, edp Gidy
chukng mhdn quyén si dung ddt, quyén 56 hitu t3i sin gén lidn vai ddt va hé théng
thong tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP quy dink chi tidt thi hanh mot s& didn cia
Lugt DAt dai; 58 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién stk dung dds, tién thué dde: sé
151/2025/ND-CP quy dinh vé phén dinh thdm quyén cda chink quyén dia phuong
02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong link vigc d‘c;j; dai; s6 226/2025/ND-CP sita 46,

b8 sung mpt sé didu cila cde nghi dink quy dink chi 1iét thi harh Ludt 4t dai; sé

49/2026/ND-CP ngdy 31/01/2026 quy dinh chi tiét vé hudng dén mot s6 didu cira
Nghi qupét 58 254/2025/QH15 ciia Qudc Hgi quy dinh mot 56 co ché, chink sdch
thdo gbr khé khdin, vwong mde trong 10 chive thi hanh Ludt Pt dai;
~ Clin cik Thong twr 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 ciiq Bé trudng BS Tai
chinh vé hudng ddn vé ché dg tai chinh trong hogt ding 3du gid 1ai sdn; quy dink
vide thu, chi, qudn Iy va sit dung tién ban hé s¢ méi tham gia dfu gid, tidn gt
triede cla ngwdi tham gia ddu gid Ehéng dugc nhin lai theo quy dink cia phdp
gt vé ddu gic 1di sdn; .
Cem etk Thong tw 5o 19/2024/TT-BTP ngdy 31/12/2024 etia B6 frudng BS T
Pphdp vé quy dink chi tiét vi hudng ddn thi hdnh mot s6 didu ciia Ludt Ddu gis tai

sdn 6. 01/2016/QHI4 dwpe ska ddi, b6 sung mot s8 didu theo [Lucjf 56

37/2024/OH15;
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Cdn cik Thong tie 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cita Bé truong Bg T
phip quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai sdn md phdp gt quy
dinh p-kcii bdn théng qua ddu gid; chi phi ding thong bdo lpa chon 16 chire hanh
nghé ddu gid taf sdn, chi phi théng bao cong khai vide déu gm trén C'ong Ddu gzd

idi scn qude gia, chi phi sik dung Céng Pdu gid t0i sén qude gia dé ddu gig bing

hinh tﬁd‘c trige fuyén,

Cin it Quyét dinh sé 1311/0D-BTP ngdy 22/4/2025 etia BS Trudng BS Tuw

phdp vé ban hdrh khung gid dich vy ditn gid tai san ma phdp Tudt quy dink phéi
ban thdng qua ddu gid;

Cin et cde Quyét dinh cida UBND thanh phd Ha Noi: s6 61/2024/0D-UBND

ngay 27/9/2024 vé ban hanl quy dinh vé mit sé ngi dung thude linh viee ddr dai

trén dia ban thanh phd Ha Ngi; so 40/2025/0D-UBND ngdy 01/7/2025 Stra ddi,
b6 sung mot s6 didu cia ede quy dinh lién quan dén ddt dai trén dia bin thanh phé
Ha Noi; s0 5150/0D-UBND ngdy 07/12/2021 vé viée phé duyét quy hoach stk dung
ddt dén wim 2030 huyén Mé Linh; s& 2367/0D-UBND ngdy 07/5/2026 vé viée
phin b0 chi tiéu sit dung dat dén ndm 2030 cho cbe don vi hanh chink cdp xé trén
dia béw thanh phd Ha Ngi; s6 33/0D-UBND ngdy 25/03/2026 vé viée phdn cdp
ﬂmc hién mot s6 nhiém vy tmﬁg Iinh wre 24t doi trén dia ban thinh phd Ha Ngi;:
56 105/2026/0P-UBND ngdy 250/2026 vé viée ban hanh Quy dinh vé diéu chinh,

stra doi, b sung, béi b6 mét s6 ndi dw«g ctia Ouydt dinh s 3:/2026/QD UBND

ngdy 25/3/2026 ciia UBND Thanh phé vé viée phcm ccfp thiee hién mot 56 nhigm vy
trong Iink vue ddt dai ivén dia ban thanh pho HY Ngi; ban hanh trink tw, thii tuc
hanlt chinh vé ddt dai trén dia ban thinh phd HA Noi;

Can cir Van bdn $6.5184/UBND-KT ngdy 19/9/2025 ciia UBND Thanh phd
Ha Néi vé viée nguyén e xde dinh xudt ddu tw va thu ndp tién sudt ddu tu hg ting
kep thudt 305 véi cde du dn ddu tu trén dia ban Thank pho;

Ciin cif Vir ban sé¢ 6803/UBND-NNMT ngdy 24/12/2025 cia UBND thank
phd Ha Néi viv ddng ¥ vé nguyén tde theo 38 xudt ciia 86 Néng nghiép va Mbi
truong tai Vin bdn sé 10845/ SNNMT: -QHKHSDD ngdy 15/12/2023, theo do cho
phép UBND xa Quang Minh str dyng 5.009m2 ddt thuung phim con lgi tgi D dn

chung cu, biét z:hu' unha vudn, du ljich Quang Mi nh dé to chikc dau gid quyén StE
dung ddt doi 67 16 chike;

Cén ctf Quyét dinh 3756/QP-UBND ngdy 27/7/2026 ciia. UBND Thanh phd
vé viée Phé duyét Phuong én ddu gid quyén st dung ddt dé thuc hign dw dn Déu
gid quyén st dung ddt doi voi 12 6 dat tai vi tri 16 L13 (khu ddt thwong phdm)
thu@c Dy dn Chung cu, biét thy nha vison, duv lich Quang Mmh fai xd ang Minh,
thanh phé Ho sz,

Can cir Quyet dinh 86 4025/QB UBND ngay 01/10/2026 cua Chil .t‘zch UBND
x& Ouang Minh vé viéc phé dupét gid khoi diem, bude gid 3¢ ddu gid quyén si dyng

. ddt taivi tr{ 16 L13 gom 12 6 dat (kKhu ddt thuong phdm) thuée dw dn Chung cu, biét

fhr nhd vuom, du lich Quang Minh tgi xd Quang Minh, Ha N§i;
- Xét TO trinh 6 678/TTr-QLDA ngéy 02/10/2026 ciia Ban QLDA Ddu b - Ha

A
i 4

Gt
el
B

Lii-:;'?r

,‘ :”-“

i



3

tdng va To trinh 56 IB#TIT;‘-KT ngay 09/10/2026 ctia phono Hag tdng — Nong nghiép
va Mo truong.

. QUYET PINH:

Bleu 1. Quyét dinh du gid quyén st dung a4t tai vi tii 16 L13 gdm 12 & dbe
(ke @4t thmmg phdm) thude du 4o Chung cv, bidt thy nhi vudn, du lich Quang
Minh tai x& Quang Miih, Ha N&i theo Phuong an déu gif d8 duge UBND Thank
phé phé dugzet tai Quyet dinh s& 3736/QD-UBND ngdy 27/7/2026; Gi khai didm,
bude gid de &b gm quyén st dung &4t 48 duge Clnt tich UBND xa Queng Minh
tai Quyét dinh s6 4025/QD-UBND ngdy 01/10/2026. Cy thé nhu sau:

1. Quy mé s dung d4t

- Dign tich khu dét diu gid quyén st dung dﬁt khodng 5.009m? (gdm 12 6
dat ai vi tri 16 L13).

~ Céc chi id quy hoach kién tric dwge x4c dinh theo 43 4n Quy hoach clu
tiét ty 18 17500 du 4n dwoc UBND tinh Vinh Phiic phé duyét tai Quyét dinh s&
1176/QD-UBND ngdy 25/5/2006.

~ 2. Dja dim thuc hitn

L& L13 dyr 4n Chung cw, bigt thy oha vedn, du Heh Quang Minh, x¥ Quang
Minh, thanh ph H3 Nqu

3. Nk diin tw tring ddu gia quyén st dung dat dwge sit dyng dat theo
inye dich, b ¢hirc, thod han sik dung ddt nhw IAU

- Myc dich s dyng dit: Dat & & tai A6 thi.

- Thi han st dung dit: Nha ddu nr tnfmg dhu gui quyen st dung dét duoc
sit dung At 50 nam ké tir ngay cor quan cb thdm quyén kj quyét dinh giao ¢it;

Ngm?n mua uhd & g'm llcn v4i quyén st dung dat duge sit dung dht &n dinh lau

- Hish thite st dung dat: Nha nude giao dht ¢6 thu tidn sit dung dht.

- Phuong thite giao ddt: Nhi mrdc giao dit théng qua diu gid quydn st dung
&t -

- Thoi han hoat déng cva du dn: 50 (niim mum) nim ke i ngay Nhi diu i

trimg ddu gid quyén stt dung @it duge co quan ¢é thim quydn k{ quyct dinlt giao
dAt.

4, Tién a4 thye hien

Hoa;n thanh dy dn trong thoi pian 24 thé:ng ké tﬂ' ngay UBND Thimh phé ban
hinh quy8t dinkt cdng nhén két qua tring déu gla quyén stt dung dAt,

Pidu 2. Tréch nhifm cta cde don vi:

. UBND & Quang Minh t§ chirc fhwrc hign vige du glé quyén st dung dat

bao dém cdng khai, minh bach, ding quy dinh cla phap Tuit vi theo phuong 4n
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din gid duge phé duyét; Phe duyeét két qué Iua chon t chvrc hink nghé déu gid ti
sin; T4 chirc xét duyct diéu ku:n ngwcu tham gm d4u gia theo quy dmh chi dao,
gidm st qua trinh t& chirc dn gla va xit 1 céc vén dé phit sinh theo thém quyén,
chii trdch nhiém trwde phdp luit va todn bd qud hinh diu gid quyén sit dung dat.

2. Ban Quin [y du 4n du tie - ha tang x4 Quang Mmh

-Cé tiéch nhiém tham muwu cho UBND xi Quang Minh t6 chirc thye hitn
cTau gxa quyén st dung dAt cdng khai, minh bach theo quy dinh cia phdp Iuit v&
dAu gi tai san, dft dai, ddu tw, vA quy dinh clia phdp udt khac ¢b lién quan,

- C& trach nhidm tb chic hra chon, k§ hop ddng dich vu diu gla tai sdn voi
T8 chute hanh nghd &4 gi t3i sin theo quy dinh tm B1éu 56 Ludt Bau gid tai san,
khoan 36 Blﬁll 1 otia Ludt stra dbi, bd sung mot s6 didu cia Ludt diu gid tai ein
va Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ¢lia B trudng Bd Tu phip.

3. Nha ddu tr triung ddu gid quydn st dyng 44t

- Co trach nhiém t}llrc hién cae nghfa vu tai Plnrong 4n dAu gid 4 duge Clmt
tich UBND Thash pbé phé duyét tai Quyét dinh sé 3736/QP-UBND ngiy
27/7/2026 va cée nghia vo khic theo quy dinh olia phép ludt.

- Thye hién theo du én dhu tu d3 duge Chi tich UBND Thanh phé phs
duyét tai Quyet dinh 56 37 36/QB—UBND 11gﬁy 27/’?]’)026 dim bio hoin thinh
cdng trinh ha thng x3 hdi va ha ting ky thudt, k&t ndi véi hé théng ha tAng chung
cha khn vire trude khi ban giao nhd & theo quy, dinh; Pl101 hop véi cdc co quag,
don vi lidn quan dé khép ndi d8ng bd véi hé théng ha tAng I thuat khu vire theo
quy hoach dae duyet Viéc thutc hién qudn I¥, vin hanh thuc hién thea quy dinh

clia UBND Thanh pho tai quyét dinh sé 61/2025/Q0D-URND ngay 26!9i20£§r v
phip lu4t hlén hanh.

Didu 3. Quyét dinh ndy ¢6 higu lwe ke wr ngay ky

Chénh vin phong HDND va UBND x4, Trudng cic phbucr Ha thng — Nong
nght@p va Mﬁl trzomg, Kinh t&, Vin hoa — x& héi; Gidm dbc Ban quin 1y Dy 4n -

dau ttt ha ting vi cdc th chite, ¢4 nhin cb lién quan chin trich nhiém thi hinh
Quyet dinh nay. /

Noi ulire: 4t/ CHU TICH
-TT Déng iy — TT BOND x4 (bdo cdo); - Wt :

~ Chi} tich, cac PCT UBND x4;
- Nho Pifu. 3 (thwe hign);

- CPVP;

- Lyw: VT, HTNNMT (i by
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